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BALIKESIR ILi, BANDIRMA iLCESi, PASABAYIR, IHSANIYE VE HACIYUSUF
MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI DOLGU AMACLI REVIZYON NAZIM iMAR
PLANI VE 1/1000 OLCEKLi DOLGU AMACLI REVIiZYON UYGULAMA IMAR
PLANI YAPIMI ISI TEKNIK SARTNAMESI

MADDE : 1- AMAC

Balikesir ili, Bandirma ilgesi ihtiya¢ duyulan aragtirma ve etiidlerin yapilarak, Idarece uygun
goriilecek 3621 Sayili Kiyr Kanunu ve Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Yénetmelik ile
diger ilgili mevzuat dogrultusunda Bandirma ilgesi Pasabayir, Ihsaniye ve Haciyusuf
Mahalleleri 1/5000 Olgekli Dolgu Amagli Revizyon Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli

Dolgu Amagh Revizyon Uygulama Imar Plan1 Hazirlanmasim saglanmaktir.

MADDE : 2- iISIN TANIMI

Balikesir ili, Bandirma ilgesi Pasabayir, Thsaniye ve Haciyusuf Mahalleleri 1/5000 Olgekli
Dolgu Amagli Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Dolgu Amagl Revizyon
Uygulama Imar Plani sézlesme ekindeki imar planlarmin diizenlenmesi ile ilgili teknik

sartname hiikiimlerine gére yapilacaktir.
MADDE : 3- KAPSAM

Bu sartname, Bandirma ilgesi Pasabayir, Thsaniye ve Haciyusuf Mahalleleri 1/5000 Olcekli
Dolgu Amagli Revizyon Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli Dolgu Amagl Revizyon
Uygulama Imar Plam Hazirlanmasi isi ve bu is kapsamindan yapilacak alt is kollarmimn

detaylar1 asagida agiklanmaktadir.
MADDE:4- TANIMLAR

6360 sayili kanunun il idari smirlan iginde BUYUKSEHIR BELEDIYESI’ne verdigi yasal
gorev ve sorumluluklar kapsaminda PLANLAMA ALANI sinirlari igerisinde;

Bakanhk: Cevre ve Sehircilik Bakanlii’ni,

Idare: Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi’ni,

Belediye Meclisi: Balikesir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ni,

Imar Komisyonu: Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Baymdirlik Komisyonu’nu,
idare: Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’m,
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Yiiklenici: Bandirma ilgesi Pasabayir, [hsaniye ve Haciyusuf Mahalleleri 1/5000 Olgekli
Dolgu Amagli Revizyon Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Dolgu Amach Revizyon
Uygulama Imar Plam hazirlamakla sorumlu olan, Plan Yapimim Ustlenecek Miielliflerin

Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik’te tanimlanan kriterlere haiz kisiyi,

Arastirma Raporu: PLANLAMA ALANIna iligkin gelecege yonelik projeksiyonlarn
yapilabilmesi, plan kararlarmin, koruma ve gelisme politika ve stratejileri ile plan
hiikiimlerinin belirlenebilmesi i¢in, PLANLAMA ALANInin tiim kaynak degerlerinin ve
meveut durumunun tespit edilerek agiklandigi ve elde edilen verilerin planlama
¢alismalarinda kullanilabilecek bi¢cimde analiz ve sentezinin yapildifi, PLANLAMA
ALANIna yonelik firsatlar, tehditler, gii¢lii yonler ve zayifliklarin belirlenerek, hazirlanacak

analitik etiitleri de igeren raporu,

Planlama Alani: Balikesir li, Bandirma ilgesi Pasabayir, Ihsaniye ve Haciyusuf Mahalleleri

sahili kapsayan alani ifade etmektedir.
MADDE 5: CALISMA USULU

5.1 Planlama Calismalari mer’i Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve mer’i ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine gére yapilacaktir.

5.2 Yiiklenici, Teknik Sartname’de hiikiim bulunmayan konulardaki ¢alismalarmni, ilgili
mevzuata bagli kalmak kaydiyla Idare’nin belirledigi ve/veya talep ettigi esaslara gore

yapacaktir.

5.4 Yiiklenici, verilerini her asamada ve is tesliminde CAD, NCZ tabaka yapilandirmasim
iceren mekansal veri ve iligkili sozel veriler ile birlikte Idare’ye teslim edecektir. Teknik
Sartnamede yeterince a¢iklik bulunmayan hususlarda, Yiiklenici, Idare’den alacag: talimata
gore hareket etmek zorundadir. Idare’nin uygun goriisii alinmadan bu teknik sartname

hiikiimlerinde degisiklik yapilamaz. Yiiklenici kendi anlayigina gére yorum getiremez.

5.5 Yiiklenici, arazi kullanim kararlar1 ile koruma-kullanma dengesinin belirlenmesinde
bilimsel ve teknik arastirmalara en genis &lgiide yer vermek, planlama alaninin ekolojik,
ekonomik, sosyal, g¢evresel ve fiziksel yapisini tespit etmek amaciyla bu sartnamenin

gerektirecedi arazi ¢calismalarini yapacaktir.

5.6 Uydu goriintiileri, hava fotograflari, jeolojik etiitler ile elde edilen diger verilerin planlama

calismasinin her agamasinda kullanilmas: esgstir.

3 dt



MADDE 6: BANDIRMA ILCESI PASABAYIR, iHSANIiYE VE HACIYUSUF
MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLi DOLGU AMACLI REVIiZYON NAZIM iMAR
PLANI VE 1/1000 OLCEKLiIi DOLGU AMACLI REViZYON UYGULAMA iMAR
PLANI HAZIRLANMASI

Halihazir, Kara Haritalanimin ve Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
Hazirlanip onaylanmasindan itibaren Yiiklenici tarafindan 180 takvim giinii igerisinde
"Balikesir ili, Bandirma ilgesi Pasabayir, Thsaniye ve Haciyusuf Mahalleleri 1/5000
Olcekli Dolgu Amach Revizyon Nazim imar Plam ve 1/1000 Olcekli Dolgu Amach
Revizyon Uygulama Imar Plam Yapmm Isi" i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
06.07.2011 tarih ve 27986 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren “Kiy1 Yap: ve
Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iligskin Teblig” hiikiimleri cercevesinde Idare
tarafindan uygun goriilen Koordinathh Genel Vaziyet Planlar esaslar1 iizerinden 1/5000
Olgekli Dolgu Amagh Revizyon Amagl Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Dolgu Amagl

Revizyon Amagh Uygulama Imar Planlar hazirlanarak idareye sunulacaktir.
Soz konusu ¢alisma kapsaminda asagida belirtilen hususlarla sinirli olmamak tizere;

o Kiy1 Kenar Cizgisi ile ilgili tiim verilerin Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliklerinden
temini, Kiy1 Kenar Cizgisinin mevcut olmamas: halinde Kiy1 Kenar Cizgisi tespiti igin
gerekli
iglemlerin ytiriitiilmesi,

e Imar Plam Yapilmas: ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yonetmelik uyarinca kiyi
kenar ¢izgisinin kara yoniinde kalan kullanimlara yénelik verilerin toplanmasi,

e llgili kurum ve kuruslara ait gériis, Gneri ve taleplerin toplanmasi,

e Arazi kullanimi, miilkiyet arastirmasi, kadastro bilgileri ve bu bilgilerin 1/1000 6lgekli
planlamaya esas haritalara islenmesi,

e Alanda mevcut sorunlar ve olanaklarin degerlendirilmesi,

e Teknik ve sosyal altyap: olanaklari,

e Varsa onayl planlarin (1/25000, 1/5000 ve 1/1000) yasal durumunun incelenmesi,

e Kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda yer alacak kullanimlar ve tesisler i¢in idarece
verilecek veriler dogrultusunda degerlendirmeler yapilmasi,

e Plan hazirlama ve inceleme agsamasinda Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi ve diger ilgili

Kurum ve Kuruluslardan talepedilepi eksiklik ve/veya diizeltmelerin yapilmasi,



e Onama siirecinde planlarin, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan istenilen sayida
¢ogaltilmas1 v.b. ihtiyag duyulabilecek her tiirli ¢alisma, yiiklenicinin

sorumlulugundadir.

Plan inceleme ve onama siirecinde gerekmesi halinde ilgili kurum ve kuruluslar arasinda

Idarece koordinasyon saglanacaktir.

Yiiklenici, ihale asamasinda veya igin yapimi sirasinda mevcut mevzuatta meydana gelen
degisiklikler ile yeni ¢ikacak mevzuatlara iligkin gereklilikleri ilave bir bedel talep etmeksizin

yerine getirmekle yukiimliidiir.
MADDE 7: TESLIM KOSULLARI

Yiiklenici, 3194 Sayili Imar Kanununa, 3621 sayili Kiy1 Kanununa ve ilgili Yénetmeliklerinin
Uyulmas1 Zorunlu Hiikiimlerinin isle ilgili olan kisimlarina, Imar Planlarinin Yapimini
Yiiklenecek Miellif ve Miiellif Kuruluglarin Yeterlilik Yonetmeligine gore, Idare'ye asagidaki

sekilde verecektir.

1. Bandirma ilgesi Pagabayir, Thsaniye ve Haciyusuf Mahalleleri 1/5000 Olgekli Dolgu
Amagli Revizyon Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Dolgu Amacli Revizyon
Uygulama imar Plam Arastirma Raporu ve Analiz/Sentez Paftalari,

2. Bandirma ilgesi Pasabayir, lhsaniye ve Haciyusuf Mahalleleri 1/5000 Olgekli Dolgu
Amagh Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Dolgu Amacgh Revizyon
Uygulama Imar Plani Plan Paftalari, Plan Agiklama Raporlar

3. Tum arastirma verileri, plan, proje ve raporlarin CD kayaitlar.

Yukarida belirtilen 3 is kolu kapsaminda ilk teslim bir (1) takim halinde Idare’ye yapilacak,
Idarece yapilacak kontrol sonucu herhangi bir diizeltme/degisiklik talep edilmesi durumunda
Yiiklenici gerekli diizeltme/degisiklikleri yapip planlama g¢alismasina iliskin nihai iiriinleri
idareye teslim edecektir. Nihai plan ve raporlarin teslimi asamasinda; plan galismasina iliskin

teslimler asagida belirtildigi sekilde ger¢eklestirilecektir.

e Bandirma ilgesi Pasabayir, Thsaniye ve Haciyusuf Mahalleleri 1/5000 Olgekli Dolgu
Amagh Revizyon Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Dolgu Amagli Revizyon
Uygulama Imar Plan1 Arastirma Raporu ve Analiz/Sentez Paftalar: renkli dort (4) takim
halinde,

e Bandirma ilgesi Pasabayir, lhsaniye ve Haciyusuf Mahalleleri 1/5000 Olgekli Dolgu
Amacli Revizyon Nazim Im 1 ve 1/1000 Olgekli Dolgu Amacgh Revizyon



Uygulama Imar Plam Plan Paftalari, Plan Aciklama Raporlari renkli yedi (7) takim
halinde,

e Tim arastirma verileri, plan, proje ve raporlarin CD kayitlar yedi (7) takim halinde.

Isin tamamlanmas: neticesinde yeterli diizeyde bulunan tasarilar, goriisiilmek, karar alinmak
ve onaylanmak iizere Idare'ce Bakanlik'a onay igin gonderilir. 3194 sayili Imar Kanunu, 3621
sayil1 Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine gore kurum tarafindan istenilen her tiirlii
degisiklik, diizeltme ve istenilen sayida kopyalama igleri Yiiklenici tarafindan bedelsiz olarak

yapilir.

Bakanlik’a verilen planlari; 3194 sayili Imar Kanunu, 3621 sayih Kiy1 Kanunu, ilgili
Yonetmelikler, sehircilik ilke ve prensiplerine uygun goriirse, yerinde incelemeler yaparak bu
planlarda yapilmasi gereken degisiklik ve diizeltmeleri inceleme raporunda belirtir. Inceleme

raporu ile planlar yeterli diizeyde bulunmamissa Yiiklenici'ye geri verilip diizeltme istenebilir.

Imar Plam tekliflerinin Bakanlik’a onaylama islemlerinin tamamlamp Idare'ye gelmesi ve
Yiiklenici'nin ayn1 maddede belirtilen evrak ve dokiiman Idare'ye eksiksiz tesliminden sonra,

aski islemlerinin bitmesi ile is bitmis sayilir.
MADDE 7: ODEME KOSULLARI

Yiiklenici bu sartnamede tanimlanan isleri noksansiz olarak 180 takvim giiniinde sartnamede
belirtilen veri {iretim ve yonetim kurallarina uygun olarak tamamlayacaktir. Idare,

Soézlesmesinde belirtilen toplam ihale bedelinin;

e  %50’lik kismin1 nihai planlar Idareye teslim edildikten sonra 120 giin igerisinde,
e %501k kismumi ilgili plan teklifinin Bakanlik¢a onaylanmasinin ardindan aski

islemlerinin tamamlanmasimin ardindan 120 giin icerisinde 0deyecektir.
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