GAYRIMENKUL DEGERLEME iSi TEKNiK SARTNAMESIi
1-AMAC

Elaz1g ili, Strsiirii Mahallesi 76 Ada 68 ve 69 No’lu Parseller {izerinde insa edilmekte olan Konut+Ticaret
Karma Projesinde ayni projenin Yap1 Ruhsatlarina esas yaklasik 206.000 m? (otopark vb ortak alanlar dahil) Alanli
son hali ve yaklasik 230.000 m? Alanli (Otopark vb ortak alanlar dahil) bir dnceki ruhsat projesi iizerinden
mukayeseli gayrimenkul degerleme (kiymet takdir) hizmet alim isi yaptirilacaktir.

2-ISIN YAPIMINA ILiSKiN ESASLAR
a) Degerlemede kullamlmak iizere idarece verilecek dokiimanlar:

Degerlemesi Yapilacak Son iki ruhsata ait;
- mimari projeler,
- yap1 ruhsatlari,
- imar ¢aplari
- Blok ve Bagimsiz Bo6liim Tapu Bilgileri

b) Kiymet takdir raporlarinin hazirlanmasiy(Degerleme):

Halihazirda insaatin devam ettigi karma projede; yiiriirliikte olan ve belediye tarafindan diizenlenmis son
yapt ruhsatlarina gore konut+ticaret bloklarindaki her bir bagimsiz bolimiin %100 ingaat seviyesine ulagmasi
halinde giincel piyasa degerinin tespiti ile yine ayni projenin idare tarafindan verilecek bir dnceki yapi ruhsatina
gore konuttticaret bloklarindaki her bir bagimsiz boliimiin %100 insaat seviyesine ulagsmasi durumunda giincel
piyasa degerinin tespiti karsilagtirmali olarak yapilacaktir.

Yiiriirliikte olan son ruhsat ile bir onceki ruhsat arasinda konut bloklar1 i¢in kat eksiltmesi ve kismi plan
degisiklikleri, ticari bloklar i¢in ise yalnizca kismi plan degisiklikleri bulunmaktadir.

Degerlemede son yapi ruhsatina gore kat irtifaki kurulmus ancak bir dnceki yapi ruhsatinin kat irtifaki
bulunmamaktadir. Bu nedenle degerleme idare tarafindan verilen mimari uygulama projelerinde belirtilen blok, kat
ve bagimsiz boliim numaralari esas alinarak yapilacaktir. Mimari projeler idare tarafindan verilecektir.

Yiiklenici tarafindan ayrica Tapu bilgileri ve takyidatlari gosterir TAKBIS evraki almalarina gerek
bulunmamaktadir. Degerleme TAKBIS bilgileri goz ardi edilerek yapilacaktir.

Yiiklenici sozlesme imzalanmasindan sonra idare ile irtibata gececek ve degerlemede dikkate alacag
Kriterleri/ parametreleri_yine idarenin yer teslim tutanaginda belirtmek suretiyle yazihh olarak alacaktir.
Yiiklenici idare ile goriismeden ve degerleme parametrelerini belirlemeden ise baslamayacaktir.

[lgili raporda emsal karsilastirma, maliyet ve gelir yontemleri esas alinarak deger takdiri yapilacaktir.

idare tarafindan verilen briit alanlar yaklasik alanlar olup kesin rakamlar viiklenici tarafindan
degerlemede ayrintili olarak hesaplanacaktir. Yiiklenici sartnamede verilen alanlarla mimari projesindeki
alanlarin kismi farklihiklarini sebep gostererek itirazda bulunamavacaktir.

Degerleme kapsaminda yiiriirliikte olan son yapi ruhsatina gore Elazig ili Merkez Siirsiirii Mahallesi 76 Ada
68 ve 69 No’lu parsellerde;

68 Nolu Parsel Uzerinde;
A blokta 66 Daire



B blokta 70 Daire

C Blokta 104 Daire

D Blokta 104 Daire + 5 Adet Cadde Diikkani
E Blokta 19 Adet Cadde Diikkani

69 No’lu Parselde

A blok 28.583 m2 Emsal Alanli Toplam yaklasik 68.000 m? insaat Alanli Alisveris Merkezi

B Blokta yaklasik 9.362 m? emsal alanli yaklasik 14.452 m2 insaat alanli ticari blogun (ofis/otel/vb)
gayrimenkul deger tespiti yapilacaktir.

Yine hizmet alimi isi kapsaminda son yap1 ruhsati ile mukayese etmek amaciyla bir 6nceki yap1 ruhsatina
gore 68 ve 69 parsellerde;

A blokta 102 Daire

B blokta 102 Daire

C Blokta 104 Daire

D Blokta 148 Daire + 5 Adet Cadde Diikkani
E Blokta 19 Adet Cadde Diikkani

69 No’lu Parselde

A blok 21.813 m? Emsal Alanli Toplam yaklasik 67.000 m? Insaat Alanli Alisveris Merkezi

B Blokta yaklagik 9.863 m? emsal alanli yaklasik 11.812 m? insaat alanl ticari blogun (ofis/otel/vb)
gayrimenkul deger tespiti yapilacaktir.

Degerlemeler onayli olarak 2 suret halinde ve ayrica CD ortaminda teslim edilecektir.

3-HUKUKi MEVZUAT

. Kiymet takdir raporu Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatlari, Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Bayindirlik ve
Iskan Bakanlig1), Maliye Bakanlig1 verileri ve diger yasal mevzuat esas alinarak tanzim edilecektir.

4- BILGININ GIZLILIGI
. Yiiklenici, bu ¢alisma kapsaminda elde ettigi verileri ve hazirlanacak raporlari, her ne sekilde olursa olsun
Idare’nin yazili iznini almadan gercek ve/veya tiizel ligiincii sahislarla paylasamaz.

5 - PERSONEL ve DONANIM

Yiiklenici firma s6z konusu is i¢in en az bir adet Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan verilmis belgeye sahip
Lisansh Degerleme Uzmani ve yeteri kadar Degerleme Uzman Yardimcis1 gorevlendirecektir.
Firma ¢alistirdig1 personel i¢in her tiirlii glivenlik tedbiri almak zorundadir.

Istekli olacak firmalarin Sermave Pivasasi Kurulu (SPK) tarafindan '"'Sermaye Pivasast Mevzuati
Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler" listesinde ver almasi gerekmekte olup bu
hususa da ihale esnasinda belgelemeleri gerekmektedir.




6- ISIN SURESI

Elaz1g ili, Stirsiiri Mahallesi 76 Ada 68 ve 69 No’lu Parseller {izerinde insa edilmekte olan Konut+Ticaret
Karma Projesinde ayni projenin Yap1 Ruhsatlarina esas yaklasik 206.000 m? (otopark vb ortak alanlar dahil) Alanli
son hali ve yaklasik 230.000 m? Alanli (Otopark vb ortak alanlar dahil) bir onceki ruhsat projesi tizerinden
mukayeseli gayrimenkul degerleme (kiymet takdir) hizmet alim isi’nin siiresi, s6zlesmenin imzalanarak yer teslimi
yapildiktan itibaren 30 (otuz) takvim giintidiir.

7- HAKEDIS VE KABUL

Yiiklenici tarafindan raporlarin idareye resmi olarak tespitinden itibaren 3 is giinii i¢erisinde idare gerekli
kontrolleri yaptiktan sonra diizeltme olmasi halinde yiikleniciye ilave 3 gilin daha siire verecek diizeltme ihtiyaci
olmamasi halinde ise 5 giin i¢inde isin hakedis ve kabul islemlerini yaparak 6demeyi gerceklestirecektir.

8- CEZAI SARTLAR

Yiiklenici, yer teslimi tarihinden itibaren 30 takvim giinii sonunda isin tamamini Idare’ye teslim edemedigi
takdirde gecikilen her is giinii i¢in %o 5 (binde bes) oraninda gecikme cezas1 6deyecektir.

9- ISIN TESLIM YERI
Elazi1g Il Ozel Idaresi Plan Proje Yatirim Ingaat Miidiirliigii’ diir.



