CELTIKCI VE ULUKAPI MAHALLELERINDE 4 BOLGEDEN OLUSAN TOPLAM
185 HEKTAR ALANDA iMAR UYGULAMASI HIZMET ALIMI i$i
TEKNIK SARTNAME

MADDE 1 - SARTNAMENIN KONUSU:

1/1000 6lgeli “Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Celtik¢i, Ulukapi, Sanayi, Demirciler
ve Karaoz Mahalleleri Ilave Uygulama imar Plami” kapsaminda kalan Celtik¢i ve Ulukapi
Mahallelerinde 4 bolgeden olusan toplam 185 hektar alanda (hektara 2 bina diismektedir)
3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesi, Arazi Ve Arsa Diizenlenmeleri Hakkinda
Yonetmelik ve ilgili mevzuati uyarinca Arazi ve Arsa Diizenlemesi islemlerinin Manavgat
Belediyesi adina yiiklenici tarafindan yapilmasidir.

Bu sartnamede, Manavgat Belediye Bagkanlign BELEDIYE, is yapacak firma ve
sahislar YUKLENICI olarak tammlandirilmugtrr.

MADDE 2 - iSiN ADI
"Celtik¢i Ve Ulukapi Mahallelerinde 4 Bolgeden Olusan Toplam 185 Hektar
Alanda Imar Uygulamasi1 Hizmet Alimi Isi"

MADDE 3 -iSIN AMACI

"Celtik¢i Ve Ulukapt Mahallelerinde 4 Bolgeden Olusan Toplam 185 Hektar
Alanda Imar Uygulamasi Hizmet Almm Isi" kapsamindaki toplam 4 adet imar
uygulamasi bolgesindeki parsellerin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18 inci ve 19 uncu
maddelerine gore Arazi ve Arsa Diizenlemesinin yapilmasidir.. Isin yapmm esnasinda;
teknik zorunluluklar nedeniyle 4 adet bolgenin sinirlar: ve bolgesi sayis1 degisebilir.

MADDE 4 — iSIN KONUSU, KAPSAMI VE SURESI

1/1000 6lgeli “Antalya Ili, Manavgat ilgesi, Celtikei, Ulukapi, Sanayi, Demirciler
ve Karaoz Mahalleleri ilave Uygulama imar Plam” kapsaminda kalan Celtik¢i ve Ulukapt
Mahallelerinde 4 bolgeden olusan toplam 185 hektar alanda (hektara 2 bina diismektedir)
3194 sayih Imar Kanunu'nun 18. maddesi, Arazi Ve Arsa Diizenlenmeleri Hakkinda
Yonetmelik ve ilgili mevzuati uyarinca Arazi ve Arsa diizenlemesi islemlerinin Manavgat
Belediyesi adina yiiklenici tarafindan yapilmasi olup isin siiresi 130 takvim giiniidiir.
Uygulama dosyasimin Biiyiiksehir Belediyesi onay siirecinde, devaminda Manavgat
Belediyesinde aski, itiraz ve onaymnda gecen siire ile Kadastro ve Tapu Miidiirliiklerinde
uygulama dosyasinin kontrol ve tescil asamasinda parselasyon planinin yeniden askiya
¢ikarilmasm gerektirecek degisikliklerin yapilmasi zorunlulugu halinde bu asamada
gecen siire, isin siiresine dahil degildir.

MADDE 5- IS PLANI:

5.1- Uygulamaya giren kadastro parsellerinin tespiti, miilkiyet sinirlarinin gegirilmesi
ve diizenleme simirinin koordinatlandirilmasi, 26.04.2018 tarih ve 30460 sayili Resmi
Gazete‘de yayimlanarak yiiriirliige giren, Biiyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim
Yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak nirengi, poligon, Rs’lerin tesisi, Olgiilmesi,
hesaplariun ilgili kuruma onaylattirilarak Belediye’ye teslimi, halihazir detay olgiilmesi,
tersimati, pafta ve teknik dokiimanlarin teslimi, ada uygulama planlari, aplikasyon Olgii
krokilerinin hazirlanmasi, ada kdse ve kiriklarinin aplikesi, zemin tesisi, réleve degerlerine
gore tersimati, alan ve D.O.P. hesaplari, tapu kayitlarinin ¢ikartilmasi, Parselasyon haritasinin
ve O6l¢ii krokilerinin hazirlanmasi imar parsellerinin aplikasyonu, kdse ve kiriklarinin zemin
tesisi alanlarinin h?vébl, suyu hesaplarinin yapilmasi dagitym, cetvelinin hazirlanmasi ayirma
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caplarinin diizenlenmesi, tiim teknik dokiimanlarin Belediye’ye teslimi ise baslama tarihinden
itibaren 90 giin igerisinde yapilacaktir. Idarenin uygulama dosyasinda yapilmasim istedigi
degisiklikler 7 giin igerisinde yiiklenici tarafindan yapilacaktir. Miicbir sebeplerden dolay:
teslim edilememesi durumunda bu siirenin uzatimina idare yetkilidir.
her

5.2- Belediye Enciimeni tarafindan uygulamanin kabulii, 5216 Sayili Biiytiksehir
Belediye Kanunu’nun 7. Maddesine istinaden Biiyiliksehir Belediyesi tarafindan yapilan
onaym ardindan uygulamanin askiya cikarilmasi, aski itirazlarmin degerlendirilmesi ve
Encilimen Kararindan sonra Kadastro fen kontroliiniin yapilmas: ve Tapu Miidiirliigiinde tescil
islemlerinin bitirilmesi.

Belediye, Kadastro, Tapu Miidiirligiince istenen degisiklikler ve noksanliklar en kisa
zamanda tamamlanacaktir. Uygulamanin tescili isin onanip bittigini ifade eder.

MADDE 6- Odeme Plan::
4 adet bolgenin her birinin igin ihale bedeli iizerindeki orans;
34 hektarlik 1. Bolgenin orani; 100*34/185= %18,38
5 hektarlik 2. Bolgenin orani; 100*5/185= %2,70
24 hektarlik 3. Bolgenin orani; 100*24/185= %12,97
122 hektarlik 4. Bolgenin orani; 100*122/185= %65,95 olup

6.1- Is plaminin 5.1 maddesindeki islerin bitimi, belgelerin teslimi, Belediye’ce
kontrolii ve kabuliinde her bir bolgenin ihale bedeli tizerindeki oraminin %40,
6.2- Is planinin 5.2 maddesindeki islerin bitimi ile her bir bélgenin ihale bedeli

tizerindeki oraninin kalan %60'1 édenir.

MADDE 7 - TEKNiK PERSONEL VE TEKNIiK DONANIM:

7.1. Yiiklenici tarafindan is siiresince igin basindan sonuna kadar en az 5 yil deneyimli
CAD program bilen en az bir adet Harita Kadastro ( Jeodezi ve Fotogrametri)
Miihendisi ve en az CAD program bilen bir adet Harita ve Kadastro Teknikeri
caligtiracaktir.

7.2. Teknik donamim olarak; Total-Station, Nivo ve Harita programlarini
calistirabilecek kapasitede bilgisayar ve bilgisayar donamimim igyerinde bulundurmak
zorundadr.

MADDE 8 -KAPSAM ve ESASLAR
8.1.Bu proje adimlarinin tiimii iilke koordinat sisteminde gerceklestirilecektir. Projenin
Harita altlig1 olarak 1/1000 6lgekli en son yapim tarihli haritalar ile bunlara ait
poligon, nirengi deger ve roperleri yiiklenici tarafindan temin edilecektir.

8.2.Yiiklenici Manavgat Kadastro Birimi’'nden, Imar Uygulamasina miilkiyet althgi
olmasi amactyla, 22.02.2020 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin “Tapu kayitlarinin ve parsel smurlanmn elde
edilmesi baglhikli 11. Maddesinin 4, 5, 6 ve 7. Fikralarinda belirtilen bilgi ve belgeleri
idarenin yazisina istinaden temin edecektir.

8.3.Parsel kose noktalarmin koordinatlarinin Kadastro Miidiirliigiinden  temini
sirasinda herhangi bir hata (3402 S.K. 41. Maddesi veya 22-a yenileme kapsaminda)
¢ikmast durumunda, arazi ve arsa diizenlemesi hatamin diizeltilmesi sonrasina
birakilacaktir. Eger ¢ikan hatanin diizeltilmesi ve sonuflanmasinin  uzun siirecegi
kanaatine varilirsa Belediye hicbir bedel odemeden sdxlgsmeyi tek tarafli olarak
feshetmek hakkina sahiptir.
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8.4.0rijinal koordinat defterleri ile bilgisayara depolanan kadastro parselleri {ilke

koordinat sisteminin su esaslara uygun déniistiiriilecektir.

v Koordinat déniisiimii sirasinda kullamlacak déniisiim ortak noktalari mevcut
degilse, arazi ¢calismasi ile nokta iiretilecektir.

v" Bu caligma sirasinda bélgede var olan Yer Kontrol noktalarindan faydalanilacaktr.

v Koordinat doniisiimii sonucunda elde edilecek raporlar Belediye'ye teslim
edilecektir.

8.5.Bilgisayara girilen ve iilke koordinat sistemine doniistiiriilen parsellere iliskin
roperli krokinin tanzimi bilgisayar ortaminda yapilarak ilgili Kadastro Midiirltigii
onay1 alinacaktir. Tanzim edilen ve onayi alinan roperli kroki zemine uygulanacaktir.
8.6.Meveut miilkiyet bilgileri (serh ve beyanlar ile birlikte), ilgili Tapu Sicil
Miidirliigii’nden temin edilecektir.

8.7.Plan ve Proje Midirliigi'nden alinacak sayisal Uygulama Imar Planlar
kullanilacaktir.

8.8.Plan aplikasyon haritasinin zemine aplikasyonunun yapilabilmesi i¢in halihazir
poligon ve nirengilerden faydalamlarak yeterli poligon ve nirengi siklastirilmasi
yapilacaktir.

8.9.Yeni olusan ada numaralari, ilgili Kadastro Miidiirliiklerinden yiiklenici tarafindan
temin edilecektir.
8.10.Uygulama plani, ada aplikasyon haritas1 ve 6l¢ii krokileri bilgisayar destekli
hazirlanacaktir.
8.11.Imar ada koseleri ve kiriklar araziye uygulanacakr.
8.12.Imar adas1 ve Kamuya tahsis edilen alanlarin hesab: yapilacaktir.
8.13.Imar adasindaki imar parsellerinin arazide tespiti ve réleve alim yapilacaktir.
Ayrica 6zel parselasyon ¢aplan sayisallastirilarak teslim edilecektir.
8.14.Parselasyon haritasimin tersimi (bilgisayar ortaminda), D.O.P. hesabi ve alan
hesaplari, stiyu hesaplar1 ve dagitim cetvelleri hazirlanacaktir.

8.15.Kadastro ayirma gaplari bilgisayar ortaminda diizenlenecektir.

8.16.Dagitim cetvelleri ana gayrimenkuldeki hissedarlik esas alinarak yeni olusacak
parsel numaralarin1 géstermek sureti ile hazirlanacaktir.

8.17.Uygulamanin dagitim agamasinda; halihazir bina ¢ikmalar1 balkon vb. kontrolleri
yapilarak eksik 6lgiiler tamamlanarak parselasyonda dikkate alinacaktir.

8.18.Yiiklenici isin yapimi sirasinda 15 giinlilk periyotlarla yazili olarak durumu
Belediye’ye bildirmek mecburiyetindedir.

8.19.Halihazir ve uygulama iglerinde 26 Nisan 2018 tarih ve 30460 sayili Resmi
Gazete‘de yayimlanarak yiiriirliige giren Bityiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim
Yonetmeligi, uygulanacaktir.

8.20.Ulke koordinat sistemine doniistiiriilen Kadastro parselleri 1/1000 &lgekli olarak
hélihazir harita pafta sistemine uygun olarak boyut degistirmeyen (en az 120 mg) seffaf
altliklara ¢izdirilecektir.

8.21.Parsel aplikasyonlar1 yapilip, kdse noktalar: tesis edilecek (beton veya yerine gére
boru) rolevesi almacak bu ¢aligma sirasinda halihazirdan sonraki yeni yapilagsmalar
olgtilecek pafta ve krokilerde géziikecektir.

8.22.Parselasyon roleve krokilerinde zemindeki tiim yapi ve fiili sinirlar tesis edilecek
(duvar v.s.) goriilecek roleve krokisi élgekli ise sadece gerekli bina cephelerine ait
boliimler, krokiler dlgeksiz ise tiim bina ve detay dliileri kroki tizerinde gdsterilecektir.
Parsel sinir1 binay1 veya mevcut duvar keserse kesim noktalar 6l¢iilendirilecektir.
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8.23.Uygulama alanindaki binalar kapal alan haline getirilmelidir. Yap1 adalar (arazi
kullanim) bilgileri kapali alan haline getirilmelidir: Giincellestirilen halihazir haritalarda
etrafi yollar ile ¢evrili alanlar belirlenmeli ve kapali alan haline getirilmelidir. Kapal:
alan haline getirilen bu alanlara fonksiyon bilgisi (Mezarlik, Yesil alan, Park, Konut
alam,...) ve isim bilgisi (Mezarlik adi, Park adi,...) girilerek arazi kullamim bilgileri
olusturulmalidir. Yap: Kullanmim: Giincellestirilen halihazir haritalarda bulunan tiim
binalar kapali alan haline getirilmelidir. Bu binalar kullamim tiirlerine (Konut, Dini Tesis,
Egitim Kurumu, Saghk Kurumu,...) goére smmiflandinlip igerisine; kat adedi, bina adi,
konut daire sayisi, is yeri daire sayisi... gibi bilgiler girilmelidir. Yol Bilgileri (Yol Orta
Cizgileri) : Yollar baglangig ve bitimlerinden yolun orta aksindan gidecek sekilde ¢izgiler
halinde hazirlanmalidir. Bu ¢izgilere yol ile ilgili; yolun adi, arter bilgisi, trafik bilgileri,
yol yonleri, serit sayilari, yol genisligi, yol uzunlugu, tretuar-kaldinm bilgileri,.... gibi
bilgiler girilebilmelidir. Halihazir haritalardaki diger harita elemanlarinin BOHHUY *ne
gore, GIS altlig1 olarak hazirlanmalidir.

8.24 Kontrol Miihendisinin onay1r olmayan hi¢bir ¢alisma hakedis raporuna dahil
edilmeyecektir.

8.25.1sin yapilmasi sirasinda yasal ve yorumu gerektiren bir durum ortaya ¢ikmasi
halinde Idarece cezai sart1 uygulanip, uygulanmayacagina karar verilir.

8.26.Calismalar Enciimende onaylanip tapuya gonderildikten sonra Tapuda islerin
sonuglandirilmas: ve tapularin Belediye’ye bir an 6nce teslimi igin yiiklenici islemleri
cabuklastiracak tiim girisimlerde bulunacaktir. Bu konuda Belediye Tapu Sicil
Miidiirliigii’nden bilgi alacak yiiklenici buradaki islemleri de takip etmek zorundadir.
8.27. Plan aski itirazlarindan kaynaklanacak olan parselasyon ve dagitim degisiklikleri,
yiiklenici tarafindan uygulama ¢alismas: sirasinda diizeltilecektir.

8.28.[slerin kabul edilerek yiiklenicinin ilisigi kesilmesinden itibaren 5 yil i¢inde tescil
sonrast tespit edilen ve diizeltilmesi gereken sartname ve sozlesme kapsamindaki
hususlarin  bulundugunun anlagilmasi halinde, Belediyenin yazili tebligatt uyarinca
yiiklenici bahsedilen tiim hata veya noksanlar1 gidermekle ve tescil -ettirmekle
yiiktimliidiir. Yiikleniciye verilen siire i¢ginde hata ve noksanliklar: gidermedigi takdirde is
Belediyece yapilacak veya yaptirilacak ve bedeli yiikleniciden tahsil olunacaktir.
Yiiklenicinin istenilen bu bedele higbir itiraz hakki olmayacaktir.

8.29.Proje kapsaminda yapilacak isler i¢in fiyat farki verilmeyecektir.

MADDE 9 - TESLiM EDILECEK BELGELER:

9.1.Tiim ¢izimler 1/1000 &lgekli olarak en az 120 mikron kalinliginda polyester ya da astrolon
altliklar {izerine plotter ¢ikisi teslim edilecektir.

9.2.Uygun 6lgekte ¢izilmis nirengi poligon kanavalar ve ada grafigi.

9.3.Poligon ag¢t karneleri (arazide tutulmus) nirengi ve poligon rasatlari duruma gore
miistereken ciltlenebilir. (1 asil, 6 kopya)

9.4.Nirengi noktalarina ait réper, 6l¢ii kroki orijinalleri.
9.5.Poligon noktalarna ait roper, 6l¢ii kroki orijinalleri.
9.6.Diizenlenen parsel figleri printer ¢ikish bir tanesi asil {i¢ kopya olmak tizere klasorleri

icinde teslim gditecektir.

Harith ve Kadgsyrd nitendisi
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9.7.Dagitim cetvelleri, uygulamanin tapuya tescilini miiteakip son haliyle imar sirali, kadastro
sirall, malik adi sirali olmak tizere 3 sekilde hazirlanmis olarak en az 2 niisha teslim
edilecektir.

9.8.0rijinal hesap ash asagida belirtilen siraya gére tanzim edilip, ciltli veya cilt kapag1 icinde
cep yapilip, bir tanesi asil olmak iizere 7 adet teslim edilecektir.

Uygulama Raporu
D.O.P. oran1 hesabi
Nirengi koordine 6zeti
Poligon koordine 6zeti
Nirengi hesabt
Poligon hesab1
Nivelman hesabi
Takeometrik alim
Prizmatik alim 6l¢iileri krokileri
Nirengi a¢1 olgiilert
Poligon ag1 Slgiileri
Poligon kenar 6lgiileri
Roper krokileri

Ada rolevesi krokileri

9.9.0rijinal dagitim 6zeti agagida belirtilen siraya gére tanzim edilip, ciltler ve cilt kapag:
icinde cep yapilip, bir tanesi asil 7 adet 6zet olmak {izere teslim edilecektir.

9.10.Yeni olusan imar ada ve parselleri Kent Bilgi Sistemine uyarlanacak sekilde kapal
alan olacak ve akillandirilacak (kapali alan adi verilecek), tiim veriler CD, DVD
ortaminda Belediye’ye teslim edilecektir.

Rapor

D.O.P. oran hesabi

Yerlesim birimleri

Diizenlemeden 6nceki parsellere gore geldi-gitti cetvelleri

Diizenlemeden sonraki parsellere gore geldi-gitti cetvelleri

Parsel fisleri

Dagitim cetvelleri (Excel formatinda)

Ayirma ¢aplan

9.11.Uygulama sonucu olusan parselasyon haritasi ile tiim kose kirik noktalar nirengi ve
poligonlara iligkin bilgilerin orijinal koordinatlar ile her iki sistemde (iilke, imar) cd veya
dvd vb. ortaminda sayisal olarak Belediyece istenen formatta teslim edilecektir.

9.12.Proje asamalarinda olusan her tiirlii grafik dis1 bilgide c¢d veya dvd vb. ortaminda
say1sal olarak teslim edilecektir.
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MADDE 10 - UYYGULANACAK CEZAI MUEYYIDELER

10.1.Yiiklenici isin bitim tarihi itibariyle yerine getirmesi zorunlu oldugu isi teslim
etmedigi takdirde geciken her takvim giinii_i¢in hicbir ihtara gerek kalmaksizin, giinliik
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