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T.C.

ARNAVUTKOY BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Miidiirliigii

ARNAVUTKOY iLCESi HARACCI MALTEPE BOLGESI GERi DONUSUM VE YENIDEN iMAR
UYGULAMASI HiZMET SATINALMA iSi TEKNiK SARTNAMESI

BOLUM: BU TEKNiIiK SARTNAMENIN KONUSU:
Arnavutkdy Ilgesi Haraggr Mahallesi smirlari icerisinde oncelikle Miilga Haraggr Ik Kademe

Belediyesinin 12.11.2003 tarih ve 235 sayili Enciimen Kararina istinaden yapilan, 25.02.2004 tarih ve 1464
numarastyla tescil edilen Uygulama 7 olarak adlandirilan Haracg1 Maltepe Mevkii imar Uygulamasi ile olusan
kok parsellere geri doniisiim yapilmasi, daha sonra 08.06.2022 tarih ve 944 sayili Enciimen Kararimizda
belirtilen parselleri kapsayan yaklagik 96 HA alanda yeniden belirlenecek diizenleme sahasina gore 3194 sayili

Imar Kanunu’nun 18inci maddesine gore teknik ve hukuksal islemlerinin Arnavutkdy Belediyesi adina

yiiklenici tarafindan yapilmasidir.

Bu sartnamede, Arnavutkdy Belediye Baskanlizi BELEDIYE, is yapacak firma ve sahislar

YUKLENICI, Arazi ve Arsa Diizenlemesi Yénetmeligi YONETMELIK olarak tanimlanmistir.

2.

3.

BOLUM: TEKNIK PERSONEL VE TEKNiK DONANIM:

2.1 Yiiklenici tarafindan Arnavutkdy Ilgesi, sinirlari dahilinde bir irtibat biirosu kurulacak ve isin
basindan sonuna kadar en az 5 yil deneyimli CAD program bilen 1 (Bir) Harita Kadastro
(Jeodezi ve Fotogrametri) miihendisi ve en az 2 yil deneyimli CAD program bilen 1 (Bir)
Harita teknikeri bulundurulacaktir. Belediyece uygun goriilmeyen teknik elemanlarin Yiiklenici
tarafindan degistirilmesi zorunludur.

2.2 Yiiklenici teknik donanim olarak; Total-Station, Nivo ve Harita programlarim ¢ahstirabilecek
kapasitede bilgisayar ve bilgisayar donamimim isyerinde bulundurmak zorundadir. Kontrol
Miihendisi tarafindan yiiriitiilecek kontroller sirasinda kullanilacak teknik araglar yiiklenici
tarafindan temin edilecektir.

BOLUM: KAPSAM ve ESASLAR

3.1 Bu proje adimlarinin tiimii kadastrodan alinan orijinal koordinat sistemine gore calisildiktan sonra
ITRF koordinat sisteminde teslim edilecektir. Projenin Harita altli§1 olarak 1/1000 6l¢ekli en son
yapim tarihli haritalar ile bunlara ait poligon, nirengi deger ve roperleri yiiklenici tarafindan temin
edilecektir. Gerekli poligon ve nirengi siklastirmalar1 yapilarak halihazir haritalar glincellenecektir.

3.2 Idarece belirlenen diizenleme sahasina ait kadastral parsel bilgileri, yonetmeligin “Tapu
Kayitlarimn ve Parsel Simirlarimin elde edilmesi” bash@ altindaki 11°inci maddesine gore Idarenin
yapacagi bagvuru ve yetkilendirme sonrasinda, 2019/13 sayili 1807 sayili Kadastro Genelgesinin
50nci maddesine uygun olarak hazirlanacak miilkiyet raporlarinin ilgili kadastro midiirliigiine
onaylatilmas1 suretiyle temin edilecektir. S6z konusu miilkiyet raporlarinda;

a) Uygulamaya alinacak parsellerin listesi, koordinatlari, miilkiyet haritasi, ytizolgtimleri,
b) Hazirlanacak parselasyon planinin hangi koordinat sisteminde hazirlanmas1 gerektigi,

¢) Uygulama oncesinde parselasyon plani, ifraz, tevhit, terk gibi imar uygulamalarinin yapilip
yapilmadigi, yapilms ise terk miktarlar1 ve diizenleme ortaklik pay1 orani,

¢) Gerekiyorsa doniisiim parametreleri ve benzeri bilgi ve belgeler ile uygulamada dikkat
edilmesi gereken diger hususlar bulunacaktir.



3.3 Uygulama islemleri, kadastro midiirliiglince imza altina almman rapor, miilkiyet smirlart ve
koordinatlar1 ile parsel ylzolgliimlerine gore yapilacaktir. Parsellerin miilkiyet siirlarinda veya
yiizol¢limlerinde hatalarin bulunmas1 halinde, uygulamada kullanilacak miilkiyet smirlar ile
ylizolclimleri olarak kadastro miidiirliigiince hazirlanacak raporda belirtilen sinir ve yiizdlgiimleri
dikkate alinacaktir.

3.4 Arazi ve arsa diizenlemesine alinacak parsellerin tapu bilgi ve belgeleri; onayli olarak veya Tapu ve
Kadastro Verilerinin Paylagimi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince tapu miidiirliiklerinden veya
tapu verilerini almaya yetkili idare tarafindan alinmak suretiyle temin edilecektir. S6z konusu tapu
bilgilerinde tapu takyidat bilgileri de bulunacak olup, parsellerin alan, miilkiyet, hisse orani, cinsi,
tizerinde bulunan takyidatlar titizlikle incelenerek, uygulama kapsamina alinmasi miimkiin olmayan
orman, mera, kamulastirma amacina uygun kullanimi devam eden kamu parselleri gibi parseller
uygulama kapsami disinda tutulacak, hisse hatasi olan parsellerdeki hisse hatalari tespit edilerek soz
konusu hisse hatalarmnin giderilmesi i¢in Tapu Miidiirliigiine basvurulmas1 amaci ile Idareye rapor
sunulacaktir.

3.5 Idare tarafindan verilen Uygulama sahasiin onayli imar paftalar1 (raster ve sayisal) olarak teslim
almacak, onayli raster paftalar ile sayisal planlar titizlikle karsilagtirilarak onayli paftalar ile sayisal
veriler arasinda farklilik olmamasi durumu tespit edilerek, onayli raster paftalara uygunlugun
saglanmas1 denetlenecektir. Incelenecek planlarda yol dengelemeleri kontrol edilerek, plan
notlarinda aksi yonde bir hiikkiim bulunmadigi miiddetge, yol genislikleri planda belirtilen yol
genisliklerinden farkli olan yollarda yol dengelemeleri yapilarak planda belirtilen degerlere birebir
uygunluk saglanacaktir.

3.6 Uygulamaya giren parseller orijinal koordinat sisteminde ilgili kadastro paftasi kullanilarak
bilgisayara girilecektir.
3.7 Parsellere ait kiitiik alanlart ile hesaplatilmig alanlar arasindaki filar pafta 6lgegine uygun olarak

tecviz sinirlar iginde kalacaktir.

3.8 Orijinal koordinat degerleri ile bilgisayara depolanan kadastro parsellerinin koordinat doniisiimiinde
su esaslara uyulacaktir;

a) Koordinat doniisiimii sirasinda kullanilacak doniisim ortak noktalari mevcut degilse, arazi
calismasi ile nokta iiretilecektir.

b) Bu g¢alisma sirasinda bolgede var olan metropoliten nirengi ya da fotogrametrik full kontrol
noktalarindan yararlanilacaktir.

c) Doniisim ortak noktalarmin dogruluk test sonuglart ve bu noktalart gosteren kanava
Arnavutkdy Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince onaylandiktan sonra déniisiim yapilacaktir.

d) So6zii edilen mahalle kayitlar1 ayr1 doniisim ortak noktalarmma dayanilarak Helmert
transformasyon yontemi ile dengelemeli olarak ITRF koordinat sistemine doniistiiriilecektir.

e) Koordinat doniisiimii sonucunda elde edilecek raporlar Belediye’ye teslim edilecektir.

3.9 Bilgisayara girilen ve ITRF koordinat sistemine donistiiriilen parsellere iliskin roperli krokinin
tanzimi bilgisayar ortaminda yapilarak ilgili Kadastro Miidiirliigii onay1 alinacaktir. Tanzim edilen
ve onay1 alinan roperli kroki zemine uygulanacaktir.

3.10 Kadastro ve tapu kayitlar1 incelenerek tiim degisiklik islemleri, serh ve beyanlar detayli bir
sekilde analiz edilecek, parsellere ait bilgi cetvelleri olusturulacaktir.

3.11  Mevcut miilkiyet bilgileri (serh ve beyanlar ile birlikte), ilgili Tapu Sicil Midiirliigii'nden temin
edilecektir. Miilkiyet bilgilerinin teminine ek olarak, varsa miilkiyetten gayri ayni haklarda tespit
edilecek ve bu durum da Belediye’ye raporlanacaktir.

3.12  Plan aplikasyon haritasinin zemine aplikasyonunun yapilabilmesi i¢in halihazir poligon ve
nirengilerden faydalanilarak yeterli poligon ve nirengi sikilagtirilmasi yapilacaktir.
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3.13  Yeni olusan ada numaralari, ilgili Kadastro Miidiirliiklerinden yiiklenici tarafindan temin
edilecektir.

3.14  Uygulama plani, ada aplikasyon haritas1 ve 6l¢ii krokileri bilgisayar destekli hazirlanacaktir.
3.15  Imar ada koseleri ve kiriklar1 araziye uygulanacaktir.

3.16  Imar adasi ve Kamuya tahsis edilen alanlarin hesabi ve dagitim giincel mevzuata ve hukuki
ictihatlara uygun olarak yapilacaktir. Yiiklenici mevzuat ve hukuki igtihatlar takip etmek ve bunlar
hakkinda bilgi sahibi olmak zorundadir.

3.17 Imar adasindaki imar parsellerinin arazide tespiti ve roleve alimi yapilacaktir. Ayrica 6zel
parselasyon caplari sayisallagtirilarak teslim edilecektir.

3.18 Uygulama bdlgesinde bulunan tiim yapilarin nitelikleri ve malikleri tespit edilerek dagitim
caligmalarina althik teskil etmek ftizere halihazir haritasi iizerinde sozel nitelik ve miilkiyet
bilgilerinin de bulundugu paftalar hazirlanarak sayisal ve basili olarak teslim edilecektir.

3.19  Parselasyon haritasinin tersimi (bilgisayar ortaminda), D.O.P. hesab1 ve alan hesaplari, siiyu
hesaplar1 ve dagitim cetvelleri hazirlanacaktir.

3.20  Kadastro ayirma ¢aplari bilgisayar ortaminda diizenlenecektir.

3.21 Dagitim cetvelleri ana gayrimenkuldeki hissedarlik esas alinarak yeni olusacak parsel
numaralarini géstermek sureti ile hazirlanacaktir.

3.22  Yeni olusacak parsellerin en kii¢lik numarasindan baglamak {izere son numaraya kadar sira takip
ederek diizenlenecek ve iki cetvelin sira numarasi da burada gosterilmek sureti ile her iki cetvel
arasinda baglant1 temin edilecektir.

3.23  Uygulamanin dagitim agsamasinda; hazirlanan askiya gikartilacak parselasyon plani ilk 6nce
yersel alima gore hazirlanacak daha sonra fotogrametrik halihazirlarla bina ¢ikmalar1 balkon vb.
kontrolleri yapilacaktir. Iki tiir halihazira gére hazirlanmis parselasyon paftasi kontrol igin
Belediyeye verilecektir.

3.24  Yiiklenici isin yapimi sirasinda 15 giinliik periyotlarla yazili olarak durumu Belediye’ye
bildirmek mecburiyetindedir.

3.25 Halihazir ve uygulama islerinde 26/06/2018 tarih ve 30460 miikerrer sayili Resmi Gazete‘de
yayimlanarak yiiriirliige giren Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y®&netmeligi
uygulanacaktir.

3.26  Tiim bolgenin halihazir alimi yapilacak olup; 6zel parsel sinirlarini ve yollarm belirleyen tim
tesisler ayrica; bina ¢ikmalari, rogar, elektrik diregi, telgit, bah¢e duvari vs. gibi tiim detaylar
almacak, ayrica halihazir haritalara bina girigleri, kor cepheleri de isaretlenecektir.

3.27  Giincel hale getirilen halihazir haritalar iizerine Kadastro Miidiirliigii onayli en son Kadastro
durum islenecek, 6zel parselasyonlar ayni pafta iizerine ayr1 bir renkle islenecek Miinhani egrili
halihazirlara parselasyon paftasi kopya edilecektir.

3.28  ITRF koordinat sistemine doniistiiriilen Kadastro parselleri 1/1000 dlgekli olarak halihazir harita
pafta sistemine uygun olarak boyut degistirmeyen (en az 120 mg) seffaf altliklara ¢izdirilecektir.

3.29  Parsel aplikasyonlar1 yapilip, kose noktalar1 tesis edilecek (beton veya yerine goére boru)
rolevesi alinacak bu caligma sirasinda halihazirdan sonraki yeni yapilagsmalar olgiilecek pafta ve
krokilerde goziikecektir. Yiiklenici parselasyon planlarinin onaylanmasina kadar ki siiregte arazide
bulunan tiim yapilagsmalar tespit etmek ve halihazir haritalar giincellemek zorundadir.

3.30 Parselasyon roleve krokilerinde zemindeki tiim yapi ve fiili smirlar (duvar v.s.) gorilecek,
roleve krokisi olcekli ise sadece gerekli bina cephelerine ait boliimler, krokiler 6l¢eksiz ise tiim bina
ve detay Olgiileri kroki iizerinde gosterilecektir. Parsel sinir1 binay1r veya mevcut duvar1 keserse
kesim noktalar1 6l¢iimlendirilecektir.



3.31  Bir imar adasinda yapilasmadan dolay1 ¢akilamayan ada ve parsel koselerine ait glizergahlarin
hangi binalarin nereden kestigi Ol¢limlendirilecektir. Roéleve krokilerinde gosterilecek ve ada
koseleri poligon hassasiyeti ile roperlendirilecektir.

3.32  Tum detay Olgiileri, ada ve parsel aplikasyonlar1 elektronik uzaklik 6lger ile yapilacaktir.

3.33  Uygulama alanindaki binalarin 6n cephelerinden binanin tamamini ve numarasini gosteren en az
iki (2) adet dijital fotograf c¢ekilecektir. Cekilen bu fotograflar sisteme yiiklenici tarafindan
aktarilacak ve mevcut s6zel-grafik verilerle iliskilendirilecektir.

3.34  Uygulama alanindaki binalar kapali alan haline getirilecektir. Yapt adalari (arazi kullanim)
bilgileri kapal1 alan haline getirilecektir. Giincellestirilen halihazir haritalarda etrafi yollar ile cevrili
alanlar belirlenecek ve kapali alan haline getirilecektir. Kapali alan haline getirilen bu alanlara
fonksiyon bilgisi (Mezarlik, Yesil alan, Park, Konut alani,...) ve isim bilgisi (Mezarlik adi, Park
adu,...) girilerek arazi kullanim bilgileri olusturulacaktir. Yap1 Kullanim: Giincellestirilen halihazir
haritalarda bulunan tiim binalar kapali alan haline getirilecektir. Bu binalar kullanim tiirlerine
(Konut, Dini Tesis, Egitim Kurumu, Saglik Kurumu,...) gore siniflandirilip igerisine; kat adedi, bina
adi, konut daire sayisi, is yeri daire sayisi... gibi bilgiler girilecektir. Yol Bilgileri (Yol Orta
Cizgileri) : Yollar baglangi¢ ve bitimlerinden yolun orta aksindan gidecek sekilde ¢izgiler halinde
hazirlanacaktir. Bu c¢izgilere yol ile ilgili; yolun adi, arter bilgisi, trafik bilgileri, yol yonleri, serit
sayilari, yol genisligi, yol uzunlugu, tretuar-kaldirim bilgileri,.... gibi bilgiler girilebilmelidir.
Halihazir haritalardaki diger harita elemanlarimin BOHHUY ne gore, GIS altligi olarak
hazirlanacaktir.

3.35 Uygulama alaninda kalan tiim maliklerin mevcut emlak vergi beyan bilgileri yiiklenici
tarafindan kontrol miihendisi denetiminde c¢ikartilacak; bu beyan bilgileri ilgili tasinmazin grafik
verisi ile iliskilendirmesi GIS verisi olarak yapilacaktir. Bu beyan bilgilerinden dagitim asamasinda
ve uygulamanin ilgililerine tebligi asamasinda faydalanilacaktir.

3.36  Imar uygulamasma giren kadastral parsellerdeki tiim maliklerin adresleri Belediyemiz emlak
vergi kayitlarindan yiiklenici tarafindan kontrol miihendisi denetiminde cikartilacaktir. Uygulama
aski Oncesi ve tescili miiteakip olmak iizere Belediyenin belirleyecegi teblig form ve zarflan
yiiklenici tarafindan hazirlanacaktir. Ayrica varsa miilkiyetten gayri ayni hak sahiplerine de tebligat
yapilacaktir.

3.37  Tiim veriler Belediyece belirlenecek tabaka yapisinda teslim edilecektir.
3.38  Imar uygulamast ile ilgili detayl rapor verilecektir. Bu raporda su hususlar yer alacaktir;
a) Uygulamaya alinan toplam kadastral parsellerin sayisi ve toplam malik sayisi
b) Uygulamadaki donati alanlar1 ayr1 ayr1 olarak cins ve adetleri
c) Uygulama sonrasinda olusan toplam tapu sayisi (hisseli ve miistakil olarak)
¢) Kamu miilkiyetlerinin alan ve adet bilgileri
d) Kamu miilkiyetinde ve donati alanlarindaki gecekondu sayilari
e) Uygulama bolgesinin miilkiyet analiz paftasi lejant olusturularak hazirlanacak

3.39 Uygulama kapsaminda irtifak hakki bulunan parseller olmasi durumunda yeni olusan imar
parselleri iizerinde tesis edilecek irtifak haklarma iliskin beyannameler hazirlanilarak irtifak hakkina
sahip kurum goriisli alinmasi igin Belediye’ye sunulacaktir.

340 Uygulama bolgesinde tescilli eser, tescilli eser komsulugunda bulunan parsel, vakif
miilkiyetinde bulunan parsel, Askeri Giivenlik Bolgesi igerisinde bulunan parsel v.s. gibi imar
uygulamasi asamasinda kurum goriisii alinmasi gereken parsel bulunmasi durumunda bu parseller
hakkinda kurum goriisii alinmasi i¢in Belediye’ye siiresi iginde ayrica rapor verilecek, kurumlarla
yapilan yazigmalar yiiklenici tarafindan takip edilecektir.

3.41  Kontrol Miihendisinin onay1 olmayan higbir ¢aligsma hakedis raporuna dahil edilmeyecektir.
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342 Isin yapilmasi sirasinda yasal ve yorumu gerektiren bir durum ortaya cikmasi halinde
Belediye’ce cezai sart1 uygulanip, uygulanmayacagina karar verilir.

3.43  Calismalar Enclimende onaylanip tapuya gonderildikten sonra Tapuda islerin sonug¢landirilmasi
ve tapularin Belediye’ye bir an 6nce teslimi icin yiiklenici islemleri cabuklastiracak tim
girisimlerde bulunacaktir. Bu konuda Belediye Tapu Sicil Midiirliigii’'nden bilgi alacak olup,
yiiklenici buradaki islemleri de takip etmek zorundadir.

3.44  Bu projede iiretilecek veriler, Belediyenin kullanmis oldugu Netcad 7.7 programinin dosya
sistemi ile uyumlu olmak zorundadir.

3.45  Plan aski itirazlarindan kaynaklanacak olan, parselasyon ve dagitim degisiklikleri, yiiklenici
tarafindan uygulama calismasi sirasinda diizeltilecektir.

3.46 Islerin kabul edilerek yiiklenicinin ilisigi kesilmesinden itibaren 5 yil i¢inde tescil sonrasi tespit
edilen ve diizeltilmesi gereken sartnhame ve sdzlesme kapsamindaki hususlarin bulundugunun
anlagilmas1 halinde, Belediyenin yazili tebligati uyarinca yiiklenici bahsedilen tiim hata veya
noksanlart gidermekle ve tescil ettirmekle yilikiimliidiir. Yiikleniciye verilen siire i¢inde hata ve
noksanlarini gidermedigi takdirde is Belediyece yapilacak veya yaptirilacak ve bedeli yiikleniciden
tahsil olunacaktir. Yiiklenicinin istenilen bu bedele higbir itiraz hakki olmayacaktir.

3.47 Belediye isin bitiminden sonra yaganabilecek Hukuki siireclere savunma verilebilmesi ig¢in
gerekli gordigi taktirde Yiikleniciden izahat isteyebilir. Yiiklenici bu siireglere de cevap vermek
zorundadir. Yiiklenicinin islerin kabul edilerek yiiklenicinin ilisigi kesilmesinden itibaren 5 yil
icinde yasanabilecek Hukuki durumlarda izahat vermemesi ya da verilen izahatin yeterli
bulunmamasi durumunda Belediye’ce s6z konusu Hukuki siirece cevap verebilmek icin yaptirilacak
Akademik-Bilimsel incelemelere ait bedel de Yiikleniciden tahsil olunacaktir.

3.48 Proje kapsaminda idari kontrolde (ilce Beledivesi ve Cevre ve Sehircilik Bakanhigl) gecen
siireler isin siiresine dahil edilmeyecektir.

3.49  Uygulamanin tescili sirasinda Tapu ve Kadastro Idarelerinde gegen siireler isin siiresine dahil
edilmeyecektir. Ancak bu durum Yiiklenicinin Tapu ve Kadastro idarelerinde isin takibi ve normal
stiresi i¢inde tescili islemlerindeki ylikiimliiliigiinii kaldirmamaktadir.

3.50 Yiiklenicinin isin tiim teknik kismina hikim olmas1 gerektigi gibi idari siiregler hakkinda da
bilgi sahibi olmasi gerekmektedir. Isin teknik olarak yapilmasi siireglerinde karsilasilan Idari
siireclerin isleyise etkilerini de bilerek Idari siireclerin takibi konularma hakim olunmalidir.
Yiiklenici isleyisi engelleyici tiim teknik durumlan tespit etmek ve Belediyeye siiresi igerisinde
raporlayarak aksakliklarin giderilmesi yoniinde rapor vermekle yiikiimlidiir. Bu kapsamda siiresi
icerisinde tespit edilmeyen ve raporlanmayan durumlarin daha sonra isin isleyisini olumsuz yonde
etkilemesi durumunda yiikiimliiliik Yiikleniciye aittir.

4. BOLUM: TESLIiM EDILECEK BELGELER:

4.1. Parselasyon plani, dagitim cetvelleri ve uygulama dosyalar ciltlenip 5 takim halinde tanzim edilecek,
uygulama sahasina ait tiim 6l¢ii, hesap ve dokiimanlar CAD programlarina uyumlu olacak sekilde CD
veya DVD ortaminda Idareye teslim edilecektir. Yonetmelikte belirtilen 1 takim dosya igerisinde
bulunacak belge ve dokiimanlar agagida siralanmustir.

4.1.1. Geri Doniisiim Cetveli,

4.1.2. Geri Doniigiim Paftasi,

4.1.3. Imar uygulamas: teknik raporu,

4.1.4. Diizenleme ortaklik pay1 (DOP) hesap cetveli,
4.1.5. Tescile Esas Dagitim Cetveli,

4.1.6. Kadastro ada ve parsel sirali,

4.1.7. imar ada ve parsel sirali,

4.1.8. Ozet Cetveli,

4.1.9. Ada Réleve Olgii Krokileri,



4.1.10. Fiili Durum Tespit Krokisi,

4.1.11. Diizenleme Sinir Krokisi,

4.1.12. Kadastral Durum Krokisi (Miilkiyet Raporu),
4.1.13. Parselasyon Plani,

4.1.14. Tescil Bildirimleri (beyannameler),

4.1.15. Imar Ada Fihristi,

4.1.16. Pafta Indeksi, Ada Dagitim Cetveli,

4.1.17. Kadastro Ayirma Capi,

4.1.18. Thdas Krokileri,

4.1.19. Fen Klasorleri,

4.1.20. Kadastro Paftasi,

4.1.21. Kadastral Parsellere Ait Olcii Krokisi,

4.1.22. Nirengi ve Poligon Noktalar1 Olgiim Raporu,
4.1.23. Poligon Hesaplari,

4.1.24. Nirengi ve Poligon Kanavalari,

4.1.25. Nirengi ve Poligon Koordinat Ozetleri,

4.1.26. Nirengi ve Poligon Noktalarma Ait Réper Olgii Krokileri,
4.1.27. Detay Olgii Krokileri,

4.1.28. Halihazir Harita,

4.1.29. Tapuya Tescili Yapilan Imar Parsellerinin Tapulari.

4.2.Kadastro Paftalar1 1/1000 6lgeginde, boyut degistirmeyen (en az 120 mg) seffaf altliklara cizdirilerek
Kadastro Miihendisligi’ne onaylatildiktan sonra Idareye teslim edilecektir.

4.3.Nirengi ve Poligon Noktalar1 Olgiim Raporu, Poligon Hesaplari, Nirengi ve Poligon Kanavalari, Nirengi
ve Poligon Koordinat Ozetleri, Nirengi ve Poligon Noktalarma Ait Réper Olgii Krokileri ve Detay Olgii
Krokileri ciltlenerek 1 asil, 4 kopya teslim edilecektir.

4.4.Uygulamaya giren parseller ve uygulama sonucu olusan parseller i¢in miilkiyet tablosu hazirlanacak
olup; tek sahis, hisseli sahis ve kamu miilkiyetleri pafta ve bilgisayar ortaminda raporlanacaktir.

4.5. Tescile Esas Dagitim Cetvelleri, uygulamanin tapuya tescilini miiteakip son haliyle imar ada ve parsel
siral1, kadastro ada ve parsel sirali ve malik adi sirali olmak iizere 3 sekilde hazirlanmis olarak teslim
edilecektir.

4.6.Yeni olusan imar ada ve parselleri Cografi Bilgi Sistemi veri tabanlarina uygun sekilde diizenlenerek
Idareye teslim edilecektir.

4.7.Teknik sartnamede bulunmayan ayrintilar konusunda Idarenin gériisleri dogrultusunda hareket
edilecektir.

5. BOLUM: iSIN SURESI:
Sozlesme sonras1 baslayacak ve 18 ay icinde gerceklestirilip tamamlanacaktir. Yukarida ifade
edilen sartlarda gecen siireler 18 aylik siireye dahil edilmeyecektir. (Proje kapsaminda Idari kontrolde (llge
Belediyesi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi) gegen siireler)

6. BOLUM: i$ PLANI:
Is plani istisna edilen siireler hari¢ 18 Aydan olugmaktadir. Ayrintist asagidaki gibi olacaktir.

1-Uygulama bdlgesindeki parsellerin kadastro ve tapu kayitlarinin ¢ikarilmasi ve diizenlemeye girecek
parseller ve bu parsellerde bulunan kadastro degisiklik islemlerinin tespiti, Miilga Haragc1 Ilk Kademe
Belediyesinin 12.11.2003 tarih ve 235 sayili Enciimen Kararma istinaden yapilan, Uygulama 7 olarak
adlandirilan Haracg1 Maltepe Mevkii imar Uygulamasi ile olusan parsellerin kok parsellere geri doniisiimiiniin
yapilmasi, geri doniigiim paftasinin hazirlanmasi ve ilgili idaresinden onayli kadastro miilkiyet onay paftalarinin
temini, miilkiyet sinirlarinin gecirilmesi, diizenleme sinirinin koordinatlandirilmasi, 26/06/2018 tarih ve 30460
miikerrer sayili Resmi Gazete‘de yaymmlanarak yiiriirliige giren, Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri
Uretim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak nirengi, poligon, Rs’lerin tesisi, ol¢iilmesi, hesaplarimn ilgili
kuruma onaylattirilarak belediyeye teslimi. Halihazir detay olgiilmesi, tersimati, pafta ve teknik dokiimanlarin
teslimi. 6 ayhk siirede tamamlanacaktir.
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2- Ada uygulama planlar aplikasyon 06l¢ii krokilerinin hazirlanmasi, ada kose ve kiriklarmin aplikesi,
zemin tesisi, roleve degerlerine gore tersimati, alan ve D.O.P. hesaplari, Parselasyon haritasinin ve olgii
krokilerinin hazirlanmasi imar parsellerinin aplikasyonu, kose ve kiriklarinin zemin tesisi alanlariin hesab,
suyu hesaplarinin yapilmasi, dagitim cetvelinin hazirlanmasi ayirma caplarinin diizenlenmesi, tiim teknik
dokiimanlarin Belediye’ye teslimi ve kontrol islemi sonrasi ilge belediyesi onay enciimen karari alinmasi.
Grafik bilgilerle sozel bilgilerin istenilen formatta hazirlanmasi ve belediyeye teslimi 6 ayhk siirede
tamamlanacaktir.

3- Onaylanan parselasyon paftalariin askiya ¢ikarilmasi, aski sonrasi itirazlarin degerlendirilmesi ve
enclimen kararindan sonra Kadastro fen kontroliiniin yapilmasi ve Tapu Sicil Midiirliigiinde tescil islemlerinin
bitirilmesi akabinde tescil dosyasinin Belediye’ye teslimi 6 aylik siirede tamamlanacaktir.

7. BOLUM ODEME PLANI:
Odeme plani agagidaki sekilde ti¢ adet hakedise boliinmiistiir.

1-Is planimin 1. maddesindeki islerin bitimi, belgelerin teslimi, Belediye’ce kontrolii ve kabulii - %630
2-Is planinin 2. maddesindeki islerin bitimi, belgelerin teslimi, Belediye’ce kontrolii ve kabulii - %35
3-Is planinin 3. maddesindeki islerin bitimi, belgelerin teslimi, Belediye’ce kontrolii ve kabulii - %35

8. BOLUM CEZALARA ILISKIN BELIRLEMELER:

Yiiklenici isin bitim tarihi itibariyle yerine getirmesi zorunlu oldugu isi teslim etmedigi takdirde geciken
her takvim giinii i¢in hicbir ihtara gerek kalmaksizin, giinliik, s6zlesme bedelinin % 0,03 (onbinde ii¢) oraninda
cezai islem uygulanacaktir. Idare tarafindan kesilecek cezanin toplam tutari, hi¢bir durumda, sézlesme bedelinin
% 30’unu gecemeyecektir.

Not: Asagidaki ceza ve yaptirimlar (6zel aykirilik halleri) olarak degerlendirilecektir. Yiiklenicinin is
gergeklestirme diizeylerinden birini erken bitirmesi halinde kalan siire bir sonraki diizeye eklenir ve gecikme
cezalarina iligskin diizenleme bu sekliyle degerlendirilir.

1 | Idaremizce degistirilmesi istenen personelin bir hafta Ihtar Yapilir | Binde 3 | 3 Defa
icinde degistirilmemesi halinde

2 |Is planmin 1. maddesindeki islerin bitimi, belgelerin | Ihtar Yapilir | Binde 3 | 3 Defa
teslimi, Belediye’ce kontrolil ve kabulii - %30 diizeyinde
tamamlanmamasi halinde,

3 | 2-Is planmin 2. maddesindeki islerin bitimi, belgelerin | Ihtar Yapilir | Binde 3 | 3 Defa
teslimi, Belediye’ce kontrolii ve kabulii - %35 diizeyinde
tamamlanmamasi halinde,

4 | 3-Is planmin 3. maddesindeki islerin bitimi, belgelerin | Ihtar Yapilir | Binde 3 | 3 Defa
teslimi, Belediye’ce kontrolil ve kabulii - %35 diizeyinde
tamamlanmamasi halinde,

Agir aykirilik halleri ongdriilmemistir.

9. BOLUM SARTNAMENIN iCERIGi:

Emlak ve Istimlak Miidiirliigii tarafindan hazirlanmis bulunan Is bu Teknik Sartname, bu madde dahil 9
(dokuz) madde ve 7 (yedi) sayfadan ibarettir. idaremizin standart bir uygulamasi olarak bu sartnamenin ekinde
yer alan GIZLILIK SOZLESMESI ihaleden sonra taraflarca karsilikli olarak imza altina almacaktir.

Hiiseyin KARACAYIR Hafize PAMUK Ersin DEMIR
Kontrol Miihendisi imar Uygulama Sefi Emlak ve Istimlak Miidiirii



