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ALIMINA iLISKIN TEKNiIK SARTNAME

MADDE 1 : KURUMA ILISKIN BILGILER
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: Erzincan il 6zel idaresi

MADDE 2 : ISIN TANIMI

Erzincan Ergan Dagi Kis Sporlari Turizmi Temali Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi Master Plani ve Fizibilitesi Hizmet Alimi [si

MADDE 3 : TANIMLAR VE KISALTMALAR

Calisma Alani: Erzincan Ergan Dagi Kis Sporlari Turizmi Temali Kiltir ve Turizm

Koruma ve Geligim Bolgesini kusatan 6.500 hektarlik alan,

Hizmet . Isbu teknik sartnameye uygun olarak firma/firmalar tarafindan

idare
Plan

gerceklestirilecek olan faaliyetler,

: Erzincan il Ozel idaresi

: Erzincan Ergan Dagi Kig Sporlari Turizmi Temah Kultdr ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi Master Plani ve Fizibilitesi Hizmet Alimi
Isini,

Plan Alani : Calisma alani (izerinde yapilan analizler dogrultusunda idarenin onayi

ile tespit edilen ve sartnamenin diger kisimlarinin gergeklestirilecegi
alani,

Yiiklenici : isbu sarthame kapsaminda tanimlanan hizmeti yapacak ve idareye

karsi sorumlu olan firma veya firmalari,

MADDE 4 : AMAC

4.1.

Erzincan ili ekonomisinin blyimesini saglamak ve istihdam olanaklarini
artirmak Uzere dag turizminin (kis ve yaz aktiviteleri) desteklenmesi ile
ekonomik faaliyetlerde cesitliligi saglamak ve vyerlesik halkin kis sporlari
yapabilme imkanini artirmaktadir. Ergan Dagi Kis Turizm kis sporlar
merkezi'nde turizm sektérinin ekolojik ve ekonomik verimliligi ve
surdurulebilirligi esas alinarak koruma ve gelismeyi saglamak, kisa ve uzun
doénemli ilke ve hedefler ile mekansal stratejileri belirlemek, gereken analizleri
yapmak ve hazirlanan fizibilitenin idareye teslimi isidir.



4.2.Bu dogrultuda, isbu sarthamenin amaci, gerceklestirilecek c¢alismalar
neticesinde Erzincan ilinde mevcut bulunan kis sporlari merkezinin niteliginin
gozden gecirilmesi, potansiyelin tespit edilmesi ve uygun kis ve yaz
aktivitelerinin tespit edilmesi suretiyle yatirnm oncesi planlama faaliyetlerinin
tamamlanmasidir.

MADDE 5: ISIN KAPSAMI

Ergan Dagi kis sporlari merkezinin i¢ ve dis turizme katki saglayacak sekilde
projelendiriimesi hizmeti asagidaki maddeleri kapsayacak ve 4 kademeden

olusacaktir.

» Analizlerin gerceklestiriimesi
> Analizler ¢cercevesinde gerceklestirilecek aktivitelere karar veriimesi

» Master plani hazirlanirken ¢evre dizeni analizi yapilarak dogru
Olcumlendirme ile olusacak dogal yapi yikimlarinin minimize edilmesi

Bolim 1: Calisma sahasi ile ilgili teknik analizlerin hazirlanmasi.

Bolim 2: Gelisimi dastnulen arazinin, 6n planlama fikrinin yapilmasi, kayakgilar icin
temel aktiviteler, mekanik tasiyicilar, yikleme alanlari ve kayak digi faaliyet alanlari
igin zemin programlamasinin olusturulmasi, kayak alani faaliyetlerinin (mekanik lift,
yapay kar yapicilarin disunulmesi vb.), diger rekreasyon aktivitelerinin distinulmesi,
sirkllasyon, ulasim, pist ve mekanik taslyici guzergahlari ile gunubirlik konaklama
bdlgesinin tespit edilmesi, arazilerin duzenlemesi gibi temel konseptlerin 6n
planlamasinin yapilmasi ve temel eglence alanlari, konaklama ve faaliyet alanlari ve
binalarinin konumlarinin (danisma, konaklama, kayak — spor aletleri merkezi, kafe,
restoran, WC, kres, kayak okulu, vb. sosyal tesislerin konumu) kayak yer servisleri
hizmet alanlari, teknik bakim hizmet alanlari, yollar, park alanlari ve diger rekreasyon
alanlari ve agik alanlarn da igerecek sekilde planlanmasi ve diger sportif faaliyetler ve
aktiviteler i¢in, master planinin hazirlanmasi.

Ayrica yaz sporlar ve turizmi baglaminda araziye getirilecek kullanimlar ve olasi
aktiviteler i¢in de gerekli konumlandirmalar ve planlamalar yapilarak, sirkilasyon
¢ozUmleri Uretilecek ve dig mekan kullanim kararlari gerceklestirilecektir.

Bélim 3: Bolim 2'de gegen calismalarin idareye sunulmasi ve idarece gézden
geciriimesi. idarece tercih edilen konseptlerin belirlenmesi ve “Uygulanacak Asil
Proje” temellerinin tim proje konsepti igin olusturulmasi

Bolim 4: Dag turizm master planinin ve fizibilitesinin olusturulmasi kapsaminda
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arazi kullanim plani, yaz, kis ve dért mevsim kullanim alternatifleri, mekanik tesis ve
kayak pistlerinin_tanimlanmasi ve gosterilmesi,yapay karlama hatti ve golet yeri
analizi, kayak analizleri, yaz kig proje alaninin planlamasi, ingaat gerceklestirme
plani, olusturulan pistlerin ve tesislerin bakimi yaninda toplam yatirim maliyeti ile 10
yillik gelir ve gider nakit akigi ve kar zarar tablolarinin hazirlanmasi galigmalari
sunulacaktir.

MADDE 6: METODOLOJI

4.1. Yuklenici, yapacagi genel analizler 1g1ginda mevcut kig sporlari merkezinin
ulusal ve uluslararasi pazarda daha pazarlanabilir ve optimum kullanimi saglayacak
hale getirilmesi icin mekansal buyume gerekliliklerine yonelik olarak gelistirme paketi
olusturup, icerigi idareye sunup, istisarelerde bulunarak, buyume senaryosunu
idarenin onayina sunacaktir. Sunulacak olan alternatif biyime senaryolari genel
teknik ve fiziki analizlere dayali olarak tespit edilecektir.

4.2. idarenin uygun gérdiigli mekansal bilylme stratejisi cercevesinde detayli
teknik analizler yapilacak ve stratejik planlar hazirlanacaktir. Hazirlanacak olan
stratejik planlar kayak sporunun yani sira alternatif kis spor ve eglence aktiviteleri ile
birlikte yaz aktivitelerini de igerecektir.

4.3. Master plan ve fizibilite hazirlanirken yalnizca teknik uygulanabilirlik degil,
ekonomik acidan karlihk ve suardardlebilirlik unsurlari da dikkate alinacaktir. Bu
dogrultuda, plan hazirlik strecinde satis ve pazarlama hedefleri, sosyal ve ekonomik
karlilk hesaplamalari da yapilacak ve planlar bunlara dayali olarak nihai halini
alacaktir.

4.4. Yuklenici tarafindan sunulacak hizmetin yukarida zikredilen hususlari
karsilamasi bakimindan asagida yer alan agsamalar takip edilerek gerceklestiriimesi
gerekmektedir.

MADDE 7: PLANLAMA YONTEMI

Master plan ve fizibilitenin hazirlanacagr mekéansal odagi belirlemek Uzere mevcut
kayak tesislerinin bulundugu alani gevreleyen arazinin fiziksel ozellikleri asagida
belirtilen araglar kullanilarak analiz edilecek ve raporlanacaktir. Fiziksel bu analizin
yani sira kayak tesisinin bulundugu yorenin pazarlanabilir potansiyel turizm
urunleri de analiz edilecek ve ileriki safhalarda planlama c¢aligmalarinda
degerlendirilecektir.

BOLUM I: TEKNIK ANALiZ, ENVANTER VE CALISMA ALANI ANALIZi

Proje sahasinin potansiyel kapasitesini dogru olarak belirleyebilmek igin; calisma
alanindaki fiziksel Ozellikler incelenecek ve dokiman haline getirilecektir. Bu
baslangic ¢alismasi, tim calisma sahasini kapsayan veya kapsamayan (il turizmini
batuncul bir sekilde planlamak Uzere kis turizmi disindaki 6nemli turizm Uranleri de
proje kapsaminda analiz edilerek, stratejiler tespit edilecektir) bodlge faktorlerinin
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harita Uzerinde belirtiimesini ve dokiman haline getiriimesini igererek, mevcut
durumdaki veya potansiyel gelisim programlarindaki etkilenmeyi irdeleyecektir.

5.1.1. Topografik Haritalama Caligmasi

Yukarida zikredildigi Uzere, fiziki planlama mevcut kayak tesisini kusatan
6.500 hektar arazi Uzerinde gerceklestirilecektir. Genel topografik harita, 5
metre esyukselti gizgisi araliginda 1: 5000 olgekte ve AutoCad formatinda
hazirlanmis olarak idare tarafindan Yikleniciye sunulacaktir.

Fiziki plan haritasi, 5 metre esyukselti g¢izgisi araliginda ve AutoCad
formatinda hazirlanmis 1: 5000 olcekli olmalidir. Teknik analizin ilk asamasi
sirasinda 1: 5000 6lgek haritasinin iyilestiriimesi gézden gegirilecektir.

5.1.2. Biyofiziksel Temel Analiz

Biyofizik envanterler, ana topografik haritalarin hazirlanmasini ve mevcut iklim,
hidroloji, jeoloji, toprak yapisi, yasam alani ve diger dogal ozellikler ile ilgili
verileri icermektedir. Boylece, tum bunlar bolgenin igletme o6zelliklerini ve
potansiyel gelisimini etkileyen faktorlerdir. Yiklenici, tim bu bilgi ve verileri
mevcut ¢evre kaynaklari ile ilgili verilerle birlikte saglamalidir. Herhangi bir
cevresel kosul nedeniyle ulasim koridorunun veya proje alaninin kullanimiyla
ilgili herhangi bir yasak veya kisitlama varsa idare, Yiikleniciye bilgi vermelidir.
Biyofizik ve gevresel veriler, projenin planlama asamasindaki en 6nemli veridir.
Proje maliyetinin optimum seviyede olmasini saglamak igin, onceKi
calismalarda saglanan veriler belirlenen riskleri ve kosullari da igerecek
sekilde kullanilacaktir.

5.1.3. Egim Analizi Calismasi

Mevcut tim kayak alanlarinin dogal arazi edimleri acemi, orta ve gelismis
kayakgilar icin farkli renklerle gosterilecektir. Buna ek olarak, kayak yapanlar
veya snowboardgular i¢in dik veya duz olan ¢alisma alaninin diklik seviyeleri
belirlenecektir.

5.1.4. Yon Analizi (Kayak Kosularinin Yonleri)
Alanin egdimli calismasinda, 8 pusula yonundn farkh renklerle kodlanmasi
saglanacaktir.

5.1.5. Yukseklik Analizi

Yukseklik analizi ayni yukseklige sahip potansiyel ve benzer arazi
parsellerini/alanlarini ve parsellerin birlesik noktalarini ve akis yonlerini
belirlemeye yardimci olacaktir.

5.1.6. Gilineg ve Gun Isig1 Analizi

Plan alaninin kis gunleri icin glines/golge iliskilerini gosteren haritalar bir arazi
modeli kullanilarak hazirlanacaktir. Giines/gdlge iligkilerinin analizi sicak, 1lik,

serin ve soguk gun surelerini belirlememizi saglamak igin kullanilacaktir.
Kayak pistleri, ana kayak, restoran ve gece konaklama alanlarinin dogru
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yerlestiriimesinde ve ¢ekim merkezlerinin olusturulmasinda ilgili gun
periyotlarinin dokiimantasyonu ¢ok énemlidir. iklimin calisma alani ve kayak
merkezi yerlesiminin gelisimi Uzerindeki etkileri analiz edilmelidir. Analizlere
yardimci olmasi igin yuklenici, iklim kosullari igin yeterince veri saglamahdir.

5.1.7. Dagda Giincel Etkinlikler

Mevcut dag aktiviteleri, 5 m'lik bir esylkselti araliginda 1:5000'lik ana
topografik haritalara gizilecektir. Bahsedilen haritalar, mevcut mekanik liftlerin
tasima  kapasitesi, dagin toplam dolasim verilerine  dayanarak
degerlendiriimelidir. Mevcut kayak pistleri, dogru bir sekilde analiz edilerek 7
kayakgi sinifina goére siniflandirilmasi yapilmalidir. Ayrica siniflandirilmasi
yapilan pistlerin, mekanik tesislerin kapasitesi ile olan iligkisi buna gore analiz
edilmelidir. Kapasite hesaplamalari mevcut kayak pistleri ve mekanik tesislerle
ilgili yapilmalidir.

5.1.8. Potansiyel Gelisimin Teknik Degerlendirmesi

Haritalama c¢alismalari; topografik haritalar, ¢calismada kazanilan deneyimler,
alanin dogal o6zelliklerine iliskin bilgiler ve uygun kayak gelisimi tiplerini
etkileyen kisitlamalar kullanilarak baslatilacaktir. Proje alaninin potansiyel
gelisimini etkileyebilecek nitelikteki genel konulardan olan manzara, egim,
yukselti, dogal ortam, kayakl dikey (dugus cizgisi), toprak yapisi, iklim (nem,
rizgar, yagis vb.) ve ¢ig bolgeleri analiz edilecektir.

Kayakginin ylrime mesafesi, gundiz / karanlik (goélge) gibi ilgili bilgiler
Isiginda Proje Gelistirme Haritasi'nda spesifik gelisme kriterleri (Gelisim
Limitleri), Proje Analiz Haritasi'nda toplanacak ve bunlar grafiksel olarak
gOsterilecektir. Proje alaninin potansiyel gelisimine olumsuz etkide bulunacagi
g6zlemlenen ve tespit edilen toprak (Pistin taghk durumu, ¢im mevcudiyeti vb.)
veya iklime (Ozellikle yagis durumu ve ongorileri, riizgar, ¢i1§ vb.) iliskin
hususlar da dag planlamasinin limitlerini belirlemede kullanilacaktir.

Ote yandan yapilacak analizler ve planlamalar yalnizca kis faaliyetlerine odakli
olarak gerceklestiriimeyecektir. Bu dogrultuda, yukarida zikredilen analizler
gerceklestirilirken potansiyel yaz faaliyetlerinin de yapilabilirligi géz 6nune
alinmis olacak ve dahasi kis tesislerine iliskin planlamalar yapilirken yaz
aylarinda da kullanilma durumlari dikkate alinacaktir. Kis aktivitelerinde
kullanilacak tesisler ile yaz aktivitelerinin entegre edilmeye calisiimasinin yani
sira yalnizca yaz aylarina yonelik dag planlamasina da dikkat edilecektir. Zira
proje ile ulagilimasi arzu edilen hedeflerin basinda daga iliskin sportif ve turistik
kullanim sayisini artirmak ile birlikte s6z konusu kullanimin yilin tim aylarina
yayginlagsmasini saglamak gelmektedir. Bu dogrultuda, yaz aktivitelerinin
tespitinde sportif, turistik ve eglence amagl kullanima iliskin Grinler (Roller
coaster, dag bisikleti, zip line, paragliding, oryantiring, tubing, golf vb.)
uluslararasi ornekler ve dagin potansiyeli dikkate alinmahdir.



5.1.9. Kayakglilar ve Snowboardgcular igin Alan Kapasitesi

Kayakgilar ve snowboardgular icin muhtemel en ylksek kapasiteyi
belirleyebilmek ve en nitelikli ortami saglayabilmek igin proje alan analizi
asagida verilen galisma planina uyularak yapilmalidir.

=Alan Kapasite Analizi sistemini kullanarak, proje alanindaki kayak ve
snowboard seritlerinin grafik illistrasyonlari yapilacaktir ve bdylece
potansiyel kayak gelisimi icin alanlarin kontrolu saglanmis olacaktir.

= Kayak seritleri; egim kosullari, dikey hatti, proje analiz haritalari ve gozlem
kriterleri dikkate alinarak secilmelidir.

=Kayak icin Ustten asagiya dogru devam eden surekli bir dusus cizgisi
olmaldir.

*Hem vyukart hem de asagdl yondeki mekanik uygun lokasyonlar tespit
edilmelidir.

» Topografiye uygun bir egim devamlihdi ile bir veya daha fazla kayakginin
zevkle yukaridan asagiya kaymasina yardimci olacak dogal egim surekliligi
bulunmalidir.

» Alan cig, golet/nehir, disen kayalar ve rizgar bdlgelerinden korunakl
olmahdir.

» Toplam kayak alani ve kayak yapilmamasi gereken alanlar (egimin % 70'ten
daha yuksek oldugu alanlar, batakliklar, kayalik bolgeler) tespit edilmeli ve
hesaplanmalidir.

Ciktilar.

Kayak Alanlan — Farkli seviyede kayakgilara hizmet edebilecek pistlerin
planlanmasi

Toplam kayakgi kapasitesi - Kayak alanlarindaki mekanik kayak liftleri ile
diger mekanik tesis turlerini kullanacak olan kayakgilarin teorik olarak
potansiyel toplam sayisi,

Toplam dikey hareket mesafesi

Mekanik tesis tasima kapasitesi (kisi/saat)- Her bir kayak alaninin
blylmesini maksimize etmek Uzere gerekli mekanik tesislerin saatlik net
kapasitesi,

Konaklama Alanlari (m2) — Profesyonel bir hizmet verebilmek igin kayak
merkezinde gerekli olan toplam bina ihtiyaci ve yore sartlari ile turizm talepleri
dikkate alinarak binalarin niteligi,

Arag Park Alanlari (m2) Otopark alani/alanlari ve kapasitesi belirlenecektir.



Bos Zaman ve Eglencelere Yonelik Toplam Alan — Proje alaninda
olusturulacak eglence (kar oyunlari), bakim ve diger alanlar (kurtarma, ilk
yardim, emniyet vb.) ile birlikte yeterli sayida konaklama, park yeri ve
konferans alani bulunmalidir. Alan Kapasite Analizi Haritasi ve giktilar mevcut
alan ve onerilen gelisim alani icin maksimum potansiyel gelisim gostergelerini
sunmalidir.

Ulasim Plani Analizi — Kentten dag merkezine ulasimin yani sira dag
merkezinden tesislerin kullanimi igin gerekli olan ulagim imkéanlarinin tespiti de
yapiimalidir.

5.1.10. Ana Proje Alaninin Uygunlugunu ve Yeterliligini Gelistirme
Potansiyel alan faaliyetleri, mekanik tesislerin yerlestirilecedi alana hedef
kitleye uygun olarak kayakgilar/misafirlerin yurlyerek ulasabilecekleri 6nerilen
alanlarin kapasitesini tespit etmelidir. Ayrica egimin % 25'ten dusuk oldugu ve
potansiyel gelisime agik dogal kayak alanlarinin tumu olgtlmelidir. Bu sekilde,
dag spor ve turizm faaliyetlerinin gelistirilmesi icin en iyi fiziksel 6zelliklere ve
konuma sahip olan énemli alanlar belirlenebilir. Bu ¢alismanin en 6nemli
bdlumlerinden birisi; butincil bir yaklagim ile otopark, ortak kullanim alanlari
ve potansiyel mekanik tesis alanlari ile bunlarin arasinda ulasim agini
olusturmaktir. Proje Analizi Haritasi Proje alaninin mevcut olgimlerine
dayanilarak 1:5000 olcekli olarak c¢izilmelidir. Bu nedenle, asagida verilen
faktorler de analiz edilmelidir:

- Mekansal buylimeyi saglamak igcin egim analizi,

- GUnes'in yonlne gore sicak ve soduk alanlar,

- Bolgeye giris ve ulasim, otopark ve dolagim,

- Kayakgi / snowboardgu yurime mesafesi,

- Analiz iglemlerinin sonucu olarak bir gelisim elveriglilik analizi plani

Analiz sonuglarina dayanilarak hazirlanan Gelisim Uygunluk Plani engelli
insanlarin da ihtiyaglarini dikkate alacaktir. Potansiyel gelisim ve ortak
kullanim alanlarinin yeterliligi, potansiyel dag gelisimi, kayakgilar ve konuklara
verilen hizmetler ile diger faaliyetler 6zellikle degerlendiriimelidir.

5.1.11. Bolim 1'de Yapilan Galismalara iliskin Sunulacak Belge
Listesi

Kayak Merkezi Analizinin Teknik Degerlendirme ve Proje Alani Kullanim Plani;
A4 formatinda, renkli resimler ve haritalar, teknik hesaplamalara iliskin veriler,
calisma metodolojisinin verileri, bulgulari, sonuglari ve Onerilerini igerecek
sekilde 3 kopya olarak sunulmalidir. Raporlar yaz ve kig kullanimina yonelik
ayri ayri olmak Uzere ve asagidaki niteliklere ek olarak renkli haritalar, teknik
cizimler ve olgumleri icermelidir:

Alanin Konumu :1/5.000
Calisma Alani :1/5.000



Mevcut Dag Aktiviteleri: 1 / 5000

Jeoloji, toprak bitki 6rtusu simdiki arazi kullanimi: 1 / 5000
Egimler :1 /5000

Yukselme Araliklari : 1 /5000

Gunes / Karanlik Analizleri: 1 / 5000

BOLUM 2: DAG VE PROJE ALANI iCiN PROJE VE MEVCUT GELiISMEDEN
ONCE KONSEPTI
5.2. Bolum 2'deki yapilacak g¢alismalar igin 1: 5.000 6lgekli Dag Haritasi ve ana
proje alani haritalari kullanilacaktir.

5.2.1. Dag ve Proje Alaninin Konsept Planlamasi

Kayak alaninin én gelisme konseptine iliskin demonstrasyonu idareye bir veya
iki grafik sunumu ile yapiimalidir. Sunulan konsept, mevcut alanda kayakgi
seviyelerinin dagihmini (yani yeni baslayanlar, ileri seviye vb.) duzenleyerek
kapasitenin maksimize edilmesini, merkezdeki etkin sirkilasyon sisteminin
gelistiriimesini, insan kaynagi ihtiyacini en aza indirgemek ve kayak pistine
ulasim icin gerekli olan yeterli sayidaki mekanik tesisleri belirtmelidir. Konsept
plan; mekanik tesisler, kayak pistleri, ulagim hatlari ve ortak kullanim alanlari
icin 6nerilen lokasyonlari gostermelidir. Temel faaliyetler; glnlik kayakgilar ve
misafirler, park alanlari ve gece otel aktiviteleri igin gerekli alan kullanim
turlerini icerecek sekilde tasarlanmalidir.

Ote yandan, dagin yaz aylarinda kullanimina ydnelik olarak da bir konsept
planlamasi yukarida zikredilen hususlarin uygun olanlari da takip edilerek
hazirlanacaktir.

5.2.2. Master Plan Senaryolari Raporu

Bolim 1 ve 2'de yapilan galigmalar, "Master Plan Senaryolan" baglikli bir
rapor halinde sunulacaktir. Rapor tarihine kadar elde edilen bulgular, mevcut
ihtiyaclar ve teklif edilen buyume senaryosuna iliskin kisa ve uzun donem
ihtiyacglari temel alinarak duzenlenen en uygun ve verimli proje ¢ozumleri bu
raporda belirtilecektir. Bu rapor U¢ kopya olarak duzenlenmeli ve asagidaki
hususlari icermelidir:

Arazinin gorunus plant (1 / 5.000 olgekli) ; dag aktivitelerinin genel
lokasyonunu belirtir, mekanik tagiyicilar, kayak pistleri, ginubirlik tesisler gibi.
Dag gorus plani; tamamen renkli gorus planlarini ve 3D bilgisayar
perspektiflerini icerir sekilde sunulacaktir.



BOLUM 3: DEGERLENDIRME SURECI

5.3.Bolum 1 ve 2'deki planlama analizinin tamamlanmasinin ardindan, optimum

proje konseptini igeren bir gelisim konsepti idareye sunulmalidir. idare énerilen
konseptleri yaklasik iki hafta icinde degerlendirecektir. idarenin
degerlendirmeleri ve onaylamasindan sonra, master plani ve fizibilitenin
hazirlanmasina baslanacaktir.

BOLUM 4: DAG MASTER PLANININ PROJELENDIRILMESI

Dag ve proje alaniyla ilgili olan planlar, ayrintilari ve raporlarin hazirlanmasina iliskin
calisma raporlarini icermektedir. Planlama ekibinden gelen verilere dayanarak
ayrintili bir dag ve Proje Alani Master Plani ve Fizibilitesi hazirlanmahdir.

5.4. Mekanik Tesis ve Kayak Pistleri Detayli Projesi

Dag icin ayrintili planlama ve tasarim, Bolim 1 ve 2'de tartigilan analizi
tamamlayarak ve ana haritalari kullanima sunarak baslayacaktir. Mekanik
tesisler ve kayak pistleri, gelisim senaryosunun tim asamalarinda 1: 5000
Olcekli topografik haritalar Gzerinde cizilecektir. Mekanik tesis detaylari formu
ve her bir mekanik tesisin yaklasik hat profili olugturulacaktir. Kayakgi ve
snowboardgular icin bekleme alanlari ve yaz turizmi igin vyenilikgi proje
alternatiflerinin degerlendiriimesi 6zel 6nem tagimaktadir.

Onerilen kayak pistleri, 1: 5000 6lcekli topografik haritalar Gizerinde gizilmeli ve
asagida yer alan verileri igermelidir:

Uluslararasi kayak pistleri tasarimlari,

Fiziksel Ozellikleri (Egim mesafesi, dikey mesafe, egim orani, geniglik, toplam
alan...),

Kayak Pisti Kapasitesi ve ayni anda kayak yapabilecek kayakgilarin sayisi,
Kayakgilarin Yogunlugu — Kayak pistinde kayak yapmakta olan ya da olmayan
kayakgcilarin sayisi,

Mekanik tesisler ve gelisim asamalari ile proje alaninin belirlenmesi,

Kayak pistlerinin aydinlatiimasi ihtiyaci (Gerekli ise),

Pistlerlerin Yapay karlama icin gerekli olan gélet yerinin belirlenmesi
Snowboardgular igin kayak alant,

Kayak pisti analizi, her gelisim asamasi igin gerekli degerlendirmeleri
icermelidir.



5.5. Kayakg¢l Tagima Kapasitesi ve Kayak Analizi

Kullanilan metodolojiler 6nceki teknik analizler ve veriler c¢ergevesinde
olmalidir. Analiz verileri kullanilarak her mekanik tesis ve kayak pisti igin
tasima kapasitesi hesaplanacaktir. Kayakg¢l tasima kapasitesi analizinin
sonucu olarak, gerekirse sokulebilir bir mekanik tesis i¢in 6zel hesaplamalar
yapilacaktir. Kayak¢i/Snowboardgu i¢in  verimli kayak pistleri, kapasite
analizinin tamamlayici pargalaridir. Kayak kompleksi; ziyaretgiler icin yeterli
park alanlarinin bulundugu, ziyaretgilerin mekanik tesisler i¢in kolayca bilet
satin alabilecekleri, ziyaretgilerin kayak ekipmanini ve giysilerini giyebilecekleri
odalara sahip oldugu ve ziyaretgilerin kayak ekipmanlari kiralayabildigi alandir.
Tum kayakgilar ve snowboardgular icin mekanik tesislerin detaylari ve
kapasite dagihimlari organize edilmelidir. Kabul edilebilir seviyede yukari ve
asagl gidis hesaplamalari yapilmasi saglanacaktir. Kayak merkezinin
kapasitesi, mekanik tesis ve kayak pisti, kayak¢l yetenegi ve pazar
gereksinimlerine paralel olarak belirlenmelidir.

5.6. Proje Alaninin Planlanmasi

Kayakgilar ve snowboardgular igin ana faaliyet alanlari, mekanik tesislerin
yukleme alanlart ve kayak ile ilgili olmayan etkinlik alanlari igin yuzey
organizasyonlari yapilacaktir. Proje alaninin tasarimi; binalarin turlerini ve
yerlesimini, kayak arazi hizmet alanlarini, yollari, park yerlerini ve toprak
siniflamalarini igerecek sekilde ayrintili olarak hazirlanmahdir. Bunlar ayrica
bilgisayar perspektifleri ile gdsterilecektir. Dag aktivitelerinin gelistiriimesi
surekli kayak hizmeti faaliyetleriyle mumkin olacaktir. Daha sonra, bos
alanlarin dag spor ve turizm alaninin uygun bdlgelerine yerlestiriimesi
saglanacaktir.

5.7. Kayak Pistlerinin Bakimi

Kayak pistlerinin bakimi icin kullanilacak gerekli araclarin sayisi ve turleri
hesaplanacaktir. Bu hesaplamalarda; kar yapma ihtiyaci, kayakg¢i yetenek
seviyeleri ile personelin ve malzemelerin tagsinmasi da dikkate alinacaktir. Kar
ezme makineleri, mekanik tesis ve gerekli binalarin bakim-onarim
fonksiyonlari igin galisma alanindaki gerekli alanlar hesaplanacaktir.

5.8. Kayak Alaninin Mali Plani
Yatirnm Butcesi — Master Plani gergevesinde planlanan yapisal unsurlara ait

cesitli dag faaliyetleri, kayakgilik hizmetleri ve butceler 6nem dizeyine gore
hazirlanacaktir.

Finansal Fizibilite — Finansal Fizibilite, kayak alaninin gelistiriimesinin her
asamasi igin isletme maliyetini ve sermaye 0zetini, izleyen 10 yil boyunca
icerecek sekilde hazirlanacaktir. Hizmet tasarimlarinin hazirlanmasinda gesitli
kayakgi gruplarinin ziyaret senaryolari dusunulecektir. Hizmet tasarimlarinda;
bilet masraflari ve vergiler, yiyecek icecek gibi destekleyici birimlerin gelirleri,
ekipman kiralamalari, perakende satiglar ve kayak okulu gibi hizmetler
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listelenecektir. Mekanik tesisler, kayakgl devriyeleri, egim duzeltme
ekipmanlari, bakim-onarim ve bilet satigi hizmetleri gibi igletme giderlerine
iliskin tahminler de tespit edilecektir. Genel ve kanun geregi olusan giderler,
pazar harcamalari, sigorta, gayrimenkul harcamalari gibi ortak harcamalar da
tanimlanacaktir. Tum bu ekonomik parametreleri kullanarak, 10 yilik donem
icin gelirler, tim igletme gelirleri, genel isletme harcamalari, genel harcamalar
ve net gelirler vb. listelenecektir. Nakit akisinda gerekli olan, amortisman
(yillara gore), faiz ve kazang ayri ayri gosterilecektir. Master Plan'in pazar
analizinde, yuksek ve dusuk kayakg¢i ziyaret orani alternatiflerine dayali
gelecek tahmini yapilacaktir.

5.9. Proje Alani igin Tercih Edilen Konsept Plani
Proje Alani Master Plani asagidakileri icerecek sekilde hazirlanmalidir:
= Alternatifler arasindan tercih edilen konseptin degerlendiriimesi
ve geligtiriimesi,
=  Geligim takvimi,
» Hedeflenen pazar gereksinimlerine uyan bayime hedefleri,
= Cesitli musteri ihtiyaglarini karsilayan dag turizmi konaklama
gelistirme plani (ihtiyaglar, planlanan tesisin buyuklugune ve
boyutlarina gére zamanla degisebilir)
= Proje tahminleri i¢in temel olusturmak (zere konaklama
tesislerinin fiyatlari ve turleri,
= Oteller, kamu misafirhaneleri veya pansiyonlari iceren karma bir
sistem,
= Onerilen her tesis igin ylizey yerlesim planlari ve konumlari
belirlenecektir.

5.10. Genel insaat Plani

Master Plan ¢alismalarinda yollarin konum ve organizasyon g¢alismalari, park
alanlarinin olugsturulmasi ve diger tum nakliye ile ilgili ingaatlar tasarlanacaktir.
Ayrica, icilebilir su ihtiyaci, yaklasik atik su hacmi, mekanik tesisler icin gerekli
gu¢ kaynagi miktari ve fiber optik kablo, kablo ve uydu TV, veri iletisimi gibi
iletisim ihtiyacglari da dahil olmak Uzere tim genel ihtiyacglar listelenecektir.

5.11. Dag Master Plani

Dag Master Plan belgesi, planin temel hedef, strateji ve faaliyetleri ile
bunlarin detaylarini aciklayacak olup asagidaki grafiksel bilgileri
icerecektir. Hedefler, stratejiler ve faaliyetler yalnizca kis sporlari ve
turizmi odakli olmayacak, yaz spor ve turizm faaliyetleri de en az kis
spor ve turizm faaliyetleri kadar o6nem verilerek tasarlanacaktir.
Asagidaki belgeler renkli ¢iktinin yani sira bir CD halinde de
sunulmalidir.

a) Master Plani:1:5000 olgekli plan; kayak alani, ortak kullanim
alanlari, yonetim merkezi, eglence alanlari, gayrimenkul geligtirme
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5.12.

alanlari, ulagim arterleri, yaya yollari, kar mobilleri ve kar araglari gibi
tum unsurlar gostermelidir.

b) Arazi Kullanim Plani: Ana arazi kullanimlari ve arazideki nesneler
1: 5000 olgekli bir planda gosterilecektir.

c) Park ve Sirkulasyon Plani: Tum vyollarin, park yerlerinin ve arag
yogunlugunun azaldigr alanlarin, servis Kkoridorlarinin ve yolcu
alanlarinin konum, Olcek ve kapasiteleri gosterilecektir.

d) Egim ve Drenaj Plani: Park alanlari ve yollari, kayak mekanik
tesislerinin, kayak pistleri ve konaklama binalarinin mevcut durumu ve
plan ©6ngorulerine goére Onerilen durumuna iligkin uygun drenaj
sisteminin tespiti yapilacaktir.

e) Saha Planinin Gosterilmesi: Ana saha kompleksindeki yaplilar,
peyzaj duzenlemesi, yaya yollari, kar oyunlari, yayalar ile kayakgilar igin
aktiviteler ve araclar bir plan dahilinde gosterilecektir.

f) Bilgisayar Destekli Goriigler: Onerilen gelismelerin gosteriimesine
yardimci  olmak ic¢in c¢esitli noktalarda segilen kritik gorseller
hazirlanacaktir.

g) Pistler: Mevcut ve teklif edilen pistler, dikey elemanlar (direkler vs.)
ve bina gruplari, ana g¢alisma alani ve gece konaklama kompleksinin
cesitli bolumleri secilerek gosterilecektir.

g) Uygulama plani ve agsamalari: Sematik plan, sadece Proje ¢alisma
alaninin gelistirme asamalarini degil, ayni zamanda Dagin gelisim
asamalarini da gosterir. Boylece, bir sonraki agamanin geligtiriimesi igin
gerekli olan zaman ve faaliyetlerin tamamlanmasi icin gerekli her
asamanin dikkatlice dizenlenmesi saglanmalidir.

Master Plan Raporu

Analizler ve proje kriterleri; haritalar, cizimler (resimler) ve bir dizi
belgeleri igceren bir Master Plan Raporu'na donusturulecektir. Bu rapor,
gelecege yonelik ayrintili bir plan olacaktir. Plan, 3 yuksek Kkaliteli
kopya ve Turkce olarak sunulacaktir. Master Plan, asagida verilen
materyalleri icermelidir:

Master Plan Raporu (A4 formatinda spiralli),

A3 olgekli formattaki tim énemli haritalar ve planlar,

3 renkli ve tam boy kopya bilgisayar ¢izimleri,

TUm metinler, haritalar ve gizimler bir CD igerisinde Adobe
Acrobat formatinda.
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5.13. Fizibilite Raporu

Turkge olarak sunulacaktir. Fizibilite Raporu, isbu Teknik Sarthame
ekinde yer alan Ek-1 Fizibilite Raporu Sablonu formatinda sunulmalidir.

MADDE 8: ULUSLARARASI YARISMALARA UYGUNLUK
ANALIZI

Mevcut pistlerin Uluslararasi (Avrupa ve Dunya Kayak Kupasi, Dlinya Kayak
Sampiyonasi ve Kis Olimpiyatlarl) yarismalara uygunlugu analiz edilecek, uygun
olmamasi durumunda bu tlir musabakalara yonelik pistler teknik analiz yapilarak
fizibilite calismasi yapilacaktir. Mevcut pistler bulunmasi halinde, bu pistlerin teknik
¢izimi yapilacaktir.

MADDE 9: PLAN VE EKLERININ TESLIiMi

Planlamalar bilgisayar destekli c¢izim programlari ile hazirlanip, sayisal
ortamda 5 adet USB disk icerisinde teslim edilecektir. Kurumdaki programlara uyumu
yuklenici tarafindan saglanacaktir.

Renkli Paftalar: Tasarim alanini aciklayici nitelik, ayrinti, 6lcek ve sayida renkli
tanitim paftalari A3 ve AO normunda hazirlanacaktir.

Tam proje, hesap ve raporlar 5 (bes) adet giktilari alinarak imzali sekilde teslim
edilecektir.

MADDE 10: PROJE YONETIMI

10.1. Yuklenici, s6zlesme imzalandiktan sonra 10 takvim gunu iginde isbu
sartnamede belirtilen hususlar ve zaman kisitini dikkate alarak isi nasil
gerceklestirecegine iliskin bir is Plan’ni da sunacaktir. is Plani,
gerceklestiricek faaliyetler, alt faaliyetler, zaman planlamasi ve so6z
konusu faaliyeti gerceklestirecek uzmani da tanimlayacaktir.Uzman
olarak galisacak kisinin daha 6nce kayak pisti tasarimi ve mekanik hat
tasarimi yapmig olmasi ve bunu belgelendirmesi(resmi kurumlardan
alinmig belge) sarttir.

10.2. Yuklenicinin sunacagi proje ekibinde gorev yapan tum personelin,
YUklenicinin  kendisi igin tanimlamis oldugu is plani uyarinca
gerceklestirecegi isi daha dnce yapmis olmasi gerekmektedir.

10.3.Projede ihtiya¢ duyulacak olan tum teknik donanim (calismalari esnasinda
ihtiyag duyacaklar bilgisayar, yazici, projeksiyon cihazi, kirtasiye
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malzemeleri gibi tum ofis malzemeleri ve galismalarda kullanilacak olan
tum yazilimlar) Ylklenici tarafindan kargilanacaktir. Ayrica is kapsaminda
gerceklestirilecek olan saha c¢alismalar igin gerekli olan tum ulasim
giderleri, diger lojistik, tim ekipman-donanim ihtiyaglari ve toplanti,
calistay, seminer, konferans, yuz ylze gorusme giderleri Yuklenici
tarafindan saglanacaktir.

MADDE 11: ISIN SURESI VE ODEME

11.1. Yduklenici isbu sartnamede belirtilen faaliyetlerin tamamini toplam 120 takvim
gunu igerisinde tamamlamakla yukimludur. Mucbir haller diginda isin suresi
uzatiimayacak olup geciken her bir giin igin idari Sartname’de belirtilen ceza
hakkedis tutarindan kesilecektir.

11.2. lIs suresince her ayin son haftasi idare ile Yiklenici temsilcileri arasinda proje
izleme toplantisi gergeklegtirilir.

Odeme Odeme Kosulu Odeme Orani (%)
Birinci Odeme Kisim 1'de belirtilen | %20

¢alismalarin tamamlanmasi
ikinci Odeme Kisim 2’de belirtilen | %30
calismalarin tamamlanmasi

Uctincti Odeme | Tum calismalarin | %50
tamamlanmasi ve planin
sunulmasi

EK 1: FiZiBiLiTE RAPORU

I.  PROJENIN TANIMI, KAPSAMI, AMAC ve HEDEFLERI
A. TANIM VE KAPSAM

Bu béliimde projenin adi, teknik igerigi, bilesenleri, fiziki/mekansal/mali biiyiikligi,
uygulama yeri ve siiresi, ¢iktilar, hedef kitle/bolge, proje sahibi ve yiiriitiicii kuruluglar
hakkinda bilgi verilecektir.

B. AMAC VE HEDEFLER

Projenin amaclar1 ve bu amaglara yonelik olarak projenin gerceklestirilmesi halinde
sosyo-ekonomik acidan ulasilmasi planlanan hedefler bu boliimde belirtilmelidir.
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VI.

VII.

ARKAPLAN VE GEREKCE

. ARKAPLAN

Bu boélimde proje fikrine dayanak teskil eden her tirli sektorel/bolgesel
plan/program/strateji belgelerinden bahsedilecektir. Ayrica projenin tamamlanmis ya
da yapim asamasinda olan diger projelerle iliskisi degerlendirilecek, varsa
tamamlayicilig1 ortaya konacaktir.

. GEREKCE

Projenin ilgili oldugu sorun alami detayli bir sekilde tanimlanacaktir. Sektorel ve
bolgesel kalkinma acisindan darbogazlar verilerle ortaya konacak, projenin bu
darbogazlar1 asmada ne tiir faydalar1 olabilecegi tanimlanacaktir.

TALEP ANALIZI

Bu boliimde projenin tasarim kapasitesini belirleyecek talep diizeyi sayisal
yontemlerle 6ngoriilecektir. Talep analizinde asagidaki hususlara dikkat edilecektir:

1. Mevcut talep diizeyi giincel istatistiki veriler ve/veya giivenilir anket
calismalari ile belirlenecektir.

2. Talebin gegmisteki egilimi incelenecektir.

3. Talebi belirleyen temel parametreler ortaya konduktan sonra bu
parametrelerin projenin ekonomik 6mrii boyunca degisimi dngoriilecektir.

4. Gegmisteki egilim ile birlikte parametrelerdeki degisim Ongoriileri
dogrultusunda talep projenin ekonomik émrii boyunca hesaplanacaktir.

TASARIM

Tasarim bashigr altinda talep analizinde ortaya c¢ikan kapasite Ongoriisiine gore
tasarlanan yapinin teknik ve mimari 6zellikleri belirtilecektir. Yapim islerinde tercih
edilen yapim standartlar1 ve kapali alan miktari, makine techizat aliminda ise se¢ilen
teknoloji ve kapasitenin talep tahminleriyle uyumlu oldugu bu béliimde ortaya
konmalidir.

PROJE YONETIMI VE UYGULAMA PROGRAMI

Proje yiriitiiclisii kuruluglar ve teknik kapasitelerine bu boliimde yer verilecektir.
Ayrica proje uygulama programi aylik bazda gosterilecektir.

{SLETME YAPISI

Yapimin tamamlanmasinin ardindan ortaya ¢ikan taginmaz varligin sahipligi, kim ya
da kimler tarafindan isletilecegi belirtilecektir. Isletmenin siirdiiriilebilirligi bu
boliimde irdelenecektir.

YAPIM MALIYETLERI

Bu boliimde yapim siiresi boyunca {istlenilecek yapim maliyetleri miimkiin oldugu
Ol¢iide kesin projelere dayanarak detayli bir bicimde verilecektir. Baslica yapim
maliyetleri asagida siralanmistir:

a. Kamulastirma giderleri
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VIII.

b. Sabit sermaye yatirimi
1. Etiit proje, miihendislik ve kontrolliik giderleri
2. Insaat giderleri (toprak isleri, altyap, {istyapi, sanat yapilari vb.)
3. Makine-techizat giderleri

c. Isletme sermayesi

ISLETME GELIR VE GIDERLERI

Isletme déneminde ortaya ¢ikacak gelir ve giderler bu boliimde belirtilecektir. Isletme
geliri sunulan mal ya da hizmetin satig1 sonucunda kullanicilardan alinacak ticrettir.
Baslica isletme giderleri ise asagida belirtilmistir:

a) Malzeme alimlari

b) Personel harcamalari

c¢) Idari harcamalar

d) Bakim — Onarim

e) Elektrik, su vb. 6demeleri

EKONOMIK VE SOSYAL FAYDALAR

Projenin gergeklestirilmesi durumunda kamu menfaati agisindan ortaya c¢ikacak
ekonomik ve sosyal net faydalar tanimlanacaktir. Projenin bolgedeki gayri safi katma
deger ve istihdam, sosyal sermaye, cevre, faktdr verimliligi gibi hususlarda sebep
olacag1 fayda ve/veya zararlar bu boliimde irdelenecektir. Fayda ve/veya zararlarin
maddi boyutu miimkiin oldugu olclide literatiirde kabul goérmiis metotlar ile
hesaplanarak belirtilecektir.

EKONOMIK ANALIZ

Ekonomik analizde amag projenin genel olarak kamuya getirdigi fayda ve maliyetleri
ortaya koymaktir. Ekonomik analizde takip edilecek yonteme iligkin 6nemli unsurlar
sunlardir:

a. Projenin ekonomik 6mrii 20 y1l olarak kabul edilecektir.

b. Yapim maliyetleri ile isletme gelir ve giderleri vergi vb. dis etkenlerden
arindirmak amaciyla 0,8 ile c¢arpilarak hesaplamalarda kullanilacaktir.
Maliyetler sabit fiyatlarla hesaplanacak, enflasyon hesaba katilmayacaktir.

c. Projenin kamu menfaati agisindan bolgesel gelisme, gevre, insan sagligt ve
verimlilik gibi konularda saglayacagi fayda ve maliyetler miimkiin oldugu
Olclide parasallastirilarak hesaplara dahil edilecektir.

d. Projenin parasal degerinin Olgiilmesi miimkiin olmayan faydalari varsa
belirtilecektir.

e. Projenin diger sektorlerde meydana getirecegi dissalliklar da fayda ve
maliyet olarak hesaplamalara dahil edilecektir.

f.Analizde net fayda ve maliyetler kullanilacaktir. Projenin fayda ve maliyetleri
hesaplanirken projenin yapilmadigi durumdaki fayda ve maliyetler analizde
dikkate alinacaktir.
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g. Projenin Ekonomik Net Bugiinkii Degeri (ENBD) asagidaki formiille

hesaplanacaktir:
ENBD = —20 4L ®n
(14+1)° (1+i)¢ (1+1)"

Formiilde Sn n’inci yildaki fayda ve maliyet arasindaki farki (net fayda), i indirgeme
oranini simgelemektedir. n projenin ekonomik Omriine esittir. i ekonomik analizde
yiizde 9 alinacaktir.

Xl.  FINANSAL ANALIZ

Finansal analizin amaci projeyi isletecek idare agisindan karlilik diizeyini ortaya
koymaktir. Finansal analizde takip edilecek yonteme iliskin 6nemli unsurlar sunlardir:

a. Projenin ekonomik 6mrii 20 yil olarak kabul edilecektir.

b. Sadece nakit girdi ve ¢iktilar hesaba katilacaktir. Amortisman gibi nakit
akisina sebep olmayan maliyet unsurlari analizde dikkate alinmayacaktir.

C. Analizde net fayda ve maliyetler kullanilacaktir. Projenin fayda ve
maliyetleri hesaplanirken projenin yapilmadigi durumdaki fayda ve
maliyetler analizde dikkate alinacaktir.

. Maliyetler sabit fiyatlarla hesaplanacak, enflasyon hesaba katilmayacaktir.

e. Projenin Mali Net Bugiinkii Degeri (MNBD) asagidaki formiille

hesaplanacaktir:

o, S S,
(1+10)° (149 (1+1)"
Formiilde Sn n’inci yildaki fayda ve maliyet arasindaki farki(net fayda), i1 indirgeme

oranini simgelemektedir. n projenin ekonomik dmriine esittir. 1 finansal analizde yiizde
12 alinacaktir.

XIl.  RISK DEGERLENDIRMESI

MNED =

Proje degerlendirmesine temel teskil eden varsayimlarda ortaya ¢ikabilecek sapmalar
ve bu sapmalarin proje karliligi {izerindeki etkileri bu bdliimde incelenecektir.
Ozellikle talebi etkileyen faktdrlerdeki degisme olasilifi degerlendirilecek, talebin
beklenenden diisiik olmas1 riskinin doguracagi sonuclar analiz edilecektir. Projenin
ekonomik ve mali getirisini diisiirecek riskler ortaya konacak, bunlara iliskin alinacak
onlemler belirlenecektir.

XIl.  EKLER

Uygulama projeleri, kesif O0zetleri, talep analizinde kullanilan veriler gibi analizlere
temel teskil eden her tiirlii bilginin detay: ekte iletilecektir.
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