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Izmir Bliyiiksehir Belediyesi Yamanlar Sosyal Tesis Miihendislik Uygulama Projeleri Ile Otel Binast Mimari Ve

leknik Sartnamesi

Miihendislik Uygulama Projelerinin Hazirlanmas: Isi Genel S

1. TARAFLAR

Teknik Sartname metninde “Grand Plaza Gida Otelcilik ve Turizm Isletmeleri A.S.”,
kisaca IDARE, “Yamanlar Sosyal Tesis Miihendislik Uygulama Projeleri Ile Otel Binasi
Mimari Ve Miihendislik Uygulama Projelerinin Hazirlanmasi Isi” ihalesi sonucunda
sozlesme imzalanan gercek ve/veya tiizel kisi kisaca “YUKLENICI” olarak adlandirilmistir.

2. PROJENIN CALISMA ALANI

ILI : Izmir

ILCESI : Karsiyaka

MAHALLESI : Yamanlar

ADA/PARSEL : Yamanlar Tabiat Parki alam kapsaminda, Karsiyaka Orman Isletme

Sefiligi 19-20-29-30 nolu bolmeleri i¢inde kalan

Karsiyaka Ilgesi, Yamanlar Mahallesi, Yamanlar Tabiat Parki smrlar1 iginde, arsa alami
39,71 Ha. dir. Bu parselde, toplam ingaat alani yaklasik 6768,50m? olan “Yamanlar Sosyal
Tesis Miihendislik Uygulama Projeleri Ile Otel Binas1 Mimari Ve Miihendislik Uygulama
Projelerinin Hazirlanmasi Isi” hizmeti aliacaktir.

3. ISIN TANIMI VE KAPSAMI

IDARE tarafindan verilen ihtiyag programi dogrultusunda, YUKLENICI tarafindan *
Karsiyaka Ilcesi, “Yamanlar Sosyal Tesis Miihendislik Uygulama Projeleri ile Otel
Binasi1 Mimari Ve Miihendislik Uygulama Projelerinin Hazirlanmasi isi ” dir.

S6z konusu is kapsaminda tiim alana miihendislik uygulama projeleri (statik, elektrik,
mekanik, zemin etiidii, geoteknik, altyapi projeleri, oneri, rapor, hesap v.b.) ile Otel binasina
ait mimari uygulama projeleri, kurum onaylarinin gerceklestirilmesi, metraj, analiz ve teknik
sartnameler, proje tanitim raporunun hazirlanmasini ve yapim ihalesi asamasina hazir hale
getirilmesini kapsar.

Projelerin yapilmasi sathasinda;

e IDARE’ nin proje siireci i¢inde bina programui ile ilgili degisen mekéansal ihtiyaglarinin
karsilanmasi, diizeltilmesi ve genisletilmesi,

e Teknik, mekanik, elektrik ve statik ihtiyag¢larin kargilanmasi,

—.a_fglev-semasimn,-arsanin-fiziki,-(bodrum-kat-ilavesi-veya-programdan-crkartmast-3b.) .
dogal yapis1 ve cevre diizeni ile uyumlu hale getirilmesi,

e Yasa ve yonetmeliklere uygunlugun saglanmasi,
e On goriilmeyen durumlarin ortaya ¢ikmasi

nedeniyle belirlenen ihtiya¢ programi m?*’sinin degismesi, artmast ve ilave iglerin ortaya
¢ikmasi durumunda, is artist ve fiyat farki IDARE tarafindan verilmeyecek olup, teknik
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sartnamede yer alan m? {izerinden 6deme yapilacak, sézlesmede belirtilen bedel iizerinde bir
o0deme yapilmayacaktir.

YUKLENICI’ye herhangi bir gerekce ile ilave bedel denmeyecektir. Ayrica, projelerin onayi
ile ilgili kurum ve kuruluslara 6denecek her tiirlii harg, onay bedeli vb. YUKLENICI
tarafindan karsilanacaktir.

4. GEREKLI DOKUMANLARIN SAGLANMASI
4.1. imar Plani ve imar Durumu

YUKLENICI ile s6zlesme imzalandig tarihte yiiriirlitkte olan 1/1000 6lcekli uygulama imar
planlari, aplikasyon krokisi IDARE tarafindan temin edilecektir.

4.2. Altyap Bilgi ve Paftalar

IDARE tarafindan proje alam1 ve cevresine iliskin altyap: bilgi ve paftalar ilgili kurumlardan
temin edilecek ve YUKLENICI’ye verilecektir. YUKLENICI bu bilgi ve paftalarin yerinde
uygunlugunu kontrol etmekten, bu dogrultuda paftalari giincellemekten, araziden gecen ve
¢evresindeki mevcut altyapi sistemlerinin cakistirilarak tek bir pafta halinde IDARE’ye
sunulmasindan sorumludur.

Proje kapsaminda elektrik, temiz su, pis su, yagmur suyu, telefon, internet, dogalgaz,
fiberoptik, kablolu TV, vb. tim altyapinin hatlarinin gectigi yerler ve kotlari, icerikleri,
merkez ve dagitim noktalar1 belirtilmis olmalidir. Ilgili kurum ve kuruluslardan ([ZSU,
Izmirgaz, GDZ EDAS, TEDAS, Izmirnet vb.) temin edilen mevcut altyap: projelerinde deplase
gereken durumlarda deplase proje ve metrajlar1 YUKLENICI tarafindan hazirlanacaktir.

Ayrica YUKLENICI ilgili kurum ve kuruluslarin (JZSU, Izmirgaz, GDZ EDAS, TEDAS,
Izmirnet vb.) kontrol ve onay siirecinin takibinden ve projeler {izerinde yapilmasi talep edilen
degisikliklerin gerceklestirilmesinden sorumlu olacaktir.

4.3. Mimari Projeler

YUKLENICI’ye yer teslimi yapildiktan sonra proje kapsaminda bulunan yigma binalara ait
mimari projeler IDARE tarafindan temin edilecektir.

5. HIZMET SAFHALARI
YUKLENICI proje ¢alisma alan, isin tanimi ve kapsamindan sorumlu olacaktir.
5.1. Hizmet Safhalari, Siiresi ve Bedeli

Her hizmet sathasimin IDARE’ce incelenmesi ve onayindan sonra takip eden hizmet sathasina
gecilecektir.

Tim safthalarin birbirini tamamlayan bir biitin oldugu kabul edilmistir. Proje safhalarinin
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Bununla birlikte ihtiya¢ duyulmasi halinde, proje diizenlenmesi, ihale hazirliklari ve isin
yapimi asamasinda ortaya cikacak her tiirlii eksik proje, detay, hesap ve teknik rapor
gibi dokiimanlar yiiklenici tarafindan bila bedel ve geciktirilmeksizin hazirlanacaktir.
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Izmir Biiyiiksehir Beledivesi Yamanlar Sosyal Tesis Mithendislik Uygulama Projeleri lle Otel Binas1 Mimari Ve

Miuhendislik Uygulama Projelerinin Hazirlanmasi Isi Genel Teknik Sartnamesi

YUKLENICI'nin safhalarda calisma siireleri ve ihale bedeli safha oranlars;

. A , IDARE / KURUM e B
YUKLENICi SURELERI . ) SOZLESME
SAFHALAR ONAY SURELERI BEDELINE GORE
(Takvim Giinii) i .
(Is Giinii) Orani (%)
II. SAFHA 15 15 20
1. TESLIM 25 20
< .
T | 2. TESLIM 10 10
s
= | 3.TESLIM 15 10 55
4. TESLIM 10 10
IV.SAFHA 10 10
TOPLAM 115 90 100

Proje Toplam Siiresi;

e YUKLENICI i¢in proje yapim siiresi 115 (yiizonbes) takvim giinii (/DARE ile Tiim
Kurum ve Kuruluslarin (GDZ EDAS, TEDAS, Ruhsat, Izmirgaz, Izsu vb.) Tetkik ve Onay
Siireleri Hari¢), IDARE/ KURUM Onay Siireleri ise 90 (doksan) is giiniidiir. IDARE/
KURUM Onay Siireleri 6ngoriilen siireler olup is programina bagli olarak degiskenlik
gosterebilir.

e Yasal gereklilikten dolayr IDARE teknik sartnamede belirtilen kurumlar disinda ilgili
Kurul, Kurum, Kurulus goriis ve onayini isteyebilecektir.

e YUKLENICI, tanzim edecegi projelerin IDARE ve IDARE digindaki onay
mercilerindeki (IZSU, Izmirgaz, GDZ EDAS, TEDAS, Izmirnet vb.) tetkik ve onay
siirecini  takipten ve projeler {iizerinde yapilmas: talep edilen degisikliklerin
gerceklestirilmesinden sorumlu olacaktir.

g programu-ile ilgili elarak:
e Is programi, YUKLENICI tarafindan ise baslama tarihinden itibaren, sézlesme veya

eklerinde belirlenen siire i¢inde, tistlenilen isler igin, IDARE’nin dngdrecegi formatta ve
detaylarda ayrintili olarak diizenlenir ve IDARE’nin uygun gériisiine sunulur.

e IDARE, is programinin verildigi tarihten baslamak iizere sdzlesme veya eklerinde
belirlenen siire i¢inde, is programini oldugu gibi veya gerekli gordiigii degisiklikleri
yaparak onaylar ve onayl bir nfshasim1 YUKLENICI’ye verir.
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5.2. Yer Teslimi ve Siireci

Planli alanlar tip Imar Yo6netmeliginin 57.maddesi gerei; tiim meslek disiplinlerine iliskin
Meslek Odasi tarafindan verilen serbest calisma (SMM, SIM vb.) ve biiro tescil belgeleri
yer teslimi asamasinda YUKLENICI tarafindan IDARE’ye sunulacaktir. (Proje siireci icinde
belgelerin giincelliginden YUKLENICI sorumludur.)

Ayrica YUKLENICI varsa galistiracagr alt yiiklenici listesini de yer teslimi agamasinda
IDARE’ye sunacaktir.

YUKLENICI IDARE’ye sundugu tiim bilgi ve belgeleri giincellemesinden ve gerekli
evraklarin IDARE’ye zamaninda verilmesinden sorumludur. (Teminat Mektubu siire uzatima,
Alt yiiklenici degisikligi, Adres degisikligi vb.)

5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu’na uygun YUKLENICI’nin
bildirimlerini yapmasi ve IDARE ye bilgi vermesi gerekmektedir.

6. TUM SAFHA TESLIMLERI TABLOSU

Safha

No Teslim Sekli Adet
1 Zemin Etiid Hizmetlerinin Yaptirilmast 3
Meveut Altyapi Pafiagl )
2 (Not: Mevcut IZSU, Izmirgaz, GDZ, EDAS, TEDAS, Internet Altyapilari, Rayli Sistem Bilgileri ¥
vb. verileri igerecek sekilde hazirlanacaktir.
« 3 Otel Binas:t Mimari On Projesi *
5
= 4 Tiim Mithendislik Dallarina Ait Oneri Raporlari ve Statik Oneri Projesi Teslimi ”
5 Yukaridaki Doktimanlarin Dijital Teslimi 2
Tiim Disiplinlerin Siiperpoze Edildigi Pafia Teslimi (Bknz. Proje ve Raporlarin Teslim Formati ve Sekli)
Yerel Zemin Swnifi ZF olan zeminlerde IDARE tarafindan Tasarim Gézetmeni ve Kontrolii hizmeti alinacaktir.
Tiim Disiplinlerin Stiperpoze Edildigi Pafta Teslimi (Bknz. Proje ve Raporlarin Teslim Formati ve Sekli)
Safha g :
No Teslim Sekli Adet
1 Tiim Miihendislik Dallarina Ait On Proje ve Raporlari Teslimi 3
) Otel Binasina Ait Binalarin Giriiltiiye Karst Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige Goére On %
Raporlar
3 3 Otel Binast Mimari Kesin Projesi ®
~
5 Yukaridaki Dokiimanlarin Dijital Teslimi 2
Tiim Disiplinlerin Siiperpoze Edildigi Pafia Teslimi (Bknz. Proje ve Raporlarin Teslim Formati ve Sekli)
Yerel Zemin Sintfi ZF olan zeminlerde IDARE tarafindan Tasarum Gizetmeni ve Kontrolii hizmeti alinacaktir.
Tiim Disiplinlerin Siperpoze Edildigi Pafta Teslimi (Bknz. Proje ve Raporlarin Teslim Formati ve Sekli)
1.B.B. GRAND
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Safha ; 5
No Teslim Sekli Adet
1 Tiim Miihendislik Dallarina Ait Mithendislik Uygulama Proje ve Raporlart X
2 Otel Binasina Ait Mimari Uygulama Proje ve Raporu, Yangin Tahliye Projesi - Proje 3d Modeli «
Mimari Detay, Sistem, Montaj ve I¢ Mimari Uygulama Projeleri
3 Otel Bianasina Ait Binalarin Giiriiltiiye Karst Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige Gore Proje ve «
E ) Raporlar
ko
=
= 4 A3 Calisma Albtimii Teslimi *
5| Yukaridaki Dokiimanlarin Dijital Teslimi 2
Tiim Disiplinlerin Siiperpoze Edildigi Pafta Teslimi (Bknz. Proje ve Raporlarin Teslim Formati ve Sekli)
1 Elektrik I¢ Tesisat Uygulama Projeleri *
=
5 2 | Otel Binasina Ait Mimari Detay, Sistem, Montaj ve I¢ Mimari Uygulama Projeleri *
-
E 3 | Enerji Kimlik Belgesi *
~
4 | Yukaridaki Dokiimanlarin Dijital Teslimi 2
Tiim Disiplinlerin Stiperpoze Edildigi Pafta Teslimi (Bknz. Proje ve Raporlarin Teslim Formati ve Sekli)
1 | Elektrik Baglanti Hatti Projesi %
g| 2| Otel Binasina Ait Mimari Malzeme ve Mahal Listesi
.:;)
L
1 3| Yukaridaki Dokiimanlarin Dijital Teslimi 2
Tiim Disiplinlerin Siiperpoze Edildigi Pafia Teslimi (Bknz. Proje ve Raporlarin Teslim Formatu ve Sekli)
Baglanti Hatti Projesi onaylandiktan sonra Idare tarafindan Baglanti Anlasmast yapilacaktir.
Enerji Temin Projesi (Trafo) ve Jenerator Projesi
=
E Yukaridaki Dokiimanlarin Dijital Teslimi
~
Tiim Disiplinlerin Siiperpoze Ldildigi Pafta Teslimi (Bknz. Proje ve Raporlarin Teslim Formati ve Sekli)
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Safha < ;
No Teslim Sekli Adet

1 Tiim Disiplinlere Ait Idare Onay1 Alinmis Proje ve Raporlarin Teslimi *
2 Tiim Disiplinlere Ait Metraj, Analiz ve Sartnamelerin Teslimi *

<

=

5 4 A0 Tanitim Paftasi i

<
7 Yukaridaki Dokiimanlarin Dijital Teslimi 2

Tiim Disiplinlerin Siiperpoze Edildigi Pafta Teslimi (Bknz. Proje ve Raporlarin Teslim Formati ve Sekli)

(*) Not: Tiim safhalarda IDARE’nin uygun gordiigii sayida Proie_ ve Raporlar ile
Metraj-Kesif Ozeti, Teknik Sartname basili ve/veya dijtal olarak IDARE’ye teslim
edilecektir.

Proje ve Raporlarin Teslim Formati ve Sekli;

e Projeler hazirlanirken Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimarlik ve Miihendislik
Hizmetleri Sartnamesi, yiriirlikkteki tiim 1ilgili yOnetmelikler, nizamnameler,
sartnameler ve Ilgili Meslek Odalar1 yayinlari ile TSE’de belirtilen projelendirme
kosullarina uyulacakiir; tiim harita, plan, dokiiman ve projeler sayisal ortama aktarilmis
olacak ve IDARE’nin uygun gérecegi ayrintida, dlgekte, formatta olacaktir.

e Tiim safha calismalarinda proje ve raporlarin hazirlanmasinda ytirtirliikteki yonetmelik
ve standartlara uyulacaktir.

e Tiim safhalarda IDARE’nin uygun goérdiigii sayida Proje ve Raporlar ile Metraj-Kesif
Ozeti, Teknik Sartname basili ve/veya dijtal olarak IDARE’ye teslim edilecektir.

e Proje paftalarinin saglikli bir sekilde arsivlenebilmesi ve kontrol edilebilmesi i¢in proje
teslimlerinde pafta boyutlarminin yaklasik olarak 5 m’yi gecmeyecek sekilde
diizenlenmesine 6zen gosterilecektir. (Gerekli durumlarda IDARE’nin belirleyecegi
uygun boyutta alinabilir.)

e YUKLENICI’ye yapilan tebligatlarda Tebligat Kanunu’na gore bahsi gegen hiikiimlere
uyulacaktir.

e Tiim proje safhalarinda vaziyet planlar1 dijital dwg dosyasinda koordinath (ITRF96)
olarak verilecektir.

e Tiim proje safhalarinda siiperpoze proje paftasi teslim edilecek, ¢akisan noktalar var

iseisaretlenerek czttntr konusunda not yazitacaktir:

e IDARE tarafindan istenmesi durumunda YUKLENICI proje alanmm ti¢ boyutlu olarak
modelleyerek, araziyi tarif edecek uygun sayida ve konumda arazi kesitleri (en kesit ve
boy kesitler) alacaktir. (Gerektiginde IDARE farkli yerlerde de kesit isteyebilir. Ayrica
verilen arazi kesitlerinden ayri olarak, projelendirilen binalarin ve c¢evre duvarlarin
islendigi en ve boy kesitlerde verilecektir.)




e Zemin Etiit Raporlar1 “Kontrol Tegkilati”nin belirledigi sayida basili ve dijital ortamda
teslim edilecektir.

e Imzali ve onayli projeler taranarak, IDARE ile mutabik kalman coziiniirliikte dijital
ortama aktarilarak teslim edilecektir.

Dijital ve/veya Basili Dosya Teslim Formati;

e Satha calismalarindaki basili teslim edilen projelerin timii A4 NORMU
GENISLIGINDE KATLANMIS PAFTALARDA sunulacaktir. Her katlanmigs proje
paftas1 kapaginda IDARE’nin belirleyecegi formatta antet bulunacaktir.

e Teslim edilecek projeler PLASTIK PROJE MUHAFAZA KUTULARINDA
sunulacaktir. Kutularin kapaklarinda ilgili disipline ait antet, sirtlik, kapak icinde ise
teslim edilen disipline ait proje listesi (kutu iginde yer alan projeler belirgin hale
getirilerek) yer alacaktir.

e Saftha c¢alismalarinin tiimi dijital ortamda (DWG,DOC, XLS, NCD, v.b.) hazirlanmis
KART TIPI USB BELLEK veya CD/DVD ile sunulacaktir. CD/DVD etiket tasarimlari
proje adi, safha bilgileri, tarih, yiiklenici kasesi, imzas1 ve Idarenin sistemine giris
yapilan evrak numarast yer alacak sekilde yliklenici tarafindan diizenlenecek, KART
TIPI USB BELLEK veya CD/DVD’ler projelerden bagimsiz bir muhafaza kutusu
icinde teslim edilecektir.

e Tiim safhalara ait degerlendirme toplantilarini, IDARE ve YUKLENICI koordinasyon
icinde organize edecek ve toplantilarin sonunda elde edilen bilgileri YUKLENICI
derleyerek bir rapor haline getirerek imza foyii ile birlikte IDARE’ye sunacaktir.

e IDARE nin gerek goérmesi durumunda YUKLENICI tarafindan her asamada sunum
yapilacaktir.

e IDARE tarafindan gerekli goriilen durumlarda projelerin ¢ogaltilmasi talep edilebilir.

e Planli alanlar tip Imar Yonetmeliginin 57.maddesi geregi; tiim meslek disiplinlerine
iliskin Meslek Odasi tarafindan verilen serbest cahsma (SMM, SiM vb.) ve biiro
tescil belgelerinin isin basinda ve isin siiresince yenilendiginde IDARE’ye sunulmasi
gerekmektedir.

7. ONAY

Projeler IDARE ile koordineli olarak yapilacaktir. Uygulama projeleri ilgili kurum ve
kuruluslara (IZSU, Izmirgaz, IB.B. Itfaiye Dairesi Baskanhig, TEDAS, GDZ EDAS vb.)
YUKLENICI tarafindan takip edilerek onaylattirilarak IDARE’ye teslim edilecek ve ilgili
kurumlara yatirilacak olan basvuru, onay, har¢ vb. bedelleri YUKLENICI tarafindan
karsilanacaktir.

Planl1 alanlar tip Imar Yonetmeliginin 57.maddesi geregi; tiim meslek disiplinlerine iliskin
Meslek Odasi_tarafindan_verilen serbest calisma (SMM, SIM vb.) ve biiro_tescil
belgelerinin isin basinda ve isin siiresince yenilendiginde IDARE’ye sunulmasi
gerekmektedir.

Is bu Tekniksartname; Insaat Miihendislizi Hizmetleri Teknik Sartnamesi, Makina
Miihendisligi Hizmetleri Teknik Sartnamesi, Elektrik Miihendisligi Hizmetleri Teknik
Sartnamesi, Mimari Teknik Sartnamesi, Zemin ve Temel Etiit Raporlarinin Hazirlanmasina
Iliskin Teknik Sartname olmak iizere 5 (bes) ek sartnameden olugmaktadir.
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