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GIRIS

Kentlesmesini siirdiiren llkemizde artan nifusun gereksinimlerini karsilamak igin yeni
mekansal tasarim arayisina yonelik tartismalarin hiz kazandigl giiniimizde, 3386 ve 5226
Sayili

Kanunlar ile Degisik 2863 Sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca
belirlenen sit alanlarinin korunmasi, degerlendirilmesi ve gelecek kusaklara aktarimi sireci
koruma amacli imar planlamasini zorunlu hale getirmektedir. Kanunun 17. Maddesi’'nde “Bir
alanin koruma boélge kurulunca sit olarak ilani, bu alanda her 6lgekteki plan uygulamasini
durdurur. Sit alaninin etkilesim cevresine iliskin varsa 1/25000 6lcekli plan kararlari ve notlari
alanin sit statisl dikkate alinarak yeniden gozden gegirilerek ilgili idarelerce onaylanir.
Koruma amacgh imar plani yapilincaya kadar, koruma bélge kurulu tarafindan ig ay i¢inde
gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlari belirlenir. Belediyeler, valilikler ve ilgili
kurumlar s6z konusu alanda ilgili meslek odalari, sivil toplum kuruluslari ve plandan etkilenen
hemserilerin katilimi ile toplantilar diizenleyerek koruma amagli imar planini hazirlatip,
incelenmek ve sonuglandiriimak tizere koruma bolge kuruluna vermek zorundadir.

iki yil icinde Koruma Amach imar Plani yapilmadigi takdirde, gecis dénemi koruma
esaslari ve kullanma sartlarinin uygulanmasi, koruma amach imar plani yapilincaya kadar
durdurulur.” denmektedir.

Bu ifade klasik imar planlamasi yaklagimindan farkh bir koruma amagli imar planlamasi
anlayisini olanakli kilmaktadir.

Son vyillarda, gerek lilkemizde, gerekse Avrupa llkelerinde (retilen korumaya yonelik
planlama deneyimlerinden yararlanilarak olusturulan bu belge, konuyla ilgili, tanim, ilke,
hedef, veri toplama, degerlendirme, sentez ve plan kararlarinin olusturulmasi gibi cesitli
genel basliklari icermektedir.

Bu belgenin kullanilmasinda, énemli bir husus siirekli hatirlanmalidir: Ulkemizdeki
kiltlrel mirasin ¢ok cesitli, boyutlu ve zengin olmasindan kaynaklanan farkliliklar nedeniyle
bitlin sit alanlarina tek bir plan Uretim sablonu uygulamak olanakl degildir. Bu nedenle bu
belge, konunun ana hatlarini belirleyen yonlendirici bir nitelik tasimakta olup, sit alaninin
kendine 6zgli nitelik ve ozelliklerine gore, belgede yer alan calismalar degistirilebilir ve
ilaveler yapilabilir.



1. BOLUM
GENEL
A- AMAC

Bu sartnamenin temel amaci Koruma Amagh imar Planlarinin yapim siirecinde genel
ilkeleri (kavram, igerik, yontem, dil) belirlemek ve var olan gesitli planlama siregleriyle
koruma planlamasi slirecini bittinlestirmektir.

2- KAPSAM

Bu belgede yer alan hikiimler, 3386 ve 5226 sayili Kanunlar ile degisik 2863 Sayili
Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenen ve belirlenecek sit
alanlarinda yapilacak Koruma Amacli imar Planlarinin 6zelliklerini ve niteliklerini kapsar.

3-TANIMLAR

3.1-“Kaltir varliklan"; tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kiltir, din ve glzel
sanatlarla ilgili bulunan veya tarih dncesi ya da tarihi devirlerde sosyal yasama konu olmus
bilimsel ve kiltlirel agidan 6zgiin deger tasiyan yer Ustlinde, yer altinda veya su altindaki
bitlin tasinir ve tasinmaz varliklardir.

3.2-“Tabiat varliklan”; jeolojik devirlerle, tarih dncesi ve tarihi devirlere ait olup ender
bulunmalari veya oOzellikleri ve glzellikleri bakimindan korunmasi gerekli, yer Ustlinde, yer
altinda veya su altinda bulunan degerlerdir.

3.3-“Sit”; tarih oncesinden giiniimize kadar gelen cesitli medeniyetlerin Griint olup,
yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent ve kent
kalintilari, kdltir varliklarinin yogun olarak bulundugu sosyal yasama konu olmus veya
onemli tarihi hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat ozellikleri ile
korunmasi gerekli alandir.

3.4-“Kentsel sit”; mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat o6zelligi bulunan ve bir
arada bulunmalari sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan,
kiltlirel ve tabii cevre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortileri, yerlesim dokulari,
duvarlar vb.) birlikte bulunduklari alanlardir.

3.5-“Arkeolojik sit”; antik bir yerlesmenin veya eski bir medeniyetin kalintilarinin
bulundugu yer veya su altinda bilinen veya meydana cikarilan korunmasi gerekli alanlardir.

3.6-“Dogal sit”; ilging o6zellik ve glizelliklere sahip olan ve ender bulunan korunmasi
gerekli alanlar ve tasinmaz tabiat varliklaridir.



3.7-“Tarihi sit”; 6nemli tarihi olaylarin cereyan ettigi ve bu sebeple korunmasi gerekli
yerlerdir.

3.8-“Kentsel-Arkeolojik sit”; arkeolojik sitlerle 5226 Sayili Kanun ile Degisik 2863 Sayih
Kanunun 6. Maddesinde tanimlanan korunmasi gerekli tasinmaz kultir varlklarini iceren ve
ayni yasa maddesi geregi korunmasi gerekli kentsel dokularin birlikte bulundugu alanlardir.

3.9-"Koruma" ve "Korunma"; tasinmaz kiiltlir ve tabiat varliklarinda muhafaza, bakim,
onarim, restorasyon, fonksiyon degistirme islemleri; tasinir kiltlr varliklarinda ise muhafaza,
bakim, onarim ve restorasyon isleridir.

3.10-“Koruma alani”; tasinmaz kiltlir ve tabiat varliklarinin muhafazalari veya tarihi
cevre iginde korunmalarinda etkinlik taglyan korunmasi zorunlu olan alanlardir.

3.11-“Oren yeri”; tarih 6ncesinden giinimiize kadar gelen cesitli uygarliklarin Griini
olup, topografik olarak tanimlanabilecek derecede yeterince belirgin ve miitecanis ozelliklere
sahip, ayni zamanda tarihsel, arkeolojik, sanatsal, bilimsel, sosyal veya teknik bakimlardan
dikkate deger, kismen insa edilmis, insan emegi kiltir varliklar ile tabiat varliklarinin
birlestigi alanlardir.

3.12- “Tespit”; 3386 ve 5226 Sayili Kanunlar ile Degisik 2863 Sayili Kiltlr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu’nun 3. maddesinde tarif edilen ve 6. maddesinde belirtilen
korunmasi gerekli tasinmaz kuiltir ve tabiat varliklarinin tespit ve tescil yonetmeliginde
belirtilen usuller, esaslar ve kistaslar dogrultusunda teknik bir calisma ile degerlendirilerek
belgelendirilmesidir.

3.13-“Tescil”; tasinmaz kiltiir ve tabiat varliklarindan korunmasi gerekli olanlarinin
koruma bolge kurulu karariyla belirlenmesidir.

3.14-“Koruma amagh imar plani” ; 3386 ve 5226 sayili Kanunlar ile degisik 2863 Sayil
Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin
etkilesim-gecis sahasini da g6z onilinde bulundurarak, kiltlir ve tabiat varliklarinin
sirdurdlebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari,
demografik, kiltiirel, sosyo-ekonomik, milkiyet ve vyapilasma verilerini iceren alan
arastirmasina dayali olarak; hali hazir haritalar tGzerine, koruma alani icinde yasayan hane
halklari ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve
katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslari ve kullanma sartlari ile yapilasma
sinirlamalarini, sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini,
acik alan sistemini, yaya dolasimi ve tasit ulasimini, alt yapi tesislerinin tasarim esaslari,
yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri uyarinca
katihmci alan yonetimi modellerini de icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araclar,
stratejiler ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlari ve agiklama raporu ile bir biitiin olan
nazim ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi 6lcekteki planlardir.

3.15-“Cevre diizenleme projesi”; oren yerlerinin arkeolojik potansiyelini koruyacak
sekilde, denetimli olarak ziyarete agmak, tanitimini saglamak, mevcut kullanim ve



dolasimdan kaynaklanan sorunlarini ¢ézmek, alanin ihtiyaglarini ¢agdas, teknolojik
gelismelerin gerektirdigi donatilarla gidermek amaciyla her 6ren yerinin kendi 6zellikleri
dikkate alinarak hazirlanacak 1/500, 1/200 ve 1/100 6l¢ekli dizenleme projeleridir.

3.16-“Kentsel tasarim projesi”; uygulama imar planlari (koruma amagl veya diger)
dogrultusunda alanin kimligini vurgulayici, alanin dogal, tarihi, kiltirel, sosyal ozellikleri ile
kullanicilar agisindan énem tasiyan kesimleri igin 6zel ayrintilari icerecek bigimde hazirlanan
plan ve projeler ile Ust dizeyde kimlik -imaj calismasi, orta diizeyde yapi ve cevresinin
bitlincul bir anlayisla tasarlanmasini amaclayan kitle -acik alan diizenleme calismalari, alt
dizeyde ise kitleler arasi bosluklarin tasarimini igeren, olabilirlik, yasanabilirlik,
surdardlebilirlik, maliyet gibi konularda ¢ 6ziim 6neren plan ve projelerdir.

3.17-“Planlama Alani”; Koruma Amach imar Planinin yapilacag sit alani ve etkileme
gecis alaninin batantdur.

Il. BOLUM
PLANLAMA SURECINE iLiSKiN HUSUSLAR
4-KORUMA AMAGLI iIMAR PLANLARININ AMAG, HEDEF, iLKE VE YAKLASIMLARI
Koruma Amagh imar Planlari;
4.1-Genel

-Anayasa, uluslararasi anlasmalar, 3386 ve 5226 Sayili Kanunlar ile Degisik 2863 Sayih
Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3194 Sayilh imar Kanunu, 3621 Sayili Kiyi
kanunu, vb. mevzuata uygun olarak hazirlanir.

-Ulkedeki (st diizey plan kararlari ve politikalar ile birlikte degerlendirilir ve bu
planlarin koruma ilkelerine aykiri olan yonlerinin revize edilerek korumanin Glkedeki diger
planlama siirecleriyle bitiinlesmesini saglar.

-Cevre ve yorenin dogal, kiltiirel, ekonomik ve estetik degerlerini koruyan, bu
degerlere katki saglayan ve gelistiren, cevresel kaliteyi yikselten, surdirilebilirlik ilkesine
dayali bir planlama anlayisini icerir.

-Koruma olgusunun, Ulkenin gelismesinde rol oynayan bir islemler dizisi oldugunu
benimser.

-Koruma siirecinin sadece fiziksel boyutunu degil, ekonomik, yasal, sosyal, kiiltiirel,
yonetsel ve teknik boyutlarini da icerir.

-Korunmasi gerekli unsurlarin, kiltirel ve dogal varliklarin sagliklastirilarak olanaklar
cercevesinde c¢agdas yasam kosullarina uygun kullanimini ve ekonomik ve sosyal kaynak
olarak degerlendirilmesini saglayarak yore halkinin sosyal, kiiltirel ve ekonomik gelismesine
katkida bulunur.



-Gerek sit alani icinde, gerekse sit alanlari ile diger bolgeler arasinda dengeli ve koruma
ilkeleriyle uyumlu bir bitlinlesme saglarken sit alanlarinin belde yasamina en genis 6lctde
katilmasini saglar.

-Sit alanlarinin ve gevresinin koruma ve gelismesine olanak veren sektorlerin ve
toplumsal dinamiklerin gelismesine olanak saglarken, korumayi engelleyen faktorleri ortadan
kaldirmayi hedefler.

4.2-Planlama Tekniklerine Yonelik

-Planlama alanini etkileyen/etkileyecek olan tiUm unsurlari ve planlama alaninda yer
alan her tiur veriyi yapim sirecinde, arastirma, degerlendirme ve karar asamalarinda
korumanin teknik ve bilimsel 6lgutlerinin gerektirdigi duyarhlikta inceler, degerlendirir ve
olusturulan kararlar ayrintili gerekgelerle agiklanir.

-Ust diizey planlar dogrultusunda hazirlanir, bu planlarin korumaya aykiri olan yénlerini
degistirmeyi hedefler.

- Bir plan belgesinin hazirlanmasiyla sonuglanan bir eylem olmaktan 6te belirli bir
zaman diliminde bir sire¢ tasarimini, etaplama ve eylemler zincirini iceren izlenceler
batinaddar.

-Mekan tasarim siirecinde, alan bditiniinden baslayarak kademeli olarak parsel
Olgegine inen kararlari igerir.

-Planlama stirecini tanimlayan ve agiklayan uygun teknik, 6lcek, yontem, yaklasimlari
kullanir.

-Yasal, yonetsel, ekonomik ve teknik yonlerden uygun, gercgekci, yol gosterici
programlari kapsar.

- Halihazir, topografik ve kadastral haritalar tizerinde hazirlanir.
4.3-Cevresel Kaliteyi Saglamaya Yonelik

-Planlama alaninda bulunan korunmasi gerekli dogal, arkeolojik, tarihsel, anitsal, sivil
mimari ve kentsel degerlerin, planlamanin degismeyen verileri olarak ele alinmasini ve bu
degerlerin 6neminin vurgulanmasini, kiltlirel, tarihi ve simgesel kimliklerinin ortaya
cikarilmasini saglayarak alanin prestij alani haline gelmesini hedefler.

-Tarihsel, kentsel, yoresel, geleneksel 6nemi olan veya cevreye uyumlu ekonomik
degeri olan yapilari ve alanlari koruyarak, onararak, diizelterek, uygun islevler vererek cevre
kalitesinin yikseltilmesini saglar.

-Sosyal ve teknik altyapi sorunlarinin giderilmesine yonelik ¢cagdas, islevsel, ekonomik,
estetik, ergonomik yonlere sahip ¢éziimler sunar.



-Cesitli kirletici kaynaklarin yol actig1 vibrasyon, ses, koku, duman, toz, vb. atiklar gibi
cevre saghgini bozan nedenlerin ortadan kaldirilmasina veya zararsiz duruma getirilmesine
yonelik diizenlemeleri igerir.

4.4-islevsel Yeterlilige Yonelik

-Mevcut alan kullaniminin ve islevlerin korumayla uyumlu bigimde sirdirilmesini
saglarken, koruma ve cagdas yasamla celisen kullanimlarin sona erdirilmesini 6ngoriir.

-Kiltirel ve dogal mirasin strdurilebilir kiltlirel ve eko-turizm ilkeleri cercevesinde
islev yiklenmesini olanakh kilar.

-Geleneksel ve yoresel Gretimin, el sanatlarinin gelismesine yonelik 6zendirici dnlemleri
icerir.

- Mekani kullananlarin ihtiyaglarina yonelik dizenlemelerin yani sira engelli, yash,
cocuk,
vb. kesimlerin gereksinimlerini 5nemseyen diizenlemeler igerir.

4.5-Ulasima Yonelik

-Planlama alaninin mevcut ulasim sisteminin en etkili ve verimli islemesine yonelik
dizenlemeleri icerirken, yeni sistem 6nerisinde distik maliyetli ve ylksek verimli yatirrmlari
g0z 6nline alir.

4.6-Sosyal-Kiiltiirel-Mekansal Biitiinlesmeye Yoénelik

-Planlama silirecinde ortaya cikabilecek sosyal maliyetleri telafi edici diizenlemeleri
icerir.

-Alan kullanicilarina yonelik sosyo-kiiltiirel mekanlarin yeterli ve cesitli olmasini saglar.

- Alan kullanicilarin planlama sirecine etkin katimini saglayan 6zendirici dnlemleri
icerir.

4.7-Saglik ve Konfor Kosullarini iyilestirmeye Yénelik
-Mekan tasariminda ekolojik ilkeleri 6ncelikli olarak ele alir.
-Cagdas yasamin gerektirdigi nitelikte mekansal diizenleme ve teknik donanim

ongorerek mekan ve cevre sagliginin gelismesine, konfor standartlarinin saglanmasina
katkida bulunur.



4.8-Maliyete ve Ekonomik Destege Yonelik

-Kiltirel ve dogal degerlerin ayni zamanda birer ekonomik kaynak oldugu gergeginden
hareketle, bu kaynaklarin ekonomiye kazandirilmasini iceren diizenlemeleri kapsar.

-Koruma maliyetlerini toplumun tim kesimlerine yaymayi hedefler.
-Koruma siirecinde olabilecek en diisiik maliyetler ile en yiksek faydanin saglanmasini
ongorar.

-Planlama alaninda korumayla ¢elismeyen ve geliri artirici etkinlikleri igerir.

-Koruma maliyetlerinin karsilanmasi siirecinde 6z kaynaklardan oldugu kadar hibe,
uzun donemli diigtk faizli kredi, vb. dis kaynaklardan yararlanmayi 6ngoriir.

-Etkili ve verimli kamu isletmeciliginin yani sira 6zel girisimleri 6zendirici tesvikleri
icerir.

4.9-Sosyolojik ve Etnolojik Kiltiir Mirasinin Belgelenmesine Yonelik

-Planlama alaninin ge¢cmisteki ve buglinkii sosyolojik, etnolojik yapisinin zaman iginde
kaginilmaz olarak degisecegini g6z online alarak olabildigince bu yapiyi belgeler ve béylece
bilimsel arastirmalara yardimci olur.

4.10-Esneklik ve Uygulanabilirlige Yonelik

-Planlama stirecinde ortaya cikabilecek olasi dis etkenlerin, sireci olumsuz olarak
etkilememesine yonelik stratejiler ile almasik ¢6ziim ve 6nlemleri igerir.

5-PLAN BELGESiI HAZIRLAMA SURECI:

5.1-Arastirma/Veri Toplama/Saptama

Bu bolum; llke, bolge ve/veya metropoliten ve kentsel alan butiintinden kaynaklanan
ve planlama alanini etkileyen gesitli girdilerin/verilerin, daha 6nce bu alanda gergeklestirilmis
planlama calismalarinin arastiriilmasini kapsamaktadir. Bu asamada gerekli olan bilgiler,
makro dizeyde lilke, bolge, alt bolge ve metropoliten alanlardan, mikro dizeyde ise
yerlesme sistemi/kentlerden/planlama alanindan elde edilmektedir.

5.1.a-Genel Arastirmalar:

Planlama alaninin icinde yer aldigi bolgeye/yerlesme sistemine iliskin arastirmalardir.

Arastirma Tiirii: icerik:

Yonetimsel Yapi e Yonetimsel/Hukuki Yapi
e idari Boliinis
e Sinirlar

Genel Cevre e iklim




Ozellikleri,
ve Fiziki Yapi

Cografi

¢ Jeolojik/Jeomorfolojik veriler

¢ Dogal Kaynaklar

e Cevre Sorunlari

e Cevresel Kaynaklar/Cevre Degerleri ve Kentin Cevreye
Etkileri

e Kentin Bélgesi icindeki Yeri ve islevi, Yakin-Uzak Cevre
iliskileri

e Kent i¢i ve Disi Ulagim Baglantilari ve Uzakliklari

e Cevredeki Etkinligi Olan Sektorel Yatirrm ve Kaynaklarin
Kente Etkisi

e Planlama Alanin Kent icindeki Yeri ve islevi, Planlama
Alaniyla Etkilesim

Ekonomik Yapi

e Ekonomik Veriler (Sektérler, istihdam, Yatirimlar, Projeler
vb.)

¢ Blylme Hizi Farkhliklari ve Nedenleri

eYerlesmelerin Fonksiyonel Farklilasmasi ve iliskileri

o Kademelenme/Etki  Alanlari/islevsel  Farklilasmalar
(Bolgesel/Yerel vb. Kademelenmeler, Cekim Ozekleri, Uzmanlasma,
vb.)

Demografik Yapi

e Kent icindeki Nifus Buyuklakleri  ve
Degisimleri

¢ Kentsel-Kirsal Niifus Dengesi

¢ Kente ve Kent Disina Gogler

¢ Nufus Dagilimi

o Nifus Hareketleri

Yerlesmelerin

Tarihi Arastirma

* Genel Tarihi ve Onemli Olaylar

Gelisme  Egilimleri
/Sorunlar /
Olanaklar

e Fiziki Gelisme
e Yer Secimi/Yerlesme Talepleri

Gegmiste Uygulanan
ve Bugln Yirurlukte
Olan Planlarin Etkisi

e Kalkinma Planlari, Bolge Planlari, Cevre Dizeni Planlari vb.
Planlarda Yerlesim Alanina iliskin Kararlar, Planlarin Yerlesim
Alanina Etkilerinin Arastiriimasi

5.1.b-Planlama Alanina iliskin Arastirmalar

Arastirma Turii:

icerik:

Yonetimsel Veriler

e Kamu Kurum ve Kuruluslarinin Uygulamalari
e Yatirim Programlari

* Projeler

e Mahkeme Kararlari vb.

Tarihsel Arastirmalar

e Tarihsel Siire¢ icerisinde, Kronolojik Olarak Belirlenmis
Dénemsel, Yonetsel, Sosyolojik, Ekonomik vb. Bilgiler, Onemli
Olaylar

e Tarihsel
Gelismesi/Degismesi,

Gelisim  (Cesitli Donemlerde  Mekanin
Kent Elemanlarinin  Olusumu/Gelisimi/Yer




Segimi)

Fiziki ve  Dogal
Veriler

¢ Jeomorfolojik ve Topografik Yapi
¢ Jeolojik Durum

e iklim Yapisi

e Ekolojik Yapi (flora/fauna)

* Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

* Su Kaynaklari

Korumaya iliskin e Sit Sinirlarinin Bigimlenme Sureci
Veriler e Kurul Kararlari

eKorumaya Katilim (Egilimler/Talepler)

e Sit Alaninin Alan Bitiiniinde ve Bélgedeki Yeri ve Onemi vb.
Gegmisteki ve e Daha once yapllmis ve onaylanarak kesinlesmis ve
Mevcut Planlara | uygulamaya konulmus degisik kapsam ve 6lgekteki imar planlarinin,

iliskin Arastirma

degisikliklerinin ve bunlarin etkilerinin analizi

e Ydirurlikte olan planlarin kapasite ve uygulamadaki
etkinliklerinin arastirilmasi, planli uygulamalar, ¢ok tekrarlanan
plan degisiklik konulari, plan disi kendiliginden ya da dizensiz
gelismeler ve bunlarin etkilerinin analizi

¢ Bu planlara iliskin projeksiyonlarin arastiriimasi ve glinlimuiz
kosullariyla karsilastiriimasi

Nufus-Demografik
Yapl

e Nufusun Degisimi (geg¢mis yillardaki nifus, yillik degisim
oranlari, artis-eksilme hizi, ortalama vyillik degisimler, 6nemli
sapmalar vb.)

¢ Alana Go¢ — Alandan Disa Gog

e Nifusun Yapisi/Yogunlugu/ Degisimi (dogurganlik orani ve
goce bagh olarak niifus artiginin analizi, yas gruplari, okul ¢agindaki
nifus, calisan nifus, calisabilir nifus degerleri, yerlesik nifus,
mevsimlik nifus, aile sayisi, ortalama aile biylkligli ve hane halki
vb.)

¢ Nufusun Mekana Dagilimi (Mahalleler ya da planlama analiz
Uniteleri 6lgeginde nifusun dagilimi ve degisimi)

Ekonomik Yapi

e Calisanlarin Ekonomik Faaliyetlere Dagilimi, istihdam Orani

e Gelir Diizeyi, Gelirle ilgili Endeksler, Gelir Dagilimi, issizlik ve
Marjinal Sektor

e Sektdrel Gelisme Potansiyeli, Uretim Tarzlari ve Kapasitesi
ile Isglicti Talebi Konularinda Sektérel Yapi Analizleri

¢ Mevcut Kaynaklar, Yatirimlar, Tahminler

e Kamunun Alana iliskin Ekonomik Politikalari, istihdam
imkanlari

e Yerel Uretim/Hizmet Bicimi Ozellikleri

e Uretim/Hizmet Bicimlerinin, Ekonomik Verilerin Fiziki
Mekana Yansimasi

e Uriin/Hizmet Sunus/Satis Bicimleri

 Ekonomik Faaliyetler icin Orgiitlenme Yetenegi

Sosyal Yapi

e Sosyal Yasam ve Ozellikleri, Sosyal Gelisim
¢ Sosyal Tabakalasma
* Mahallere Gore Meslek Gruplarinin Dagilimi




e Okullagma Orani ve Ailede Bagimlilik Orani

e Alan Kullanicilarinin Yénelim/Egilim/ Talepleri, Alana iliskin
Disinceleri

e Soyut Kiiltiirel Miras Ogeleri (Gelenek, gdrenek, adetler, vb)

Fiziki Mekan e Sinirlar (il, ilce, belediye, kdy, mahalle, sit, milli park vb.
Arastirmasi sinirlar)
e Mevcut Arazi Kullanimi
- Konut Yerlesme Alani
- Kentsel, Bolgesel Merkez, Merkezi is Alani
- Sanayi Yerlesme Alanlari
- Kentsel Yesil Alanlar
- Kentsel Sosyal Donati (Egitim, Saglik, Sosyal, Dini ve Kultirel
Donatilar, Kentsel Spor Alanlari vb.)
- Turizm
- Tarim
- Orman
- Askeri Alanlar
- Mezarliklar vb.
¢ Ulasim ve Hareketlilik (Mevcut ulasim sisteminin analizi,
ulasim tirleri, hacim, ulasilabilirlik, kullanim orani, ulasim sorunlari,
vb.)
e Teknik Altyapinin Varligi, Kapasitesi, Yeterliligi, Belirleyici
Ozelligi ve Gelisme Potansiyeli (Su, Enerji, Kanalizasyon,
Telekominikasyon, Cop Toplama, vb.)
e Cevre Degerleri (Baskin imgeler, Alan isaretleri, izler, Odak
Noktalari, Mekan Olusumlari, Roperler, Cepheler, Vistalar, Baki
Noktalari, Simgesel Ogeler, Siluet, Gériinim vb.) ile Bunlari
Olumlu/Olumsuz Etkileyen Unsurlar.
e Cevre Kalitesi ve Sorunlari (Hava, Su, Toprak Kirliligi, Ses
Siddeti, Gurilti, Koku, Vibrasyon vb.)
e Doku Ozellikleri (Doku Sistemi, Acik-Kapali Mekan iliskileri,
Ada Tipolojisi, Yapilasma Orani, Adalarin ve Yapilarin Birbiriyle
liskileri vb.)
e Acik Alan ve Sokak Ozellikleri
Milkiyet  Durumu- e Sahiplilik (Hazine, Kamu, Vakif, Belediye, Ozel vb,
Kentsel Arazi | Hisseli/Tek Sahipli)
Degerleri ¢ Kadastral Yapi
e Miilkiyete iliskin Dénuisiimler
e Arsa/Bina Degerleri ve Spekilatif Egilimler (Tarihsel Streg
icinde Fiyatlarda ve Miilkiyette Degisim ve Bugiinkii durum) ve
Rant Analizi
Gelisme  Egilimleri- * Kentsel Gelisme Egilimleri
Finansman  Analizi, e Yatinmci Sektérlerin Alan Kullanimina iliskin  Yerlesme

Ust Plan Kararlari ve
Yasal Cerceve

Talepleri
* Yatirim ve Etkinlikler




e Mali Kaynaklar
¢ Yasal-Yonetimsel Sinirlamalar ve Belirleyiciler

5.1.c- Planlama Alanindaki Yapilar/Parseller ve Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklarina
iliskin Arastirmalar:

Aragtirma Tiirii: icerik:

Bitln Parseller ve ¢ Parsel Konumlari ve Tipolojisi

Yapilara iliskin - Kése Parsel, Ara Parsel, Ada ici Parsel vb.
Arastirmalar - Ada ve Parsellere iliskin Nicel Veriler

e Parsel Kullanimi (Dolu/Bos Parseller)

e Yapi-Parsel iliskileri

- Yapi-Parsel Buyuklikleri/Oranlari

- Yapinin Parseldeki Konumu

¢ Yapi Nitelikleri

- Hukuki Durum (Ruhsatli, izinsiz, Tescilli, Yikim Karari vb.)

- Mimari Donem/Yapim Teknigi/ Striuktir/Malzeme/ Konum/
Kat Adedi

- Yapisal Durum (Malzeme, striktir vb. kriterler dikkate
alinarak yapilarin durumlarinin gruplandirilmasi)

- Ana Yapi, Bitisik Ek Yapi, Mistemilat vb. Ayrimi ve Bunlarin
Kitle/Cephe/Konum ve Kullanim Ozellikleri ile Yapim Teknigi ve
Malzemesi

- Yapi Gruplandiriimasi (Tescilli/Geleneksel/Yeni vb.)

- Avlu ve Bahge Kullanimlari, Avlu/bahce elemanlari

- Konfor Durumu (Elektrik, Su, Kanalizasyon, WC. vb.)

¢ Yapi kullanim bigimleri

- Tek Fonksiyonlu Yapilar (konut, ticaret, vb.)

- Cok Fonksiyonlu Yapilar

- Kullanilmayan Yapilar

Korunmasi Gerekli e Mimari Dénem ve Uslup
Tasinmaz Kaltar e Mimari Degerler
Varliklarina iliskin - Cephe Ogeleri ve Tipolojisi
Arastirmalar - Plan Tipolojisi

- Stisleme Elemanlari, Baca, Ocak vb. Ogeler

- Cati Formu ve Malzemesi

¢ Yapim Teknigi ve Malzemesi

¢ Yapilarda Degismislik (Mistemilat ve Ana Yapi)

- Planinda

- Cephede

- ic Mekanda

- Malzeme ve Teknolojide Degismislik/Bozulma ve Nedenleri
e Yapilarda Orijinal Fonksiyonlar ve Fonksiyonda Degismislik

Korunmasi Gerekli | « Magaralar, Kaya Siginaklari, Jeolojik Olusumlar, Ozellik Gosteren




Tasinmaz Doga | Agac ve Agag Topluluklari vb. iliskin Arastirmalar

Varliklarina iliskin
Arastirmalar

5.1.d- Planlama Alanina iliskin Sorunlar-Olanaklar:

Sorun Formilasyonu

e Fiziki Mekan/Cevre/Dokuya iliskin
Sorunlar

e Sosyal/Ekonomik Sorunlar

¢ Yonetsel Sorunlar

e Korumaya lliskin Sorunlar

Olanaklarin Belirlenmesi

¢ Yasal Olanaklar
* Yonetsel Olanaklar
¢ Finansal Olanaklar

5.1.e-Diger arastirmalar

YONTEM:

Arastirma asamasi planlama alaninin algilanmasi, tanimlanmasi, betimlenmesi icin,
veri/bilgi toplama sirecinde arazi g¢alismasi (gozlem, tespit, analiz, vb), alan arastirmasi
yontemleri (soru kagidi/anket, diger istatistiki veri toplama yontemleri, vs.) arsiv/kaynak
taramalari, kamu kurumlarindan bilgi edinme, milakat, vb. bilimsel ve teknik ¢alismalari

icerir.

5.2- Arastirma Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Hedeflerin Belirlenmesi

5.2.a-Sentez ve Degerlendirme

Koruma amagl imar plani yapilacak alana iliskin tiim verilerin, fiziki ve sosyo -ekonomik

sorunlarin, tespit edilen degerlerin koruma ve gelistirme olanaklarinin degerlendiriimesine

yonelik ¢alismalardir.

Degerlendirme

Calisma Tirii:

icerik:

Genel Cevre Ozellikleri

e Yakin-Uzak Cevre Illiskileri, Sorunlar, Degerler ve
Potansiyeller

¢ Olumlu/Olumsuz Digsal Etkiler

® Cevre Genelinde Gozlenen Degisimler ve Bunlarin Fiziksel
Mekana Yansimasi

¢ Gelisme/Yapilasma Olanaklari, Potansiyelleri

e Mekansal Projeksiyonlar

e  Esikler, Sinirlamalar  (Fiziksel, = Sosyo-Ekonomik,
Yasal,Yonetimsel vb.)

e Altyapiya iliskin Sorunlar ve Potansiyeller

J Girisler, Trafik, Ulasim, Otopark
iliskileri/Sorunlar/Potansiyeller;  Kentsel Ulasim  Talebinin




Belirlenmesi

e Korunmasi Gerekli Tarihi ve Gorsel Degerler

e Cevre Degerleri ve Sorunlari

e Bolgeleme (Sorunlu Bolgeler, Tampon Bolgeler, Homojen
Bolgeler vb.)

* Fonksiyonel Degisiklik Potansiyelleri

Planlama
iliskin

Koruma -
Sdrecine
Degerlendirmeler

e Koruma Galismalari (Koruma Anlayisi, Koruma Kosullari,
Koruma Kararlarinin Gegerliligi, Uygulanabilirligi)

* Koruma Siirecine iliskin Sorunlar

e Koruma Siirecine iliskin Oneriler (Sit Siniri, Planlama
Siniri Degisiklikleri ve Tescil Onerileri)

e Planlama Calismalari (Planlama
Sirecine iliskin Sorunlar, Planlama Onerileri)

e imar Haklari ve Uygulamalar

e Milkiyet Yapisi ve Sorunlar

Sireci, Planlama

Yerlesmedeki Yapilara
iliskin Degerlendirmeler

e Doku /Ada Olgeginde Degerler, Sorunlar ve Potansiyeller

e Acik Alan ve Sokaklara iliskin Degerlendirmeler

e Anitsal Yapilar (Deger, Sorun, Potansiyeller)

e Geleneksel Yapilar (tescilli/tescilsiz)/Konutlar (Yapi /
Sokak iliskisi, Yapi / Avlu lliskisi, Miidahale Bicimleri, Cephe /
Plan Degismislikleri, Cephe/Plan Tipolojileri, i¢ Mekan
Kullanimlarindaki Degisme ve Yeni Mekan ihtiyaclari, Kullanim
Yogunlugu, Fiziksel Sorunlar, Korunmasi Gerekli Degerler)

e Yeni Yapilar / Konutlar (Kitle / Cephe Ozelliklerinin
Uyumu, Yapi / Avlu Elemanlari ve Kullanima iliskin Sorunlar,
Degerler, Potansiyeller)

e Ticari Yapilar

e Ekler / Servis Yapilar (Kiitle / Cephe / Konum Ozellikleri,
Kullanimlar; Mekan, Yapim Teknigi ve Malzemeye iliskin
Sorunlar, Degerler ve Potansiyeller)

e Avlular (Boyut, Eleman ve Kullanim Ozelliklerine iliskin
Degerlendirme ve Potansiyeller)

¢ Yeni Kullanim Olanaklari (Agik Alanlar, Yapilar)

e Ack Alan, Sokak, Sokak Elemanlarina iliskin
Degerlendirmeler
* Fonksiyonel Degisiklik Potansiyelleri
Demografik ve Sosyal e Demografik Ozellikler (Nifus Projeksiyonu, Niifus

Yapiya iliskin

Degerlendirmeler

Dagilimi, Konut ihtiyaci vb.)
e Sosyal Karakter
e Korumaya Katilim ve Egilimler

Ekonomik Yapiya iliskin
Degerlendirmeler

e Ekonomik Kaynaklar

e Sektorel Degerlendirmeler, Projeksiyonlar

e Yerel Uretim / Hizmet Biciminin Degerlendirilmesi,
Uretim Bigimlerine iliskin Sorunlar, Degerler ve Potansiyeller,
Mekansal Ozelliklerin Yerel Uretim ve Hizmet Tiirlerine Goére
Uyumu




e Uriin / Hizmet Sunus / Satis Bicimlerine iliskin
Degerlendirmeler
e Turizm Potansiyeli ve Sorunlari

5.2.b-Amaclar ve Hedefler

Bu asamada belirli bir siire sonunda (uzun erimli) planlama alaninin ulasacagi temel
nitelikleri iceren, gercekgi, ulasilabilir, planlama sirecinin daha sonraki asamalari i¢ in yol
gosterici ve vizyona uygun amaclar ile, belirlenen amaclara erismek icin, tanimlanmis bir
zaman dilimi icinde (kisa/orta/uzun donemli) nitelik ve nicelik olarak ifade edilen,

eSosyo-kiltiirel/demografik hedefler
eEkonomik hedefler

oFiziki mekana yonelik hedefler
eYonetsel hedefler

eDiger hedefler

saptanir.

5.3 -Koruma Amagh imar Planmi Kararlari ve Koruma Amagh imar Planinin
Uygulanmasina Yonelik Model Uretimi , Yonetsel Plan

Saptanan amag ve hedeflere erisim icin gerekli ¢c6zim/strateji/yontemlerin belirlenme
asamasidir.

Calisma Turii: icerik:
Genel Cevre e Genel Cevre Olceginde Korunacak Dogal, Tarihi ve Gérsel
Ozellikleri Degerler ve Bu Degerlerin Kullanimlarina iliskin Kararlar

* Yakin-Uzak Cevre iliskilerine iliskin Kararlar

e Degerlerin Korunmasi, Potansiyellerinin isletilebilmesi icin
Yerlesme Olceginde Kararlar (Sinirlar, Yogunluk (niifus/yapilasma),
Gelisme Alanlari, Blgeleme/islevlendirme/Alan Kullanimi Kararlari,
Yapilasma (mevcut/yeni), Milkiyet, Ulagsim, Trafik Dizeni vb.)

¢ Jeolojik Etutlere ve Afet Risklerine Gore Yerlesme/ Yapilasma
Kararlar

¢ Altyapi kararlari

¢ 1/2000 veya 1/5000 6l¢ekli nazim plan hazirlanmasi

Koruma Siirecinin e Koruma-Planlama Siirecinin Gelistirilmesi icin Gereklilikler
Gelistiriimesine (Yasal Araglar, Korumaya Katiimin  Orgiitlenmesi, Alanin
Yonelik Kararlar Canlandiriimasi ve Yapilarin Onarim Kosullarina iliskin On Kararlar,

Yeni Model Verileri)
e Koruma Stratejileri, Koruma ilkelerine iliskin Kararlar

Doku, Ada, Acik e Yapilasma diizeni (yapilasma orani, ayrik, bitisik, blok, vb.
Alan ve Sokaklara | dizen, kat diizenlemeleri, yiikseklik, cephe diizenlemeleri, vb)
iliskin Kararlar ¢ Yol hizalari, bina hizalari, yaklasma sinirlari, vb.

* Peyzaj diizenlemeleri, eski/yeni sokak mobilyalari, vb.
e Doku, ada, sokak olceginde korunacak kiltirel ve dogal




degerlere iliskin kararlar
e Yaya ve tasit ulagimina iliskin kararlar, vb.

Yapi ve Parsellere
iliskin Kararlar

e Korunacak Yapilar (Anitsal Yapilar, Sivil Mimarlik Ornekleri,
Cevreye Uyumlu Yapilar)

e Korunmasi Gerekli Kiiltiir/Tabiat Varligi ile Parseline iliskin
Kararlar

- Koruma, Miidahale Bicimleri ve Oncelikleri (cephe, plan,
malzeme, vb.)

- Kullanim/islevsel Kararlar

- Parsellerde Yer Alacak Yeni Yapi ve Diizenlemelere iligkin
Kararlar (Yapi Konumlandiriimasi, Yapi Kosullari, ifraz, Tevhid,
Suyulandirma, Arsa Diizenleme Esaslari vb.)

e Mevcut Kiltiir Varlig Niteliginde Olmayan Yapilara iliskin
Kararlar

- Koruma Onerileri

- Midahale Bigimleri

- Kullanim/islevsel Kararlar

e Yeni Yapilasmaya iliskin Kararlar

- Yapinin Konumlandiriimasina, Yapilanma Kosullarina iliskin
Kararlar

- Kullanim/islevsel Kararlar

- Yapi Cevresinin Diizenlenmesine iliskin Kararlar

e Ekler /Servis vyapilarina iliskin kararlar (Korunacak,
diizenlenecek, yeni yapilacak kitle ekleri ve niteligi)

e Avlulara iliskin Kararlar (Boyut, eleman ve kullanima iliskin
kararlar)

1/5000 Olgekli ve
1/1000 Olgekli

Koruma Amacgl
imar Plani
Uretilmesi

* 3386 ve 5226 Sayil Kanunlar ile Degisik 2863 Sayili Kiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, ilgili Yénetmelik ve Mevzuata
Uygun Olarak Hazirlanmig Planlama Calismasi

Yonetsel Plan

Planlama Alaninin Fiziki Mekan Organizasyonu igin Belirlenen
Hedef ve Kararlarin Gergeklesmesine Yonelik Etaplama, Eylem Plani,
Yasal, Yonetsel, Hukuki, Finansal, vb. Araclarin Belirlenmesi ve
Uygulamaya Yonelik Siirecin Tasarimidir. Bu kapsamda;

e Etaplama / Eylem Plani / Alt Program / Projeler / Etkinliklerin
Tanimlanmasi /Belirlenmesi ve Zamanlama

* Sosyal ve Ekonomik Kalkinma Modeli Onerisi,

¢ Kullanicilarin Gereksinimlerine Bagli Olarak Ekonomik Yapinin
Guiclendirilmesine iliskin Model Uretimi (Yerel Uretim ve Hizmet
Bicimlerinin Giiclendirilmesi, Yerel Uretim ve Hizmet Tirlerine Gore
Mekansal Yapinin Orgiitlenmesi, Uriin ve Hizmet Sunus/Satis
Bicimlerine iliskin Oneri ve Kararlar, Turizm Model Onerisi, vb.)

e Farkli Ekonomik Faaliyetler icin Orgiitlenme Yetenegi

e Korumaya Katilimin Orgiitlenmesi,

o Aktorler (yerel halk, kamu/6zel sektor/sivil toplum, yerel,
ulusal, uluslararasi kurumlar, vb.) ve Planlama Sirecindeki




islevlerinin  (Yénetim, vyatinm, isletme, izleme/degerlendirme/
denetleme vb.) tanimlanmasi,

¢ Finans Segeneklerinin (Var olan kaynaklarin etkin kullanimi,
kaynak yaratimi, vb.) belirlenmesi

1. BOLUM
GiziM VE SUNUMA iLiSKiN HUKUMLER
6-CiziLi, YAZILI VE DIGER BELGELER:
6.1-Arastirma ve Senteze iliskin Belgeler

idarenin belirleyecegi olcekte 1:250.000, 1:100.000, 1:50.000, 1:25.000, 1:10.000,
1:5000, 1:2.000, 1:1000 ve 1:500 o6l¢ekli halihazir haritalar izerinde arastirmalar ve analizler,
kesit, gorlints, siluet, perspektif, tespit ve irdeleme fisleri, yapi kimlik belgeleri, anket
formlari vb. belgeler ile ayrintili raporuyla batlnlik olusturan ¢alismalari igerir. Genel olarak
planlama alaninin cevresine iliskin analizler 1:5.000 ve daha kiglk olcekli haritalarda,
planlama alanina iliskin analizler ve sentez 1:2.000 ve da ha blyuk olcekli haritalarda
gosterilir.

6.2-.Bolge Plani ve/veya Cevre Diizeni Plani

Planlama alaninin gevresi ile birlikte mevcut Bolge Plani ve/veya Cevre Duzeni Plani
(veya diger Ust duzey planlar) ile ilintisini, iliskilerini, baglantilarini, vb. tanimlayan, gésteren
ve varsa degisiklik dnerilerini iceren cizili belge ve rapordan olusur.

6.3-Koruma Amagh Nazim imar Plani

idarenin belirleyecegi 6lcekte 1/10.000, 1/5.000 veya 1/2.000 &lcekli halihazir haritalar
Uzerine gizili, planlama alaninin konumuna, gevresiyle iliskileri ve bagintilarina, sinirlar, genel
gelisme ve koruma, boélgeleme, yogunluk (yapi ve niifus), alan kullanimi, yapilasma, miilkiyet,
altyapi ve benzeri hususlara iliskin genel ilke, yaklasim, standart, esas ve kararlari nitelik ve
nicelik olarak gosteren ve koruma amach uygulama imar planinin hazirlanmasina esas olmak
Uzere duzenlenen, ayrintih bir raporla aciklanan ve raporuyla bitin olusturan cizili
calismalariicerir ve en az iki alternatif yaklasim icerir.

6.4-Koruma Amacli Uygulama imar Plani

1/1.000 olgekli veya gerekli gériilmesi durumunda daha buyik 6lgekli, varsa kadastral
durum islenmis halihazir haritalar lzerine cizili, planlama alanindaki sinirlar, gelisme ve
koruma, bolgeleme, yogunluk (yapi ve nifus), alan kullanimi, yapilasma, milkiyet, altyap,
tasarim ve benzeri hususlara iliskin uygulamaya yonelik esas ve kararlari iceren, ayrintili bir
raporla aciklanan ve raporuyla bitin olusturan, cesitli 6lceklerde kesit, goriinis, perspektif,
profil, detay, vb. ile desteklenen cizili calismalari icerir.



6.5-Kentsel Tasarim Projesi

Planlama alaninin 6zelliklerine gore Kentsel Tasarim Teknik Sartnamesi dogrultusunda,
tiirdi, bicimi ve icerigi idarece belirlenen yazil ve ¢izili belgelerden olusur.

6.6- Cevre Diizenleme Projesi

Alaninin sorunlarini ¢gézmek, 6zellikleri dikkate alinarak ihtiyaglarini gagdas, teknolojik
gelismelerin gerektirdigi donatilarla gidermek amaciyla ilgili teknik sartname dogrultusunda,
tirdi, bicimi ve igerigi idarece belirlenen yazil ve ¢izili belgelerden olusur.

6.7-Yonetsel Plan

Koruma Amacli imar Planinin amag ve hedeflerine ulasmak icin gerekli politika, strateji
ve yasal, yonetsel, orgitsel, finansal sireglerin yer aldigi ¢esitli harita, plan, grafik gosterim,
rapor ve benzeri belgelerden olusur.

6.8-Fotograf Albimii

Genel gorinimleri iceren panoramik, alanin 6zelliklerini vurgulayan ve yapilara iliskin
fotograflarin yerleri ve fotograf cekim yonleri 1/1000 oOlgekli halihazir harita Uzerinde
gosterilerek fotograflar kodlandirilir. Fotograf alblimi sayisal ortamda hazirlanarak A4
normunda spiralli olarak diizenlenir ve CD’lere kayit edilir.

6.9-Diger Belgeler

Planlama alaninin &zelliklerine gére belirlenen ve idarece tiirii, bicim ve icerigi
saptanan belgelerden olusur.

7. SUNUM

Tim belgeler veri tabani olusturmaya uygun bicimde sayisal ortamda hazirlanarak,
idarenin belirleyecegi miktarda basili ve CD’ye kayit edilmis bicimde sunulur. Yazili belgeler
A4 normunda basih ve ciltlenmis olarak, cizili belgeler katlanmis olarak, 26x36 cm.
boyutlarinda, sirt kalinligi pafta adedine gore (en az 5 cm) dizenlenmis mavi cilt bentler
icinde teslim edilir. Cizili belgeler seffaf (astrolon), boyali/renkli ve siyah-beyaz olarak
hazirlanir.



Iv. BOLUM
YAPILACAK SEYAHATLER
8-ARAZi CALISMALARI

Planlama slrecinde alan arastirmasi igin yerinde inceleme ¢aligmalarini
gerceklestirmek amaciyla, siiresi ve icerigi idarece belirlenen arazi calismalari gerceklestirilir
ve bu c¢alismalar sonucu ilgili yerel kurumdan onayh (belediye/valilik) yer gérme belgesi
idareye teslim edilir. Ayrica planin gorlis/onay slirecinde yerel ve merkezi kurumlarla
yapilacak toplantilara ve teknik seyahatlere katilim saglanmasi zorunludur.

NOTLAR

1-Planlama sirecinde arastirma, sentez ve kararlara iliskin istenen c¢alismalar ve
belgeler planlama alaninin 6zelliklerine gore degisebilir, ekleme/azaltma yapilabilir. Planlama
alaninin 6zellikleri nedeniyle yapilmasi gereken galismalarin detayh olarak tanimlanmasi igin
alan 6zelinde 6zel teknik sartname dizenlenir.

2-Varsa yurirlikteki planlar, halihazir haritalar, jeolojik ettid, kiyi alanlari ve mevzuatla
belirlenmis diger alanlara (Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Milli Park, vb) iliskin belgeler idarece
yukleniciye verilir.

V. BOLUM
OZEL HUKUMLER

MADDE: 9. Koruma Amach imar Plani, bu sdzlesme ekindeki imar planlarinin
diizenlenmesi ile ilgili teknik sartlasma hiikiimlerine gore yapilacaktir. Ayrica Koruma Amagli
imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi,
Denetimi, Melliflerine iliskin Usul Ve Esaslara Ait Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik hiikiimleri geregince islem yapilacaktir.

MADDE: 9.1. Bu sartname hikimleri ile yonetmelik hiikiimleri arasinda farklilik olmasi
durumunda yonetmelik hiikiimleri gecerli sayilacaktir.

MADDE: 9.2. Planlama ile ilgili dokiimanlarin verilmesi; idare tarafindan temin edilen
planlamaya esas dokiimanlar, sozlesmede belirtilen ise baslama tarihinde yiikleniciye teslim
edilir. S6z konusu dokiimanlarin 15 giin icerisinde idareye iade edilmesi gerekmektedir.

MADDE: 9.3. Planlama islerinin gruplar;; Miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanliginca
hazirlanan ve 07.01.2006 gin ve 26046 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “Plan Yapimini
Yikimlenecek Miuelliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik” esas alinarak asagidaki sekilde
belirlenmistir.



A Grubu isler: Plan yapim alani 10.001 ha. Ve iizeri veya projeksiyon niifusu 1.000.001
ve (zeri olan;

B Grubu isler: Plan yapim alani 5.001 ha. 10.000 ha. arasi veya projeksiyon niifusu
500.001 — 1.000.000 arasi olan;

C Grubu isler : Plan yapim alani 2.001 ha. 5.000 ha. arasi veya projeksiyon niifusu,
200.001 — 500.000 arasl olan;

D Grubu Isler : Plan yapim alani 801 ha. 2.000 ha. arasi veya projeksiyon niifusu 50.001
—200.000 arasi olan;

E Grubu isler : Plan yapim alani 301 ha. 800 ha. arasi veya projeksiyon niifusu 10.001—
50.000 arasi olan;

F Grubu isler : Plan yapim alani 25 ha. 300 ha. arasi veya projeksiyon niifusu 10.000 ve
daha az olan;

isleri kapsamaktadir. Ozel kanunlar itibariyle en az karne grubu tespiti yapilacak olup,
Ust grup karne sahiplerinin plan yapmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.

MADDE: 9.4. Odemeler; Yapilan islere ait hak edis édemeleri, varsa diger sartname
hikimleri de g6z 6niine alinarak asagida belirtilen sekilde hak edis raporlari ile ddenir. Bu is
icin hicbir sekilde temlik kabul edilmez.

Yapilan hak edis 6demeleri avans niteliginde olup, hak edis raporu ile fazla 6deme
yapildiginin anlasilmasi halinde yiklenici, fazla 6deme tutarini ayrica ihtira ve hiikiim almaya
gerek kalmaksizin, 15 giin icinde idareye geri vermek zorunlulugundadir. Geri vermedigi
takdirde, idare yiiklenicinin idaredeki biitiin hak ve alacaklarindan tutmak ve tahsil etmek
hakkina haizdir.

MADDE:9.5 Aski siireleri boyunca idare lizum gérdiigi takdirde yiikleniciden bir kisi temsilci
olarak idarede bulunduracaktir.

MADDE:9.6. Kadastro Mudurligi Kontrol Harglari idare tarafindan karsilanacak, ilgili
mevzuatlar geregince yapilacak ulasim, sigorta, vergi, resim ve diger har¢ giderleri yiklenici
tarafindan karsilanacaktir.

Odeme Plani:

1. Koruma Amacgli imar Planina Esas Arastirma — Degerlendirme ¢alismalarinin idare
tarafindan uygun gorilmesinden sonra s6zlesme bedelinin % 20’si

2. Yukleniciye yapilacak son hak edis 6demesinde, yiklenici tarafindan yapilarak
onanmak Uzere belediye veya ilgili idareye gdnderilen aski siiresi icerindeki itirazlara iliskin
plan degisikliklerinin Kurumlara veya idareye ulastigi bilgisinin alinmasi yeterli olacak, ayrica
onama karari beklenecektir.



MADDE: 9.5. Planlarin Teslim Bicimi Ve Onama islemi; Yiiklenici, bu sartnamede
belirtilen plan ve teknik evraklari idareye su sirayla verecektir.

1-1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve Plan Aciklama Raporu

2- 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani ve Plan Agiklama Raporu,
3- Cilbentler icinde en az 4 takim kesin imar Plani,

4- DokUmanlar ve Orijinaller

5- ilgili Koruma Kurulunun Ekstradan hazirlanmasini isteyecegi tim projelerin onayl
nishalarinin teslimi

Sit — Gap — Turizm gibi inceleme ve onama streci farklilik gosteren islerde yapilacak
planlama calismalarinda ve planlarin onaylanmasinda ilgili mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.
isin yapilma siiresi icinde tiim olceklerdeki Avan projelerin (tasarilarin) dncelikle bir boyali
kopyasi, plan aciklama raporuyla birlikte idareye verilir. idareye verilen planlar; imar Kanunu
ve ilgili Yonetmelikleri, diger mevzuat, Teknik Sartlasma ve sehircilik ilke ve esaslarina uygun
goriliirse, idare mahallinde de incelemeler yaparak bu planlarda yapilmasi gereken degisiklik
ve dlzeltmeleri inceleme raporunda belirtir. Planlar yeterli dizeyde bulunmamissa
diizeltiimek (zere yiikleniciye geri verilir. Planlarin istenildigi sekilde tamamlanarak idareye
verilmesine kadar gececek siire, idare termin cetvelinde gésterilen siireye dahildir, ilave siire
verilmez.

Yeterli diizeyde bulunan tasarilar, imar Kanunu’nun 8. maddesine gére onama karari
icin idare tarafindan ilgili Belediyesine génderilir. ilgili Koruma Kurulundan ve Belediye
Meclisinden onama karariyla gecen planlar belediyesince idareye verildikten sonra termin
cetvelinde gosterilen siire icinde diizeltme de gerekiyorsa dizeltilip bu sartnamenin 3.
maddesi 4. fikrasindaki kesin imar planlarinin hazirlanmasi icin idare tarafindan yiikleniciye
génderilir. Kesin planlarin idarenin onama islemi tamamlanip 5 (Bes) takiminin idareye
génderilmesi-gelmesi ve yiiklenicinin ayri maddede belirtilen tiim evrak ve dokiimani idareye
tesliminden sonra is bitmis sayilir.

Planlama calismalari siirecinde inceleme ve onama icin idarede gecen siireler,kurum
goruslerinin alinmasi igin gecen slireler isin sliresine dahil degildir.

Yiiklenici, planlamanin her asamasinda, Koruma Kurulu ve idarenin isteyecegi degisiklik
ve dizeltmelerin yapilmasinda ve gerek planlama mevzuati, ilke, esas ve teknikleri, gerekse
de ¢izim ve gosterim konularinda teknik gereklere uymaksizin hazirlanmis ve bu nedenle
dizeltiime olanag goérilmeyerek Iidare tarafindan iade edilen planlarin yeniden
dizenlenmesinde siire uzatimi talep eder.

Tum plan paftalarinin ve agiklama raporunun yuklenici tarafindan imzalanmasi sarttir.



MADDE: 9.6. Yapilacak Seyahatler; isin devami siiresince yiiklenici temrin cetvelinde
belirtilen siirelerden az olmamak sartiyla idare bu sartnamede belirtilen isler icin idare ile
iletisime gecerek gereken mahalli arastirmalari yapacak, gerektiginde Valilik ve |l
Madurligine de giderek gerekli iliskiyi kuracak, ayrica imar planini Koruma Kuruluna
Belediye Meclisine veya Bagkanhgina agiklamak veya yerinde yapilmasi gereken ilave
incelemeleri yapmak tizere idare veya ilgili belediye tarafindan istek olmasi halinde 3 (Ug)
defadan fazla olmamak sartiyla, tcret, yolluk veya sair namlarla ayrica bir bedel istemeden
adi gecen yere gidecektir.

Yukarida yazili seyahatler disinda Belediye ve idare tarafindan yiiklenicinin adi gegen
yere gitmesinin istenilmesi halinde yuklenici bu istekleri de ayrica karsilayacaktir. Ancak bu
turlu seyahatler icin kanuni vasita Ucretleri ile 1 inci derece devlet memuru harcirah (brit)
giindeliklerinin tutari, idare tarafindan yiikleniciye 6denecektir.

Yiklenici bu maddede yazili biitlin seyahatlerde kalmis oldugu slreyi gosterir resmi
imza, mihirli ve tarih-sayili bir resmi belgeyi ilgili belediyesinden alarak idareye vermeyi
kabul eder.

Yer Gérme Belgesi: imar plani 6n ¢alismalarinin,

Yer Gérme Belgesi: 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani tasarisinin tesliminde idareye verilecektir.

MADDE:9.7. imar Planinin Yapimiyla ilgili Ozel Hikiimler; Asagida yazili maddelerden
isaretli olanlar yliklenici tarafindan yerine getirilecektir.

1- imar Plani ¢alismalari; 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama
imar Planlari icin gerekli gériilen alanlari kapsayacaktir.

2- Yiiklenici, idarenin talebi dogrultusunda ihtiya¢ duyulan kurum gérislerini sozlesme
slresi icerisinde temin etmek ve plan calismalarina aktarmakla ylikamladr.

3- idare, mahalli ¢calisma sirasinda kadastro bilgileri ve dokiimanlarini ilgili idareden
temin ederek yikleniciye teslim edecek ve yiiklenici bu verileri planlama calismasinda veri
olarak kullanacaktir.

4- Hazirlanacak imar plani tasarilarinda, mevcut onayl imar plani sayisal ortama
aktarihp tek renk olarak islenecektir.

5- Plan yiklenicisinin, idare yetkilisinin yerel incelemesinden sonra, idarede yapilacak
olan bilimsel toplantiya (kolokyum) katilmasi zorunludur. Yiklenici kolokyumda plan
tasarilari ile ilgili bilgi, calisma ve gérislerini, plani inceleyen idare yetkilileri ile birlikte
toplantiya katilanlara sunacaktir.

6- imar Plani yapilacak olan yerlesimin dzelligine gére idarenin uygun gérecegi ilave
hikimler ek olarak verilecektir.



7- ihaleden &nce idare tarafindan temin edilmis olan kurum ve kuruluslara ait etdit,
rapor ve gorislerde eksiklik olmasi veya degisiklik yapilmasinin veya yenilenmesinin
gerekmesi durumunda, bu islemler, plan yapimi siireci icerisinde yuklenici tarafindan
ylritilecektir.

MADDE: 9.8. imar Plani Yapimi icin; ihale konusu hizmet alimi isi icin asagida isin
baslamasindan kabuliine kadar ¢alisacak olan “Pozisyon — Adet — Deneyim Siresi” belirtilen
niteliklerde personel dngoérilmektedir. Personelin niteligini ve deneyim siresini gdsteren
belgeler yiklenici tarafindan idareye sunulacaktir.

Pozisyon Adet Deneyim Siresi (Yil)

PROJE YONETICISI: Herhangi bir dalda Yiiksek | 1 (Bir) En Az 10 YiIl Deneyimli
Lisans tamamlamis, Sehir Plancisi veya Sehir
ve Boélge Plancisi veya Kent Plancisi

SEHIR PLANCISI: Sehir Plancisi veya Sehir ve | 1 (Bir) En Az C Karneli Olacak
Bolge Plancisi veya Kent Plancisi

Proje Yéneticisi: ise baslama tarihinden isin kesin hesabin onaylanmasina kadar
idareye karsi sorumlu asgari 10 yil tecriibeli “Sehir Plancisi” veya “Sehir ve Bolge Plancisi”dir.
Proje Yéneticisi, Ulke dahilinde yer alan Universitelerde bulunan herhangi Yiiksek Lisans
Programinin tamamlamis olmasi sarttir. Proje Yoneticisi ise baslama tarihinden isin tasdik
edildikten sonra kesin hesap diizenlenmesine kadar idarenin talebi halinde is mahallinde
veya bilroda isin teknik detaylari hakkinda ilgilisine bizzat bilgi vermekle yikimltddr.

Deneyim sliresi mezuniyet tarihi esas alinarak mezuniyete iliskin belge ile tevsik edilir.
Proje Yoneticisinin yiklenici firmanin en az %51 den fazla hissesine sahip olmasi
gerekmektedir.

Sehir Plancisi: ise baslama tarihinden isin kesin hesabin onaylanmasina kadar idareye
karsi sorumlu “Sehir Plancisi” veya “Sehir ve Bolge Plancisi” veya “Kent Plancisi”dir. Sehir
Plancilari, ise baslama tarihinden isin tasdik edildikten sonra kesin hesap diizenlenmesine
kadar idarenin talebi halinde is mahallinde veya biroda isin teknik detaylari hakkinda
ilgilisine bizzat bilgi vermekle ytikimlGidur.

Yiklenici Proje Yoneticisi ve sehir plancilarina ait asagida listelenmis evraklari ihale
asamasinda idareye sunmasi gerekmektedir.

a) Diploma veya diploma yerine gecen gecici mezuniyet belgesi

b) ilgili meslek odasi tiye kayit belgesi

c) Noter Onayli Taahhiitname belgesi,



d) Yetkili Sehir Plancisinin imar plani yapimi vyeterlilik belgesi (karne), idareye
sunulacaktir.

Bu niteliklere sahip gergek kisi aday veya istekliler, sahis sirketi ortaklar, limited
sirketlerde mudurlik gorevini yiraten ortaklar, anonim sirketlerin yonetim kurulu bagkani,
yonetim kurulu Gyeleri, murahhas mudir ve genel midir ortaklari, ortak girisimlerin ise
gercgek kisi ortaklari ve tlzel kisi ortaklarinin yukarida sayilan unvanlari tasiyan gergek kisi
ortaklarinin, personel olarak bildiriimesi durumunda, aday veya isteklinin binyesinde
calistigina dair belge aranmaz.

MADDE: 9.9. ihale kapsaminda kullanilacak teknik ekipman ve donanim yiikleniciye
aittir.

MADDE: 9.10. Bilgisayar destekli imar plani yapimi ve kabuli asagida belirtilen
usullerde gerceklesecektir.

9.10.1. imar Plani Arastirmasinin Teslimi; Analiz, tasarim ve cizimleri sayisal ortamda
yapilmis ise, imar planlarinin Arastirma Raporu ve ekleri sayisal ortamda hazirlanacak ve imar
Planlarinin Dizenlenmesi ile ilgili “Teknik Sartlasmadaki istenenlere ek olarak, ayri bir CD’de,
raporlarin Microsoft Word kelime islemci programinin okuyabilecegi veya idarenin kabul
edebilecegi bir formatta teslim edilecektir. Ayrica planlar Lisansli bir CAD programi veya
“NETCAD” ¢izim programinin acabilecegi formatta cizilecek olup, yirirlikte bulunan
“Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi” hikiimleri geregince belirlenen gosterimleri iceren
nitelikte “.NCZ” uzantili dosyalarda teslim edilecektir. Hazirlanan tiim plan ve raporlar ayrica
“.PDF” uzantil dosyalara doénustirilmek suretiyle plan CD si icerisinde teslim edilecektir.

9.10.2. Planlarin Teslimi: Kesin asamaya kadar olan sirecte parlak beyaz yiizeyi olan 80
g/m2 agirliga sahip cizici kagidi kullanilacaktir. imar kanunundaki yénetmeliklere uygun
lejantin kullanildigi 70x90 cm boyutlarinda ciktilar kabul edilecektir.

9.10.3. Cd-Rom’larin Teslimi;

1_Imar_Plani_Arastirmasi; Arastirma Raporu (1.A) ve ekleri (1.B,C,D,E), ile Jeolojik
jeoteknik Etiit Raporu (1.F) ve ekleri, Bir Kez Kaydedilebilir CD’ye son sayfada verilen klasor
semasindaki gibi hazirlanarak teslim edilecektir.

2_Imar_Plani; dosya yapisi yine son sayfada verilen ekteki gibi, tim katmanlar
icerecek sekilde, haritayla cakistirilmis ve tim katmanlari agik olarak, biri “Bir Kez
Kaydedilebilir” (CDRECORDABLE), digeri “Yeniden Yazilabilir” (CD-REWRITABLE) olmak Uzere,
2 takim CD’de teslim edilecektir. Planlarin tek CD’ye sigmamasi durumunda, her iki CD’ye de
sira numarasi vererek 2. 3. CD’ye devam edilecektir. Bir Kez Kaydedilebilir CD tamamen arsiv
amacli olup hicbir sekilde iceriginde degisiklik yapilmayacaktir. icerigi diger CD ile tamamen
ayni olan “Yeniden Yazilabilir CD”nin ise, ilerde yapilabilecek olasi degisiklik, revizyon ve ilave
planlar icin degisiklik paftalarinin eklenebilecegi ve diger kurumlarca istenecek sayisal plan
bilgileri icin kaynak olarak kullanilabilecegi dikkate ainmalidir. imar Plani Arastirmasi; CD-R
(gri renkli), imar Plani; CD-R (mavi renkli) ve CDRW (sari renkli), olmak {izere toplam 3 adet
CD teslim edilecektir. CD’lerin 6n ve arka kapak ile sirt renkleri belirtilen renklerde olacak ve



Uzerine yazilmasi gerekenler asagida istendigi gibi olacaktir. CD’lerin Markasi: Philips, Maxell,
TDK, BASF, Sony, Verbatim, 3M, Ricoh, Samsung veya Mitsui olacaktir.

a. CD-ROM’larin Dosya Yapisi

imar Plani CD’lerinde “BELEDIYE_IL” klasérii altinda “1_Imar_Plani_Arastirmasi”
CD’sinde A _Arastirma_Raporu, B Kucuk_Paftalar, C_Arzkul_EsikSen_Sentez,
D_Kent_Karakter_Tablosu E_Fotograf Albumu ve F Jeo Jeotek Etut Raporu adl klasorler
olusturulup metin ve gorsel bilgiler burada verilecektir. “2_Imar_Plan1” CD’sinde; her 6lcek
grubu icin bir klasér olusturulacaktir. (Or: A_5000, B_1000 vb.) Besbinlik klasériinde Renkli ve
Renksiz paftalarin yer alacagl 2 adet alt klasor olacaktir. C_Aciklama_Raporu ve
D_Yol_Profilleri icin ayri birer klasér olusturulacaktir. Klasor adini verirken Tirkce karakter
kullanilmamasina ve bosluk yerine alt tire “_" kullanilmasina 6zen gosterilecektir.

b. CD-ROM’larin Dosya Formatlari

Teslim edilecek ¢izim dosyalarinin formatlari: NetCAD ¢izim programi formatinda: “ncz”
formatinda olacaktir. Kullanimlara ait tabaka yapisi NetCAD yazilimindaki gibi olacaktir.
Ayrica CD’de haritalarin lg¢ boyutta okunmasini saglayan x, y, z koordinat verilerini iceren
nokta dosyasi da olacaktir. Fotograf Albimiindeki fotograflar ise .jpg resim formatinda ve
olmasi gereken yontlinde verilecektir.

c. CD-ROM’larin Etiketlenmesi

CD’lerin Ust yuzeyine: belediye adi ve parantez icinde ili yazildiktan sonra plan tiri
(Yeni Plan, ilave ve Revizyon imar Plani vb.) onama vyili, 6lcekler ve yiiklenici adi sonradan
silinemeyecek sekilde (permanent: suda c¢ozllmeyen, siyah renkli asetat kalemi ile)
yazilacaktir. CD’nin kutusuna, ekteki formata gore hazirlanacak acik renkli (mavi/sari/gri) 6n
ve arka kapak ile sirt kartonu da disardan gorilebilecek sekilde takilacaktir. Etiket 6rnegi ve
formati ekte sunulmustur.

9.10.4. Muhtelif Etiket Ornekleri asagidaki gibi olup, teslimde benzer tasarimlar
kullanilacaktir.

Onama Tarihi / Kurumu :..../.../... - ......Belediyesi
(1/1000) : ... Adet




SAVISAL PLANLARDA TESLIM ALINACAK

CD-E ve CD-EW DOSYA YAPISI

BELEDIYE_IL

1 IMAR PLANI ARASTIRMASI

& B C o E F
ARASTIRMA KUCUK_ ARFKIL_ESIKSE| [KENT_KARAKTE FOTOGRAF_ JEO_JEGTEK_
_RAPORL PAFTALAR N_SENTEZ _TABLOE ALBLIML™ ETUT_RAFCRL
BELEDIYE IL
2 IMAR PLANI
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A_5000 B_1000 ACIKLANMS, =i
_RAPORU YOL_PROFILI
| | Pﬁf{ﬂ.lﬂl.* FlanApklama Paftadich *
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e = TASARIM vb.
Pafta Pafia Paftafidh *
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¥ : 1. B-C-F maddelennde istenen tim hanta pizimlen (anabink ve jeolonk etit paffalan), mmar plam
pimminde hang vazlm kullamldiysa [dxfve dwg] veya [nez] avm uzantrya sahip olacakr.

¥ - 1LA-F ve 2.C deka raporlarm gdvde metinleninde; bovuta 12 olan Anal yaz tipn kullamlacakio,

¥ - Taramms veva sayisal kamera 1le cekiliy fotofmaflar viksek cizinirlikte. jpg formatinda ve dogm
pekim yvininde venlecektr.




BELEDIYE IL

3 KURUM_GORUSLERI
1 IMAR PLANI ARASTIRMASI

A_Ds] B_TCK C_TARIM

D_KULTUR

E_DsI

* : L.B-C-F maddeleninde 1stenen tim hanta gizamlen (anahink ve jeclojk etiit pafizlan), mar plam
pimmunde hang vazmbhm kullamldiysa [dxf ve dwg] veya [mez] avm uzantiva sahip olacakir.

# - 1 A-Fwve 2.C dela raporlarm gdvde metinlerinde; bovwtu 12 olan Anal vaz tpe kallamlacalkir.

% : Taranmms veva savisal kamera 1le cekilms fotograflar vitksek cozindirhikte, jpg formatinda ve dofm

gekim vininde venlecekfir.
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