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PROJELERI, PROJE 3D GORSELLERI VE ANIMASYONU ILE MAKETI, UYGULAMA PROJELERINE DAIR
HESAP RAPORLARI, EKB ON HESAP RAPORU, ZEMIN ETUT RAPORU, HARITA DOSYASI, MAHAL
LISTELERI, KESIF VE METRAJ DOSYALARININ HAZIRLANMASI HIZMET ALIMI iSi
GENEL TEKNiK SARTNAMES]

1. TARAFLAR

Isbu Teknik Sartnamede, Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi “IDARE”, isi yiiriitecek
olan firma “YUKLENICI” olarak tammlanmaktadir.

2. ISIN ADI:

Mugla ili, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii, N20a23a4a Pafta, 139 Ada,
1 ve 4 nolu Parsellerde ( eski 1829 ve 1830 parseller ) Mugla Biiyliksehir Belediyesi Bagyaka
Termal Tesis Projesi ( Mimari Konsept, Avan ve Kesin Projeleri ile Mimari-Statik-Mekanik-
Elektrik-Peyzaj Uygulama ve Detay Projeleri, Proje 3D Gorselleri ve Animasyonu ile Maketi,
Uygulama Projelerine Dair Hesap Raporlari, EKB On Hesap Raporu, Zemin Etiit Raporu,
Harita Dosyas1, Mahal Listeleri, Ozel Proforma Faturalar, Teknik Sartnameler, Kesif ve Metraj
Dosyalarinin Hazirlanmasi) Hizmet Alimi Isi’dir.

3. ISIN YERI:

Mugla 1li, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Mevkii, Havdan Mevkii, N20a23a4a Pafta,
139 Ada, 1 ve 4 Parsel no’lu ( eski 1829 ve 1830 parseller ) tasinmazlar iizerinde yapilacaktir.

4. ISIN AMACI:

Mugla 1li, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii, N20a23a4a Pafta, 139 Ada,
1 ve 4 nolu Parsellerde ( eski 1829 ve 1830 parseller ) yapilmasi planlanan Termal Tesis i¢in;
ekte imar durum belgesi, tapu kayit 6rnedi ve sematik ihtiyag programina istinaden hazirlanacak
mimari konsept, avan ve kesin projelerinin hazirlanmasi, idare onayma miiteakip mimari
uygulama ile yeni diizenlenen zemin ve temel etiidii hazirlama esaslar1 veri raporu ve buna bagl
geoteknik raporla beraber statik uygulama projesi, mekanik — elektrik - peyzaj uygulama ve
detay projeleri, Proje Animasyonu ve Maketi, Uygulama Projelerine Dair Hesap Raporlar:,
EKB On Hesap Raporu ve Zemin Etiit Raporu, Harita Dosyas1, Mahal Listeleri, Ozel Proforma
Faturalar, Teknik Sartnameler, Kesif ve Metraj Dosyalarinin yiiriirliikteki yasa, yonetmelik,
tiiziik, teblig, sartname ve standartlara uygun olacak sekilde glincel mevzuatlara gore
hazirlanmasi isi’dir.

5. ISIN KAPSAMI:

Mugla ili, Yatagan Ilcesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii, N20a23a4a Pafta, 139 Ada,
1 ve 4 nolu Parsellerde ( eski 1829 ve 1830 parseller ) Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Bagyaka
Termal Tesis Projesi ( Mimari Konsept, Avan ve Kesin Projeleri ile Mimari-Statik-Mekanik-
Elektrik-Peyzaj Uygulama ve Detay Projeleri, Proje 3D Gorselleri ve Animasyonu ile Maketi,
Uygulama Projelerine Dair Hesap Raporlari, EKB On Hesap Raporu, Zemin Etiit Raporu,
Harita Dosyasi, Mahal Listeleri, Ozel Proforma Faturalar, Teknik Sartnameler, Kesif ve Metraj
Dosyalarinin Hazirlanmasi) Hizmet Al Isinde ekte sunulan tapu fotokopisine gore toplam
tagimnmaz alan1 5402,69 m? + 1376,02 m? olmak iizere toplamda 6778,71 m? *dir.

Tasarlanacak olan yapi ya da yapilarin insaat emsal alani, Imar Durum Belgesi’nde yer alan
hiikiimlere istinaden 0,60 emsale sahip 5402,69 m? termal turizm alani tamimli tapu alaninda;
yapinin ihtiyaglarina cevap verebilecek sekilde 3241,61 m?> emsal alanh olacaktir. Teknik
altyap1 alani olarak tanimli 1376,02 m? tapu alanindaki yapilasma kriterleri, tesisin ¢alismasina
yOnelik mecburi altyapt ve teknik fonksiyonlara ve de mevzuatlarin getirdigi minimum
gereksinimlere gore belirlenecektir. [0,60 emsal oranina sahip 5402,69 m? termal turizm alan
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tanimli tapu parselinde yapilacak projenin toplam insaat alant m?’sinde ise, emsal alan m?’sinin
(3241,61 m*) %30’u oraninda artig ya da eksilis olabilecektir. ]

Ekte sunulan tapu fotokopisi ve imar durumu belgesine gore tasinmazlar {izerinde
yapilacak termal tesis yapi ya da yapilarinin, vaziyetine, yerlesimlerine, sayisina, sekline ve
formuna net bir sekilde proje asamasinda karar verilecek olup, 5402,69 m? + 1376,02 m? olmak
lizere toplamda 6778,71 m? tasinmaz alaninda yapilmas: planlanan Mugla Ili, Yatagan Ilgesi,
Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii, N20a23a4a Pafta, 139 Ada, 1 ve 4 parsellerdeki ( eski 1829
ve 1830 parseller ) Termal Tesisin yapim ihalesine esas uygulama projelerinin [ Mimari Konsept
projesi + Mimari Avan projesi + Mimari Kesin proje + Proje 3D gorselleri ve animasyonu ile
Maketi + ¢alismalar ve raporlar + Mimari-Statik-Mekanik-Elektrik-Peyzaj Uygulama ve Detay
Projeleri + Cevre ve Altyap: Projeleri + Uygulama Projelerine Dair Hesap Raporlari + EKB 6n
hesap raporlar1 + zemin etlit raporu + harita ile ilgili belgeleri ve dosyas1 + mahal listeleri + yeni
fiyat tespitleri ( 6zel pozlar i¢in proforma faturalar ) + teknik sartnameler + kesif ve metraj
dosyalarinin hazirlanmas1 + ilgili evraklari + proje orijinalleri ve hesaplan ile elektronik
kopyalarn + projelerde gerekmesi halinde revizyonlarin yapilmasi + projelerinin birbiriyle
stiperpozesinin yapilmasi] teknik sartname ekinde verilecek sematik ihtiya¢ programi dédhilinde
idarenin onay1 alinarak yiriirliikteki yasa, yonetmelik, tliziik, teblig, sartname ve standartlara
uygun olacak sekilde giincel mevzuatlara gére hazirlanmas: isidir.

Tasarlanacak proje. CED Yonetmeligi Ek-2 “On_Inceleme ve Degerlendirmeye Tabi
Projeler” kapsaminda yer almaktadir. Ek-2 kapsamina giren bir proje oldugu icin Proje Tanitim
Dosyasi hazirlanip/hazirlanlip Bakanhiga sunulmasi, Il Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Miidiirliigiinden "CED Gerekli Degildir" veva "CED Gereklidir" karari alinmasi
gerekmektedir. CED Yonetmeliginin gerektirdigi ilgili karar siirecini, IDARE kendisi
viiriitebilecegi gibi. YUKLENICI nin de bu siireci viiriitmesini isteyebilir.

6. IDARE TARAFINDAN YUKLENICIYE VERILECEK DOKUMANLAR:

Isle ilgili belgeler ( Tapu. Imar durum belgesi )
Muvafakatnameler / Eser Devri Sozlesmesi

Imar Pafiasi ve Plan Hiilgimleri

Proje Paydasi Kurumlarim Goriisleri

Arazi Fotograflar: ve Uydu ( Google Earth ) Goriintiileri
Teknik sartnameler

Sematik Ihtivac Programi

N A L

7. YUKLENICI TARAFINDAN IDAREYE VERILECEK DOKUMANLAR VE PROJELER

1. Proje Calismalar:

Mimari Konsept Projeleri-Onayh Ihtiyag Programi-Onayh Mimari Avan Projesi

Mimari Kesin Proje, Mimari - Statik - Mekanik - Elektrik - Peyzaj On Proje Raporlari,
Mimari, Statik, Mekanik, Elektrik, Peyzaj Uygulama Projeleri,

Harita Dosyasi

Altyapi-Cevre Projeleri

Sistem ve Montaj detaylar

Hesap Raporlari ( statik raporlar, 1s1 yalitim raporlar, mekanik ve elektrik tesisati hesap
raporlan vb.) }\/*\
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[malat detaylan
EKB 6n hesap raporu
Yangin Kagis ve Ilgili Tesisatlar1 Projesi
[s iskelesi projesi
Zemin Etiit Raporu (Veri Raporu- Geoteknik Rapor)
. Proje Maketi
3D PI‘O_]e Gorselleri ve 3D Proje Animasyonu
2. Keslf Metraj, Ozel Proforma Faturalar, Teknik Sartname doktimanlarinin hazirlanmasi,
a. Kesif-Metraj Dosyalar1 - Mahal Listeleri - Ozel Pozlara ait Proforma Faturalar
- Teknik Sartnameler
3. Idareye verilecek Belge ve dokiimanlarin hazirlanmast,
a. Eser Devri S6zlesmesi ( ilgili proje miiellifi Mimar tarafindan hazirlanir )
b. Muvafakatname (ilgili proje miiellifi Mimar ve Miihendisler tarafindan
hazirlanir )
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8. PROJE ISLERI

Tasarlanacak olan yap1 ya da yapilarin insaat emsal alani, Imar Durum Belgesi’nde yer alan
hiikiimlere istinaden 0,60 emsale sahip 5402,69 m? termal turizm alam tanimli tapu alaninda;
yapinin ihtiyaglarina cevap verebilecek sekilde 3241,61 m? emsal alan olacaktir. Teknik altyap:
alami olarak tanimli 1376,02 m? tapu alanindaki yapilagsma kriterleri, tesisin ¢alismasina yonelik
mecburi altyap: ve teknik fonksiyonlara ve de mevzuatlarin getirdigi minimum gereksinimlere
gore belirlenecektir. [0,60 emsal oramina sahip 5402,69 m? termal turizm alam tanimli tapu
parselinde yapilacak projenin toplam ingaat alan1 m?’sinde ise, emsal alan m?’sinin (3241,61
m?) %30°u oraninda art1s ya da eksilis olabilecektir.]

Aksi bir hiikiim olmadik¢a, maliyete esas toplam ingaat m? alanin degisim simirlar asilamaz.
Insaat alam miktarinda meydana gelebilecek degisikliklere esas proje hizmet bedelleri teklif
fiyata dahil olup, maliyete esas Ingaat alanim asmasi halinde ek bir bedel 6denmeyecektir.

Mimari Thtiya¢ programinda belirtilen mekéan alanlarina ait rakamsal boyutlarda degisiklik
meydana gelmesi durumunda, yiiklenici bu boyutlar lizerinden projelendirme ¢aligmalarini
yapacaktir.

Alan 6lgiileri, teklif edilen yapimin veya yapilarin dis dlgiileri esas alinarak hesaplanacaktir.

Balkon, tistii 6rtiilii teras ve iistii Ortiilil agik otopark alanlari, toplam ingaat alan1 hesabina
dahil edilecektir.

Bina disindaki agik teraslar ile peyzaj elemanlar: alanlari ve de agik otopark alanlari, toplam
insaat alani hesabina dahil edilmeyecektir.

Parseller iizerindeki yapilasma ve yapi yiiksekligi gerekli kurumlardan tespit edilerek
projelendirme agamasinda dikkate almacaktir.

Yapimin ¢at1 ¢oziimii ve Ortli malzemesi serbest olup, bu dogrultuda firma tarafindan
onerilecek olan (en az 3 adet) ¢goziimler Idarece degerlendirilecek ve yapilacak yonlendirme
dogrultusunda hareket edilecektir.

Yiiklenici, idarenin sozlii ya da yazili istemesi durumunda, belirlenmis tarihte ¢aligmalarina
dair Idareye sunum yapacaktir.

Yiiklenici yapmis oldugu projeleri idareye teslim edip, kabuliinii yaptirincaya kadar
gececek siire icerisinde; yangin, ¢alinma ve her tiirlii hasarlara karsi1 korunmasindan sorumlu
olacaktir. Bu sorumlulugu geregi projeleri sigorta ettirmekle yiiklenici miikellef olup ayrica
bedel isteyemez.

e 4 e g



MUGLA iLi, YATAGAN iLCESI, BAGYAKA MAHALLESI, BAGYAKA TERMAL TESISi, MIMARI KONSEPT, 2023
AVAN VE KESIN PROJELERI iLE MIMARI-STATIK-MEKANIK-ELEKTRIK-PEYZAJ UYGULAMA VE DETAY
PROJELERI, PROJE 3D GORSELLERI VE ANIMASYONU iLE MAKETI, UYGULAMA PROJELERINE DAIR
HESAP RAPORLARI, EKB ON HESAP RAPORU, ZEMIN ETUT RAPORU, HARITA DOSYASI, MAHAL
LISTELERI, KESiF VE METRAJ DOSYALARININ HAZIRLANMASI HIZMET ALIMI i$i
GENEL TEKNIK SARTNAMESI

Proje yapimi esnasinda, yapilacak tiim dijital dosyalar sifresiz bir sekilde idarenin
ongordiigii yazilim programinda ve kendi lisansli formatinda idareye teslim edilecektir.

Yiiklenici isi; yuriirlikkteki Teknik ve Idari Tiiziik, Yonetmelik, Sartname ve Standartlara,
Mimari Proje Cizim ve Sunus Standartlarina, Insaat Miihendisligi Projelerinin Diizenlemesinde
Uyulacak Genel Esaslara, Makine Miihendisligi Projelerinin Diizenlemesinde Uyulacak Genel
Esaslara, Elektrik Projelerinin Diizenlenmesinde Uyulacak Genel Esaslara, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Birim Fiyat Tarifleri ve Sartnameler de belirtilen hususlara uygun olarak yapacaktir.

¢ Proje Dokiimanlarinin Diizenlenmesi

Proje dokiimanlari; standartlara uyma, arsivleme, ¢ogaltma, kolay anlasilir olma vb.
hususlar g6z 6niine alinarak:

- Raporlarin her sayfasinda Projenin Adi, tarih, revizyon numarasi, hazirlayanin adi ve
sayfa numarasi verilmelidir. Raporun bir kapak ve i¢indekiler sayfas: olmahdir.

- Projeler mimari kat planlari ile uyum igerisinde olmalidirlar.

- Her projenin antet kisminda mutlaka bir baglik bulunmali ve baglikta Projenin adi,
tesisat tiirii ve tesisatin o projede gosterilen boliimiiniin tanimi, tasarimi yapan, ¢izen ve
kontrol edenin adlan, 6l¢ek, ¢izim tarihi ile ¢izim numarasi bilgilerine yer verilmelidir.

- Proje ¢izimlerinde kullamlan semboller ve kisaltmalar, kolay anlasilir ve bir proje
icerisinde tek tip olup anlamlari bir liste ile ( Lejant ) paylagiimalidir.

- Avan (On) projeyi, Kesin Projeyi ya da uygulama projesini olusturan resimlerin tiimiinii
gOsteren bir liste, proje doklimanlarinin basinda yer almalidir. Bu listede ilgili resim
numarasi, resim adi, Sl¢ek ve son revizyon tarihi vb. stitunlar yer almalidur.

o Metraj, Kesif ve Teknik Sartname Hazirlanmasi

- lgili disiplinler, hazirladig1 uygulama ve detay projeleri ile teknik sartnamelerine
dayanarak yapinin nicelik dokiimiinii ve metrajim hazirlayacaktir.

- Yapimn uygulama projelerinin hazirlanmasina katilan mimar, ingaat, tesisat ve elektrik
miihendisleri ile diger uzmanlarin yaptig1 kendi isleri ile ilgili metrajlarin uyumu
saglanacaktir.

- Hazirlanan metrajlar yapinin ya da yapilarin her biri igin ayr1 ayr olacaktir.
- Metrajlar yap1 boliimleri ve yap1 elemanlar1 gruplarina gére ayri ayrn yapilacaktir.

- Yap1 ya da yapilara ait mahal listeleri; kat bazinda, her bir mahal i¢in ayr1 olacak sekilde
hazirlanacaktir.

- Metraj ve sartnameler IDARE nin belirleyecegi formatta olacaktir.

- YUKLENICI tarafindan hazirlanan Metraj, Metraj Icmali, ve Sartnameler IDARE
onayina sunulacaktir.

- Proje ve teknik sartnamelerin hazirlanmasi1 asamasinda, Yiiklenici TSE ve CE belgeli
malzemelerin secilmesine dikkat etmelidir. Malzeme secimlerinde “Yapim Islerinde
Yerli Mali Olmast Sarti Getirilen Malzeme Listesi”, “Yapim Islerinde Yerli Mal
Olmast Sarti Getirilen Makine ve Ekipman Listesi” ve “Orta ve Yiiksek Teknolojili
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Sanayi Uriinleri ile Fiyat Avantaji Saglanmast Zorunlu Olan Yazihm Uriinleri” nin
giincel halleri dikkate alinacaktir. Ayrica, yapim isleri icin secilen malzemeler ve
hazirlanan sartnameler tek bir iiretici/imalat¢1 kaynagma yoneltilecek sekilde
hazirlanmamali, hazirlanan sartname ve diger ilgili dokiimanlarda 6zellikle marka,
firma/imalatg1 ismi belirtilmemeli, referans verilmemelidir. Tiim ihale dokiimanlar1 ve
sartnameler Kamu Thale Kurumu mevzuati uyumlu olacak ve ihale siirecini etkilemesi
muhtemel sikayetlere meydan vermeyecek sekilde hazirlanacaktir.

- Metraj hazirlanirken kullamlacak imalatin kamu kurumlarn tarafindan yayimlanan
pozlar arasinda bulunmamas halinde, idarenin onaylayacagi formata uygun olarak, isin
uzmani en az 3 firmadan imzaly/kaseli alinacak rayi¢ proforma faturalarla, yiirtirliikteki
mevzuat paralelinde yeni fiyat analizleri hazirlanip, idarenin onayina sunulacaktir.

9. UYULACAK YURURLUKTEKI YONETMELIKLER, STANDARTLAR VE ESASLAR:

MIMARI

1- Planh Alanlar Imar Yo6netmeligi,

2- Otopark Yonetmeligi,

3- Sigmak Yonetmeligi,

4- Asansor Yonetmeligi,

5- Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,

6- Isle ilgili yiiriirliikteki diger mevzuat ve Tiirk Standartlari ( TS ),

7- Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanlig1 Erisilebilirlik Kilavuzu,

8- Engelliler Igin Evrensel Standartlar Kilavuzu,

9- Mimari Proje Cizim ve Sunus Standartlari,

10- TS 9111 - Ouziirliller Ve Hareket Kisithlign Bulunan Kisiler Igin Binalarda
Ulagilabilirlik Gerekleri,

11- TS 12460: Sehir - i¢i Yollar, Rayli Tasima Sistemleri Boliim 5: Oziirlii ve Yashlar
i¢in Tesislerde Tasarim Kurallari,

12- TS 12576: Sehir I¢i Yollar - Oziirlii Ve Yashilar i¢in Sokak, Cadde, Meydan Ve
Yollarda Yapisal Onlemler Ve Isaretlemelerin Tasarim Kurallari,

13- Ilgili Yerel Belediyelerin Uygulama, Revizyon, Ilave Uygulama ve Ilave Revizyon
Imar Plani Hiikiimleri, Standart, Yonetmelik Ve Sartnameleri,

14- Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Minarelli Sular Kanunu,

15- Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Minarelli Sular Kanunu Uygulama Yo6netmeligi,

16- Kaplicalar Yonetmeligi,

17- Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yé6netmelik,

18- Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yénetmeligin uygulanmasina Dair Teblig,

19- Bu Ise Ait Genel ve Ozel Teknik Sartnameler,

20- Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimari Projelerin Diizenlenmesinde Uyulacak Genel
Esaslar,

21- Proje ve Insaatlarda Oziirliilerle Ilgili Ongoriilen Esaslar,

22- Mimarlik ve Miihendislik Hizmetleri Sartnamesi,

23- Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi (/71

F A .
CE ﬂh% - %@'ﬁ%



MUGLA LI, YATAGAN ILCESI, BAGYAKA MAHALLESI, BAGYAKA TERMAL TESISI, MIMARI KONSEPT, 2023
AVAN VE KESIiN PROJELERI ILE MIMARI-STATIK-MEKANIK-ELEKTRIK-PEYZAJ UYGULAMA VE DETAY
PROJELERI, PROJE 3D GORSELLERI VE ANIMASYONU iLE MAKETI, UYGULAMA PROJELERINE DAIR
HESAP RAPORLARI, EKB ON HESAP RAPORU, ZEMIN ETUT RAPORU, HARITA DOSYASI, MAHAL
LISTELERI, KESIF VE METRAJ DOSYALARININ HAZIRLANMASI HIZMET ALIMI i$i
GENEL TEKNIK SARTNAMESI

STATIK

24- TS498 (Yapt Elemanlarinin Boyutlandirilmasinda Alinacak Yiiklerin Hesap
Degerleri),

25- TS 500 ( Betonarme Yapilarin Hesap ve Yapim Kurallar ),

26- TS 647 ( Ahsap Yapilarin Hesap ve Yapim Kurallar ),

27- TS 648 ( Celik Yapilarin Hesap ve Yapim Kurallar ),

28- TS 4561 ( Celik Yapilarin Plastik Teoriye Gore Hesap Kurallart ),

29- TS 3357 ( Celik Yapilarda Kaynaklh Birlesimlerin Hesap ve Yapim Kurallan ),

30- TBDY 2018 ( Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ),

31- Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari

32- Celik Yapilarin Tasarim, Hesap ve Yapim Esaslarina Dair Yonetmelik,

MEKANIK

33- Binalarda Is1 Yalitim Yonetmeligi,

34- Binalarda Is1 Yaliim Kurallar: ( TS 825)

35- Makine Miihendisligi Projelerinin Diizenlenmesinde Uyulacak Genel Esaslar,
36- T.C. CVSB YIGM Mekanik Genel Teknik Sartnamest,

37- IGDAS, vb. Dogal Gaz Sistemleri Teknik Sartnamesi,

ELEKTRIK

38- Paratoner Yonetmeligi,

39- Elektrik Enerji Tesisleri Proje Yonetmeligi,

40- Elektrik I¢ Tesisleri Yonetmeligi,

41- Elektrik I¢ Tesisleri Proje Hazirlama Yénetmeligi,

42- Elektrik Tesisleri Kabul Yo6netmeligi,

43- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi,

44- Elektrik Tesislerinde Emniyet Yonetmeligi,

45- Elektrik Tesislerinde Topraklamalar Ydnetmeligi,

46- Elektrik Enerjisi Imdat Gruplan ve Otoprodiiktdr Tesisleri Ruhsat Yonetmeligi,

47- Anma Gerilimleri 1 kV’nin Uzerinde Olan Kuvvetli Akim Tesislerinin Kurulmasi
i¢in Yonetmelik,

48- EMO Yiiksek Yapilar Yonetmeligi,

49- EMO Ortak Anten TV / R ve Kablo TV / R Dagitim I¢ Tesisat Yonetmeligi,

50- EMO Transformator Merkezleri Yapiminda Dikkat Edilecek Esaslar,

51- TEDAS Teknik Sartnameleri ve Proje Uygulama Usul ve Esaslari,

52- TEDAS Elektrik Dagitim Sebekeleri Enerji Kablolar1 Montaj ( Uygulama ) Usul ve
Esaslarn,

53- Elektrik Miihendisligi Projelerinin Diizenlenmesinde Uyulacak Genel Esaslar,

54- T.C. CVSB YIGM Elektrik Genel Teknik Sartnamesi,

55- Tiirk Telekom A.S. Genel Teknik Sartnamesi,

56- Tiirk Telekom A.S. Bina Ici Telefon Tesisat1 Teknik Sartnamesi,

57- TEDAS Kirsal Dagitim Tesisleri YG ( OG ) Dagitim Hatlar1 Teknik Sartnameleri,

58-TEDAS YG Dagitim Hatlar1 Proje Teknik Sartnamesi,

I | (“( 8/15
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59-TEDAS YG Dagitim Hatlan ve Dagitim Merkezleri Etiit - Aplikasyon Teknik
Sartnamesi,
60- TEDAS Kamulastirma Haritasi ve Plan Tadilati Teknik Sartnamesi,
61- Elektrik Dagitim Tesisleri Genel Teknik Sartnamesi,
62- Iller Bankas: Igme suyu Katodik Koruma Proje ve Tesisin Insaatina ait Ozel ve
Teknik Sartnamesi,
63-T.C. CVSB YIGM Birim Fiyat Tarifleri ve Analizleri,
64- TEDAS Elektrik Tesisat1 Birim Fiyat Cetveli ve Tarifleri,
65- TEDAS Elektrik Dagitim Tesisleri Teklif Birim Fiyat Tarifleri,
66- EMO Elektrik, Elektronik ve Bilgisayar Projeleri Uygulama Standartlari, diger ulusal
ve uluslararas: standartlar,
Yukaridaki yonetmelikler, sartnameler, esaslar, standartlar vb. gibi mevzuatlar ile termal
tesis projesinin_gerektirdigi uyulmast mecburi diger tiim mevzuatlar yiiriirliikteki giincel
halleri ile kullanilacaktir.

10. YUKLENICININ YAPACAGI ISLER

o Mimari Konsept Proje Calismalari,
. Zemin Etiit Calismalart ve Zemin Etiit Raporu,
. Harita Dosyasimin Hazirlanmast,

o Mimari Avan (On) Proje Calismalar

o On proje Raporlar1 ( Mimari, Statik, Mekanik, Elektrik, Peyzaj)

° Mimari Kesin Proje Calismalar

o Uygulama Projeleri ( Mimari, Statik, Mekanik, Elektrik ve Peyzaj )

o Detay Projeleri ( Mimari, Statik, Mekanik, Elektrik ve Peyzaj )

o Cevre ve Altyapr Projeleri ( Mimari, Statik, Mekanik, Elektrik ve Peyzaj )

o Uyguluma Projeleri ilgili Hesap Raporiar: ( Statik Hesap Raporu, Ist Yalitim Raporu vb. )
. EKB é6n Hesap Raporu,

o Yangn projeleri ( Tahliye, Algilama-lkaz, Sondiirme Projeleri ),

. Is iskelesi Projeleri,

° Proje Maketi,

. 3D Proje Gorselleri ve 3D Proje Animasyonu, Proje Sunumu,

o Kesif-Metraj Dosyalari, Ozel Proforma Faturalar ile Telnik Sartnamelerinin Hazirlanmast.
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Proje Calismalarinda Dikkat Edilecek Hususlar

Uygulama ve Detay projeleri, onaylanmig Kesin proje asamasinda onayli dokiimanlara
uygun olarak hazirlanacak ve yapmin mimarisi ve yapim teknigi konularinda imalata yonelik
ayrintili ve kesinlesmis bilgileri igerecektir. Statik, Elektrik, Mekanik Tesisati, Yangin, Cevre
Diizenleme, Altyapi projeleri ile Mimari arasinda koordinasyon saglanacaktir.

Uygulama ve Detay Proje safthasina ait projeler ve hesaplari 5 ( bes ) niisha basili kopya ile
elektronik CD ( 2 Takim ) ve USB Flash Bellek ortaminda (kullanilan ¢izim ve hesap programi
dosyalarinin kendi orjinal formatinda) idareye teslim edilecektir.

Kesif-Metraj ve Teknik Sartname Hazirlanmasinda Dikkat Edilecek Hususlar

Yiiklenici, kesif-metraj, teknik sartname hazirlarken Idarenin y6nlendirmelerini dikkate
alarak gerekli bilgi ve belgeleri vermekle sorumludur.

Yiiklenici, kesif-metraj dokiimanlarini ti¢ (3) takim basili kopya ve elektronik ortamda (CD
ve USB Flash Bellek), programlarda diizenleme yapmaya miisait olarak kendi lisansl
formatlarinda verecektir.

Yiiklenici, 6zel proforma faturalart ve teknik tariflerini i¢ (3) takim basili kopya ve
orjinalleri olarak Idareye teslim edecektir.

11. ISIN BEDELI:

Bu ise konu yapilar i¢in sartnamelerde tanimlanan iglerin tamamu i¢in gétiirii bedel teklif
verilecektir. Teklif bedele KDV dahil degildir.

12. KUSUR ve SORUMLULUK DURUMU:

Yiiklenici, Proje ve g¢aligmalarini ilgili ruhsat kurumundan yapt ruhsati almis olarak
tamamlamakla miikellef ve ylikiimliidiir. Yap1 ruhsati1 alinincaya dek, tasdike vermis oldugu
proje ile hesaplardaki kusur ve eksiklikleri - Proje idare tarafindan onaylanmais olsa bile - giincel
mevzuatlara uygun sekilde diizeltmekle sorumludur.

IDARE kaynakli nedenlerle yapt ruhsatinin  diizenlenemedigi  durumlarda;
YUKLENICI’nin yap1 ruhsati alma yiikiimliiligii ve miikellefiyeti aranmaz, isin teknik
sartname ve ekleri dogrultusunda giincel mevzuatlara uygun bir sekilde kusursuz ve eksiksiz
olarak teslim edilmis olmasi ve de IDARE’ nin isin muayene kabuliinii yapmis olmasi
YUKLENICI’nin sorumluluklarim gergeklestirmis olmasi agisindan yeterli sayilacaktir.

Yiiklenici, yap: ruhsati alinincaya kadar; projeyi onaylayacak kurumlarin talep ettigi
revizyonlan ve yonetmeliklerin degisikligi sonucu ortaya cikabilecek revizyonlar: bila bedel
yapmakla ylktimlidiir.

Yapim asamasinda ihtiya¢ duyulacak gerekli sistem ve nokta detay ¢izimlerinin Bila bedel
hazirlanarak teslim edilmesinden sorumludur.

Yiiklenici yaptig: tiim isleri Fen ve Sanat kaideleri ile ulusal kural ve standartlara uygun
olarak yapmakla miikelleftir.

Uygulama projeleri, hesap ve raporlari Idarece tasdik edildikten sonra ilgili Belediyesinden
yap1 ruhsatinin alinmasi yiiklenicinin sorumlulugundadir. Ruhsat eki projelerde diger
kurumlardan ( Aydem, Telekom, Muski, Itfaiye, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigti, vb. gibi kurumlar ) alinmasi
gerekli onay ve izinler varsa; (Mimari Teknik Sartnamede agiklamasi yapilan) bu izinlerin
alinmasi da Yiiklenici tarafindan yapilacaktir. Taahhiidiin yerine getirilmesine iligkin her tiirli
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vergi, resim, harg, izin belgesi giderleri vb. giderler ile ulasim, s6zlesme kapsamindaki her tiirli
sigorta giderleri s6zlesme bedeline dahildir.

Uygulama projelerinde imzasi bulunacak mimar ve mihendisler, Idare adina,
Muvafakatname vermeyi pesinen kabul etmis sayilacaktir. Mimar miiellif Idare adina, Eser
Devri Sozlesmesi vermeyi de pesinen kabul etmis sayilacaktir.

Yiiklenici araziyi yerinde gérmek zorundadir.

13. COGALTMA :

Yiiklenicinin bu sartname c¢erg¢evesinde lirettigi tiim raporlarin ve projelerin 1(bir) niishasi
Idare tarafindan incelenecek ve onaylanacaktir. Idare tarafindan ongorillen diizeltmeler
tamamlanincaya kadar, ¢ogaltmalar bir niisha olarak yapilacaktir.

Idare tarafindan kabule deger bulunarak onaylanmis ruhsata esas tiim projeler ve rapotlar 5
(Bes) niisha ozalit/¢ikt1 ortaminda baski seklinde ve dijital ortamda DVD/CD (2 takim) olarak
cogaltilacak, yiiklenici ve proje miiellifleri tarafindan imzal ve onayh olarak IDARE’ye teslim
edilecektir. Ayrica tiim ¢aligmalar elektronik ortamda da USB Flash Bellek olarak (kullanilan
¢izim ve hesap programi dosyalarinin kendi orjinal formatinda) IDARE’ye teslim edilecektir.

Teslim edilecek projeler Proje Klasérlerinde sunulacaktir. Proje klasor kapaklarinda ilgili
disipline ait antet, sirtlik, kapak i¢inde ise teslim edilen disipline ait proje listesi (klasér iginde
yer alan projeler belirgin hale getirilerek) yer alacaktir.

Yiiklenici, kesif-metraj dokiimanlarini ti¢ (3) takim basili kopya ve elektronik ortamda (CD
ve USB Flash Bellek), programlarda diizenleme yapmaya miisait olarak kendi lisansh
formatlarinda verecektir.

Yiiklenici, 6zel proforma faturalar1 ve teknik tariflerini ti¢ (3) takim basili kopya ve
orjinalleri olarak Idareye teslim edecektir.

14. IDARENIN DESTEGI

Idare hizmetlerin ifas1 igin, miimkiin olan her durumda, Belediye ve Diger Devlet
Kurumlarindan alinacak onay ve izinler igin Yiiklenici’ye yardimer olacaktir.

15. IS PROGRAMI, PROJE TESLIM VE ONAY SURESI:

Yiiklenici, ig programini agsagidaki hususlara riayet ederek hazirlayacaktir.

1- Yiiklenici sézlesmenin imzalanmasindan (ise baglama tarihinden) itibaren en ge¢ 10
takvim giinii iginde is programini hazirlayarak idarenin tasdikine sunacaktir. Gerekli
durumlarda Idarenin istegi dogrultusunda revize is programlarini hazirlayacaktir.

2- Is programu teslimi sirasinda uygulama projelerinde imzasi bulunacak mimar ve
miihendisler, Idare adina, Muvafakatname vermeyi pesinen kabul etmis sayilacaktir.
Mimar miiellif Idare adna, Eser Devri Sizlesmesi vermeyi de pesinen kabul etmis
sayilacaktir. Ekte verilen muvafakat belgeleri is programu ile beraber IDARE’ye
teslim edilecektir.

3- Isin siiresi 120 (yiiz yirmi) takvim giiniidiir.

4- Idare tarafindan yapilacak incelemeler sirasinda gegecek siire, verilen siireye dahil olup,
bu hususta yiiklenici ek siire talep edemeyecektir. Ancak Aydem, Telekom, Muski,
Itfaiye, Kiiltiir ve Tabiat Varhklanm Koruma Bélge Kurulu, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigi, il Saghk Mudirliigi, il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi vb. gibi
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kurumlarda projenin izin ve onay almasi ig¢in gececek siireler, proje siirecinin
ilerlemesine engel teskil etme durumlarina gére IDARE tarafindan degerlendirilecek
olup; gerekmesi halinde proje siireci IDARE tarafindan durdurulabilecek ya da kayip
stireler ek siire olarak ig siiresine eklenebilecektir.

5- Yiiklenici tarafindan usuliine gore tanzim edilip Idare’ce tasdik edilmek tizere verilen
uygulama projelerinde kusur ve noksan bulundugu takdirde yiiklenici bunlar1 [dare nin
sozlii veya vyazih emri {izerine ayrica bir bedel istemeksizin diizeltmek
mecburiyetindedir. Proje diizeltmeleri esnasinda gegecek siire, verilen siireye dahil
olup, bu hususta yiiklenici ek siire talep edemeyecektir.

16. ODEME SARTLARI:

Proje yapimu ile ilgili 6demeler, s6zlesme bedeli lizerinden asagidaki tabloda belirtilen
pursantaj oranlarina ve 6deme sartlarina uygun olarak yapilacaktir.

PROJE iSLERI PURSANTAJ
ORANI (%)
1- Mimari Ihtiya¢ Program ile Mimari Konsept, Avan ve Kesin 20

Projelerinin Hazirlanmasi, Tiim (Mimari-Statik-Mekanik-Elektrik-
Peyzaj) On proje raporlarinin sunulmasi, IDARE’ye teslim edilmesi ve
IDARE’ ce Onaylanarak Kabuliiniin Yapilmasi

2- Zemin Etiit Raporunun, Tiim Disiplinlere ait Uygulama ve Detay 40
Projelerinin ve Uygulama Projelerine Dair Hesap Raporlarinin
hazirlanmasi, IDARE’ye teslim edilmesi ve IDARE’ ce Onaylanarak
Kabuliiniin Yapilmas:

3- Calisma Alblimi{i-3D Sunum-Proje Gorselleri, Animasyon Filmi vb. 10
Calismalarin Hazirlanmasi, IDARE’ye teslim edilmesi ve IDARE’ ce
Kabuliinlin Yapilmasi

4- Proje Maketinin Hazirlanmasi, IDARE’ye teslim edilmesi ve IDARE’ 10
ce Kabuliiniin Yapilmasi

5- Tim Disiplinlere Ait Kesif — Metraj Dosyalari, Ozel Proforma 10
Faturalar ve Teknik Sartnamelerin Hazirlanarak IDARE’ye teslim
edilmesi ve IDARE’ ce Kabuliiniin Yapilmast

6- Ise dair Tim proje ve paftalarinin, istenen her tiirlii ¢aligmalarin 10
IDARE’ye teslim edilmesi, Isin tiim alt disiplinleri ve asamalariyla
birlikte tamaminda IDARE’ce Kabuliiniin Yapilmas:

100
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17.PERSONEL TANIMI

Yiiklenici sézlesme ile birlikte, asagida verilen formata uygun olarak istenilen bilgileri de
isleyerek teknik personel listesini Idareye bildirmekle yiikiimludir.

En az 5 yil deneyimli 1 adet Y. Mimar veya Mimar,

En az 5 y1l deneyimli 1 adet Ingaat Y. Miih. veya Insaat Mithendisi,

En az 5 y1l deneyimli 1 adet Makine Y. Miih. veya Makina Miihendisi,
En az 5 yil deneyimli 1 adet Elektrik Y. Miih. veya Elektrik Miihendisi,
En az 5 yil deneyimli 1 adet Jeoloji Y. Miih. veya Jeoloji Miihendisi,

En az 5 yil deneyimli 1 adet Harita Y. Miih. veya Harita. Miihendisi,

En az 5 y1l deneyimli 1 adet Peyzaj Y. Mimar1 veya Peyzaj Mimari,

En az 5 yil deneyimli 1 adet Cevre Y. Miihendisi veya Cevre Mithendisi,

Yiiklenici yukaridaki personelleri isin bagindan bitimine kadar biinyesinde ¢alistirmak ya
da sozlesmeli veya hizmet vaadi taahhiithameli olarak gorevlendirmek zorundadir.
Calistirlacak teknik personellerin ilgili meslek odalarindan alinmig 2023 yilina ait iiye tanitim
belgelerini, diplomalarini (Asli veya Noterce Onayli Sureti), biiro tescil belgelerini, isyeri tescil
belgelerini, mesleki faaliyetini yapmaya yetkin oldugunu ve herhangi bir mesleki kisitlilig:
bulunmadigim gosterir belgelerini, YUKLENICI ile yukarida bahsi gegen teknik personel
arasinda imzalanmis sdzlesme (protokol) belgelerini, IDARE ile s6zlesme imzalandiktan sonra
ise baglarken Idareye sunmasi gerekmektedir. Is ortakhiginda, ortaklik oranina bakilmaksizin,
pilot ve diger ortaklara ait teknik personelin tamam degerlendirilir.

Teknik personelde degisiklige gidilmesi gerektigi takdirde, yiiklenici bu elemanlarin yerine
aym ya da daha {istiin niteliklere sahip elemanlar gorevlendirecektir. Bu gorevlendirmelerde
Idarenin onaymm alinmasi zorunludur. Teknik personelde herhangi bir degisiklik olmasi
durumunda, yiiklenici yeni teknik personele ait sartnamede yer alan belgeleri Idareye en geg 5
glin igerisinde sunmak zorundadir.

Idare; personelin ciddi bir sekilde gorevini suiistimal ettigini ya da iistlenmis oldugu
gérevini hakkiyla veya Idarenin giivenini sarsmadan yerine getirmesini engelleyecek bir sug
iddiasiyla hakkinda bir ceza kovusturmasimn siirdiigiinii tespit ettigi veya Personelin
performansindan memnun olmamak igin yeterli sebebe sahip oldugu takdirde; Idarenin
gerekeeli bildirimi tizerine Yiiklenici, s6z konusu personelin yerine Idarenin kabuliine sayan ve
aymt ya da daha distlin niteliklere sahip bir elemam gorevlendirilecektir. Personelin
degistirilmesi ve/veya gorevden alimmasina iligkin biitiin ilave seyahat masraflan ile diger
masraflar, yiiklenici tarafindan kargilanacaktir. Yeni personele 6denecek olan iicret degistirilen
ya da gorevden alinan personele 6denen iicreti asmayacaktir.

Idare ile yiiklenici ( proje teknik ekibi ) arasinda idarenin gerekli gordiigii durumlarda,
toplanti yapilacak olup yiiklenici bu toplantilara proje teknik ekibiyle katilmak zorundadur.
Yiikleniciye toplanti seyahat ve konaklamasi igin ayrica iicret 6denmeyecektir. Yiiklenici
( proje teknik ekibi ) ve Idare arasinda yapilan degerlendirme toplantilar1 sonunda elde edilen
degerlendirmeleri YUKLENICI derleyerek bir rapor haline getirerek imzali toplant: tutanag
ile birlikte IDARE’ye sunacaktir.
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18.DIGER HUSUSLAR

A- ISIN YAPILACAGI YERLESKEYE AIT HUSUSLAR

Thale konusu is, Mugla Ili, Yatagan Ilcesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii, N20a23a4a Pafta,
139 Ada, 1 ve 4 Parsel no’lu ( eski 1829 ve 1830 parseller ) tasinmazlar tizerinde yapilacaktir.

Imar Durumu:

Yiiklenici, Imar durum belgesindeki yapilasma kriterlerini ve ilgili plan hiikiimlerini dikkate alarak
projelendirme hizmetlerini yapacaktir. Plan hilkiimlerindeki agiklamalar ile atifta bulunulan ilgili
yonetmelikleri dogrultusunda ¢alismalarim yiirlitecektir.

Deprem Durumu:
Birinci Derece deprem bolgesindedir.

Yeralt1 Su Durumu Ve Zemin Emniyet Bilgileri:
Zemin etlit raporu hazirlanarak idareye verilecektir.

Icme Ve Kullanma Suyu Durumu:

Yiiklenici, arsaya ait gehir sebekesi suyu veya sulama suyu durumunu ilgili idaresinden (MUSKI)
Ogrenecek olup; bunlarmn eksikliginden kaynakli durumlar dikkate alarak projelendirme hizmetlerini
yapacaktir.

Kanalizasyon Durumu:
Yiiklenici, arsaya ait kanalizasyon alt yapist durumunu ilgili idaresinden (MUSKI) &grenecek olup;
bunlarin eksikliginden kaynakli durumlan dikkate alarak projelendirme hizmetlerini yapacaktir.

Elektrik Durumu:

Yiiklenici, arsaya ait enerji ihtiyaci projelendirdigi giic degeri Ustiinden ilgili bolge dagitim
sirketinden ( AYDEM ) alacag enerji miisaade belgesine miiteakip dgrenecek olup, trafo ve / veya
orta gerilim hattinin projelendirilmesi hizmetlerini yapacaktir.

Dogalgaz Durumu:
Mugla ilinde dogalgaz kullanimma kismi olarak baglanmistir. Zamanla arsamn bulundugu bélgeye
de dogalgazin gelebilecegi goz Oniinde bulundurularak dogalgaza yonelik ¢oziim Onerileri
diistintilecektir.
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