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TASINMAZLAE

BIRINCI BOLUM
Amagc, Kapsam, Hukuki Dayanak, Tanimlar ve Kisaltmalar

Amac

Madde.1- Her bir yol giizergahi, tesis ve ocak sahasi veya bunlardan olusan proje alan iginde
bulunan, kamulastirmas: yapilacak tasinmazlardan her nevi tarim arazileri igin kapitalizasyon oranlari
ve arazi gelirleri ile arazi iizerindeki tamamlayici pargalarin degerlerinin takdiri igleri ve arsa
degerlerinin takdiri igin gerekli olan norm veri ve piyasa arastirmalarina ve uygulamada, taginmazlarin
mevki ve kosullarma gore kullanimi, belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde veya diginda olmas ve
arsa-arazi 6zelligi tasima durumunun tespitine yonelik usul ve esaslar1 dtizenlemekiir.

Bu sartname uyarinca yapilacak ¢alismalarin genel amact Kurum ve Kuruluslar ile Diger
Kurum ve Kuruluslarin Teskilati Hakkinda 4. Numarali Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 211.
Maddesinin, (i) bendi cer¢evesinde; karayolu yatirimlart ile ilgili gorevlerini yerine getirirken,
tamamen ve kismen kamulastirilacak arazi ve arsalarm degerlerinin takdiri (parsel diizeyinde), irtifak
hakk1, trampa, gecici isgal bedeli ile tasinmazlar {izerindeki iiriin, aga¢ ve varhklarin bedellerinin
belirlenmesi, kamulastirma alan1 i¢indeki tasinmazlarin arsa-arazi ayrimlarinin yapilmasi ve arsalarin
yerel ortalama alim-satim degerlerinin aragtirilarak ortaya konulmasidir. Bu sartnameye gore satin
almacak hizmetlerle, Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce yapilacak kamulastirma islemlerinin, 2942
Sayili Kanun’da belirtilen yontemlerle, objektif esaslara gore belirlenmis degerler iizerinden kisa
siirede sonuglandirilmast amaglanmaktadir.

Kapsam

Madde.2- 2942 Sayilh Kanuna gore tagmmazlarin satin alma yontemiyle kamulagtirilmas,
gerekse mahkeme yoluyla deerlerinin tespitinde, kiymet takdiri komisyonu {iyelerinin taginmazlarin
degerlerini takdir edebilmeleri igin kullanima hazir norm verilerin tiretilmesi ve 6zellikle mahkemelere
sunulan bilirkisi raporlarinin incelenmesi ve savunmaya esas rapor iiretilmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Bu sartname, KGM’nin karayolu ile ilgili gorevlerini yerine getirirken, tamamen ve kismen
kamulastirilacak arazi ve arsalarin (yapih ve yapisiz) degerlerinin takdiri, yapi ve miistemilat
degerlerinin tespiti, irtifak hakki, trampa, gegici iggal bedeli ile arazi tizerindeki Uriin, afa¢ ve
varliklarin bedellerinin belirlenmesi, kamulastirma alani i¢indeki taginmazlarin arsa-arazi ayrimlarinin
yapilmasi, arsalarmn yerel ortalama alim-satim degerlerinin aragtirlarak ortaya konulmasi, giizergéh
boyunca kapitalizasyon oraninin tespiti, kamulagtirmadan arta kalan kistmdaki deger azalmalarinin

hesaplanmasi ve savunmaya esas teskil edecek raporlarin hazirlanmasina iliskin usul ve esaslari kapsar.

Hukuki Dayanak

Madde.3- Bu sartnamenin yasal dayanagi Anayasanin 35 ve 46. Maddeleri ile 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu ile Kurum ve Kuruluglar ile Diger Kurum ve Kuruluslarin Teskilati Hakkinda 4.
Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi 211. Maddesinin (i) bendi, 4734 sayili Kamu Thale Kanunu
hitktimleridir.

Bu ¢alismalarda; Asagida belirtilen Yonetmelikler dikkate alinur.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii Tasarrufundaki Tasinmazlarin Degerlendirilmesine Iliskin Yonetmelik,
Karayolu Yapmi Amagli Kamulastirmalarda Hazine Taginmazlarimin Trampast Hakkinda Yonetmelik,
Bakanlar Kurulunun 28.2.1983 giin ve 1983/6122 sayili kararindaki ve 17.04.1998 giin ve 1996/3-
1998/1 sayili Yargitay I¢tihatlar Birlestirme Biiyiik Genel Kurulu Karari,

Tasinmaz Dederlemesi Mithendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 5

s



TASINMAZLAR

Tanimlar ve Kisaltmalay

Madde 4 - Bu sarthamede;

a) Idare: KGM (Karayollar: Genel Miidiirliigiinii)

b) Yiiklenici: Uzerine ihale yapilan ve s6zlesme imzalanan istekliyi

c) TKGM: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirltigiinti,

¢) BOHHBUY: Biiyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi

d) Proje Alani: Karayolu glizergéhi, tesis ve ocak sahast veya bunlardan olusan proje veya proje
paketi iginde bulunan, kamulagtirmasi yapilacak tagmmazlarin olusturdugu kamulastirma alamni ve
uygulanacak olan yol ekseni ile bunlarin baglant yollari ve yertistii tesisleri ile ilgili biitiin yatirimlari,

e) Arazi: Toprak, iklim, topografya, ana materyal, hidroloji ve canlilarin degisik oranda etkisi
altinda bulunan yeryiizii pargasini,

f) Arazinin Topografyasi: Iklim ve 6zellikle suyun etkilerini hizlandiran veya yavaslatan arazi
sekillerini igeren, arazinin diiz, hafif dalgali ve daglik bigcimlerini,

g) Arazinin Nevi: Stirekli olarak ayni tarim kiiltliriine ayrilan tarla arazisi (sulu ve kuru), meyve
bahgesi, bag, zeytinlik, cayir arazisi ve meyvesiz agagliklarla kaph arazi gibi toprak parcalarini,

g) Arazi Parseli: Tarim kiiltlirtine ayrilan farklt bigim ve olusumlardaki boyu ve genisligi belirli
arazi pargasini,

h) Tarm arazisi: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal tiretim igin uygun olup,
hélihazirda tarimsal tiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek tarimsal
tiretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen arazileri,

1) Sulu tarmm arazisi: Tarimi yapilan bitkilerin biiyiime devresinde ihtiya¢ duydugu suyun, su
kaynag@mdan alinarak yeterli miktarda ve kontrollii bir sekilde karsilandig arazileri,

i) Tarimsal amagl yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyap: tesisleri, entegre
nitelikte olmayan hayvancilik ve su driinleri {iretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis
edilmesi gerekli olan miistemilati, mandira, iireticinin bitkisel tiretime bagl olarak elde ettigi tirtinii i¢in
ihtiya¢ duyacagt yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve giftlik atdlyeleri, seralar, tarimsal isletmede tiretilen iiriiniin
ozelligi itibartyla hasattan sonra iki saat i¢inde iglenmedigi takdirde tiriiniin kalite ve besin degeri
kaybolmasi s6z konusu ise bu iiriinlerin islenmesi icin kurulan tesisler ile Bakanlik tarafindan tarimsal
amagl1 oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesisleri,

J) Miitemmim ctiz-i: Miilkiyet hakkinn iligkin bulundugu esyay1 olusturan ve onunla siki sikiya
baglantili bulunan, asil seyle bir biitiin (kiil) tegkil eden unsurlarm tiimtidiir. Ornegin; agaclar, yapilan
ingaat, kalorifer kazam, elektrik tesisati gibi tasinmazdan ayrilmasi ok zor olan veya ayrildig: takdirde
ekonomik biitlinltigiint yitiren seyler. Miitemmim ciiz, hem menkul hem de gayrimenkul seylerden
olabilir.

k) Takyitli tapu kaydi: : Taginmazlarin tapu kaydinda bulunan ve malikin tasarruf hakkini
kisitlayan ya da taginmazin teminat degerini etkileyebilecek olan kayitlardir. Tapunun ayrintisini
gosteren belgedir.

1) Tahsis: Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya Devletin hitkkiim ve tasarrufu altinda bulunan
tasinmazlarin, kamu idareleri igin gerekli olanlarmin, miilkiyeti hazinede kalmak kaydiyla yasal
diizenlemeler dogrultusunda ihtiyag sahibi kamu idarelerinin kullanimina verilmesidir,

m)Tahmini bedel: Her bir proje alaninda bulunan tarim arazilerinin nevileri, tiretim yonii ve
topografik Ozellikleri dikkate alinarak, arazinin yillik ortalama net gelirinin kapitalizasyon oranina
boliinmesi ile tespit edilecek olan arazi degerini ve arsalarda ise, kamulastirma tarihinden 6nce 6zel
amaci olmayan emsal satis degerleri dikkate alinarak elde edilecek arazi pazar degerlerini,

n) Kamulagtirma Degeri: Anlagma sonrasi veya 10. Madde davasi sonras: 6denecek bedel,

o) Gelir veya Gelirlerin Kapitalizasyonu Yontemi: Arazilerde yillik ortalama net gelirlerin
kapitalizasyon oranima boltinmesi veya gelecek yillarda arazilerden elde edilebilecek olan net gelirlerin
ylrtrlikteki kapitalizasyon oranma gére, bugiine biriktirilmesi esasina dayanan gelirlerin
kapitalizasyonu yontemini,

Tasinmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 6
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8) Arazinin Yillik Ortalama Net Geliri (R): Net gelir, toprak veya arazi ranti, yillik ortalama net
gelir veya arazinin payina diigen net gelir esanlamli olup, gayrisafi hasila veya gayrisafi Uretim
degerinden arazi kirasi hari¢ tiretim masraflarinin ¢ikartilmas ile kalan degeri,

p) Gayrisafi Uretim Degeri (Gh): Tarim arazilerinden elde edilen ana ve yan Uriinlerin tiretim
miktarlarinin ¢iftei eline gecen tirtin fiyatlari ile ¢arpilmasi ve buna tiretimdeki gercek deger artislarinin
ilave edilmesi ile bulunacak olan briit tiretim degerini,

1) Kapitalizasyon Orani (f): Tarim arazilerinin yillik ortalama net geliri ile arazinin gergek pazar
(fiilen gerceklesmis alim-satim) degeri arasindaki orani,

s) Uretim Masraflar1: Bir birim mal veya hizmet {iretebilmek icin kullanilan arazi, isglicii ve
sermaye gibi tiretim faktorlerinin miktar ve deger olarak ifadesi olmakla birlikte, deger takdirinde arazi
kiras1 hari¢ biitiin tiretim masraflarini,

s) Arazi Kirasi: Tarim arazilerinin kosullarina gore getirebilecegi kira geliri veya {iretim
faaliyetlerinden arazinin payina diisen net geliri,

t) Miinavebe Sistemi: Tarla arazilerinde belirli bir diizen iginde yillara gére birbirini izleyen
tarla tirtinleri ekim nébeti sistemini,

u) Cifici Eline Gegen Uriin Fiyati: Tarim tiriinleri satis fiyatlarindan stopaj ve fonlar, Yasg
Meyve ve Sebze Hallerinde 6denmesi zorunlu komisyon ve riisumlar ile kooperatif, birlik ve
derneklere iiriin fiyatt tizerinden 6denen komisyon ve aidatlarin ¢ikarilmasi ile bulunan tretici eline
gecen net tirlin fiyatini,

1) Arazinin Isletme Bigimi: Tarim arazilerinin mal sahibi, kiracilik ve ortakgilik ile isletilme
yontemlerinden her birini,

v) Arazinin Uretim Yonii: Tarim arazilerinin tarla tarimi ve cayir arazilerinde oldugu gibi yillik
veya meyve bahgeleri, bag ve meyvesiz agagliklarla kapli arazilerde oldugu gibi periyodik gelir getirme
durumunu,

y) Yillik Gelir: Birgok yil i¢in her yilsonunda tarla arazileri, ¢ayirlar ile binalardan elde edilen
yullik net geliri,

z) Periyodik Gelir: Her (n) yil veya her periyot sonunda meyve bahgeleri, bag ve meyvesiz
agacliklar ile kapli tarim arazilerinden saglanan geliri,

aa) Uriin Bedeli: Urtinlerin icinde bulunduklar gelisme dénemlerine bagli olarak, gelisme
periyodunun ilk dénemlerindeki tiriinlere séz konusu tarihe kadar yapilan masraflar (fiilen yapilan
masraflar, faiz ve genel yontem giderleri dahil) ve hasat zamanina yaklagmis olan tirtinlerde ise, hasat
edilebilecek {irliniin pazar degeri (gayrisafi iliretim degeri-tasarruf edilen masraflar) tizerinden
hesaplanan bedelleri,

ab) Yerel Arazi Alim-Satim Degeri (D): Tarim arazilerinin topografik kosullar: ve nevilerine ve
arsalarda ise, mevki ve kosullara gore, yerel pazarlarda olusmus gergek alim ve satim degerleri olup,
yerel (il, ilge ve koy) diizeylerde; 1l/ilce Tapu Miidiirliikleri, Sanayi ve Ticaret Odalari, Ziraat Odalari,
Mal Miidiirlitkleri, yerel emlak ofisleri ve yerel yonetimlerden (6zellikle koylerde koy senedi ile
yapilan satiglar dahil) toplanacak belge ve bilgiler ve yerel gozlemler gergevesinde tespit edilecek
degerleri,

ac) Pazar Degeri: Yerel emlak pazarlarinda, kamulastirmadan once ger¢eklegsmis alim-satim
degerleri esas alinarak, araziye (arsaya) deger takdir edilmesi ile elde edilen degerleri,

ac) Arsa: Kamulastirma giintinde imar plani i¢inde kalan tasinmazlar ile degerleme tarihinde
(kamulastirmanin teblig veya dava giinii) imar plani i¢inde olmamakla birlikte, belediye miicavir alani
siirlari iginde olan, belediye hizmetlerinin tamamindan yararlanan ve etrafi meskun olan yerler veya
arazi parcalarini,

Miicavir Alan: Imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve sorumlulugu altina verilmis olan
alanlari,

ad) Belediye ve miicavir alan sinirlart diginda kalan kdy ve mezralarin yerlegik alani ve civart:
Koy ve mezralarin cami, kdy konagi gibi kOy ortak yapilari ile k6y ntifusuna kayith ve kéyde stirekli
oturanlar tarafindan, yapimi tarihinde yiirtirlitkte bulunan mevzuat hiikiimlerine uygun olarak insa
edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerde mevcut binalarin en digta olanlarinin dis
kenarlarindan ge¢irilen ¢izginin icinde kalan alan kdy yerlesik (meskun) alanini; bu ¢izgi ile 100 m.
Tasmmaz Degerlemesi Mithendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 7
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digindan gegirilecek olan, valiliklerce tespit edilerek il idare kurulunca karara baglanan sinirin icinde
kalan alan kdy yerlesik alani civarin,

ae) Irtifak Hakki Bedeli: Tiinel veya Viyadiikler i¢in tagmmazin milkiyetinin kamulastirilmas
yerine amag i¢in yeterli oldugu takdirde, tagimmazm belirli bir kesimi, yiiksekligi, derinligi veya kaynak
tizerinde irtifak hakki kurulmasi nedeniyle olusabilecek gelir kaybi ve artan risklere (kapitalizasyon
oranina) bagh olarak takdir edilen arazi yararlanma bedellerini, (13.10.2015 tarih ve 2015/6 sayili ic
genelge.)

af) Kamulastirma Plani: Kamulagtirma ve Kamulastirma yolu ile iizerinde irtifak hakki
kurulacak tagmmazlarin sinirlaring, ytizolgtimlerini, cinsini ve maliklerini gdsterir haritayi,

ag) Kamulastirma Simri: Giizergdh ekseninin saginda ve solunda eksene uzakligr Idarece
belirlenen yol ingaat ve emniyet sahasini gésteren siurlari,

ag) Imar Durumu Belgesi (Krokisi veya ¢apr): Bir parselde inga edilecek yapi veya yapilarin
Imar Kanunu, imar plan: ve imar yonetmeligi ile 6ngériilen proje yapim kosullarini, yazi ve kroki ile
belirten, ilgili belediyelerce tanzim ve onaylanan yapi ruhsatina esas belgeyi,

ah) Emsal Durumu Tablosu (cetveli): Degerleme nedeniyle tapu miidiirliiklerinden vs. temin
edilen emsal satis parselleri ile bu parsellere ait tapu, kadastro, imar ve satis bilgilerini gosterir tabloyu,

ar) Emsal Durumu Haritasi: Emsal durum tablosundaki parsellerin ve kamulagtirilan parsellerin
1:25000 , 1:10000 veya istenilen uygun 6lgekteki harita tizerinde koordinatl olarak gosterir harita veya
hava fotografini,

ai) Yap1 (Insaat) Ruhsati: Yap1 ruhsati, miicavir alanlar igerisinde ruhsata tabi olan herhangi bir
yapinin ingaatina baslanabllmem i¢in belediyelerce, miicavir alan simirlar1 diginda Valiliklerce (Cevre
ve Sehircilik Il Mudiirliikleri, Ozel Idare Midiirliikleri) verilen izni,

aj) Kat Irtifaki: Bir arsa {izerinde yapilmakta veya ileride yapilacak olan bir veya birden ¢ok
yapinin kat, daire, is biirosu, diikkan, magaza, salon ve depo gibi ayr1 ayri ve bash bagina kullanmaya
elverisli boltimleri tizerinde, yap: tamamlandiktan sonra gegilecek kat miilkiyetine esas olmak {izere, o
arsanin maliki veya paydaslari tarafindan arsa payina bagh olarak kurulan irtifak hakkini,

ak) Kat Miilkiyeti: Bir yada daha ¢ok kisinin bir yapinm belirli bir b&liimiine sahip olmasina kat
miilkiyeti denir. Diger bir deyisle kat miilkiyeti tamamlanmis bir yapinin kat, daire, is biirosu, magaza,
mahzen, depo gibi boliimlerinden ayri ayr1 ve basl bagma kullanilmaya elverisli olanlari tizerinden o
gayrimenkuliin maliki veya ortak malikleri tarafindan kurulan bagimsiz miilkiyet hakkini,

al) Ayrik Nizam: Higbir yanindan komsu binalara bitisik olmayacak sekilde, bir parsel iizerine,
insa edilmis veyahut edilecek yapi nizamini,

am) Bitigik Nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yapi
nizamint,

an) Blok Nizam: Imar plani veya imar yénetmeliginde cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi
belirlenmis tek yap: kitlesinin bir veya birden fazla parsel tizerine oturdugu bahgeli nizamini,

ao) Ebath Kroki: Parseller ile gelik serit metre ile 6lgiilmils iizerindeki yapilar ve
mugtemﬂaﬂann kenar uzunluklarinin gosterildigi istenilen uygun &lgekli krokiyi,

ad) Ozel amach satiglarla: bagislama, ipotegin paraya ¢evrilmesi, icra ve iflas yoluyla yapilan
satislar, muvazaali (anlagmali) satiglar, ifade edilmektedir.

ifade eder.
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IKINCI BOLUM
Yiikleniciye Verilecek Belgeler, Hazirlik Calismalar: ve Koordinasyon

Yiikleniciye Verilecek Belgeler

Madde 5 - idare; Thale edilen proje ile ilgili asagida belirtilen bilgi ve belgeleri yiikleniciye

teslim eder.

a) Ihale edilen her bir proje ile ilgili olarak her tiirlii proje dokiimanlari, kamulagtirma planlari,
var ise hélihazir haritalar, eski ve yeni imar planlart Tescil Bildirim (Beyanname) belgeleri,
koordinat 6zet gizelgeleri,

b) Kamulastirmada bedel takdiri ile ilgili kamu, kurum ve kuruluslarindan elde edilen biitiin
bilgi ve belgeler,

¢) Kamulastirmada bedel takdiri ve savunmaya esas ek rapor iiretilmesinde kullanilabilecek
verilerin toplanmasinda kolaylik saglamak igin, firma elemanlarma bu konuda idare adina
arastirma yapmak iizere yetki verildigini gosteren bir belge,

d) Isin aciliyeti nedeniyle yol yapim ¢aligmalari sirasinda Taginmazlar Bagmiithendisligince
gorevlendirilen miihendis, yol yapim kontrol sefi veya mithendisi, kiymet takdir komisyonu
{iyesi ziraat ve ingaat miithendisi, miilk sahibi (veya vekili), muhtar ve azalarmn katilimi ile
(cins, yas, adet vs.) tespit edilerek (en az ii¢ niisha olarak) kiymet takdirine esas olmak
tizere hazirlanan muvafakat tutanagi.

Yiiklenicinin yaptig1 6n ¢alisma sonrasinda verilecek bilgi ve belgeler;

e) Proje, veya yakin cevresi icinde gegmis yillarda Idarece yapilan veya yaptirilan kiymet
takdir raporlari ve bunlarin diizenlenmesine esas bilgi ve belgeler,

f) Kamulastirmasiz el atma davasina konu olmusg parsellere iligkin varsa yapilan kiymet takdir
raporlari veya bilirkisi raporlar.

g) Idarede mevcut olan diger kamu, kurum ve kuruluslarin yapmis oldugu kamulastirma
bedelleri ile ilgili bilgi ve belgeler,

Hazirhik Calismalari

Madde 6 - Yiiklenici, oncelikle islerin nasil organize edilecegini ve aragtirmanin genel
organizasyonu ile arazi ve biiro ¢alismalarindan kimlerin sorumlu olacagini tespit eder ve bunu Idareye
bildirir. Yiiklenici firma, nitelikleri tanimlanan arazi ¢aligmalarini yiiriitecek yeterli sayida teknik
eleman istihdam etmek zorundadir.

Koordinasyon

Madde 7 — Arazi ¢alismalari sirasinda her bir proje alaninin arastirma ekibine tanitilmasi ile her
bir proje hakkinda arastirmacilarin bilgilendirilmesi isi yer teslimi agsamasinda Idarenin ilgili tagra
teskilati tarafindan yapilir.

Proje alaninda yiiklenici firma tarafindan gorevlendirilen proje koordinatdrii ve aragtirma
ekibinin calisma diizenleri, Idare ve yiiklenici tarafindan oncelik sirasi esas alinarak hazirlanan is
programina gore yapilir.

Tasinmaz DegjerlemesWdislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 9
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- UCUNCU BOLUM
Aplikasyon, Isaretleme, Miitemmim Ciizlerin Tespiti ve Ilan

Aplikasyon, Isaretleme , Miitemmim Ciizlerin Tespiti ve lan

Madde 8 — Taginmazlarin degerini tespit edebilmek ayrica maliklerinin pazarlik goriigmeleri
sirasinda saglikli bilgilendirilmelerini temin etmek tlizere tasinmaz tizerindeki miitemmim ciizlerin
tespit edilmesi, kamulagtirma diginda kalan miilkiyetin tasarruf hakkinin kisitlanmamasi ve
taginmazinin kamulagtirilan béliimlerinin maliklerine gdsterilmesi amaciyla kamulastirma sinirinm
aplikasyonu (ilave kamulastirmalarda eski ve yeni sinirlarm her ikisi de) ve isaretlenmesi yapilir.,

Kamulastirilan parselin ve tizerindeki miistemilatin tespiti igin, eski ve yeni (smur tasi veya
bagka bir isaretleme yoksa) kamulagtirma smirlarmin parsel smirlarini kestigi noktalarn aplikasyonu
yapilarak arazide isaretlenecektir. Ayrica tasinmaz {izerinde miitemmim ciizlerin bulunmast halinde
parsel biiylikligtine gore siklastirma noktalar atilarak, bu noktalar iizerine babalar (tas yigmntis)
yapilacak ve kireglenecektir. Bu noktalar kamulagtirilacak alanm tanimlamasmi saglayacak yeterli
uzunluktaki (40 - 50 cm.) boyali demir ve tahta kazikla da tesis edilebilir. Yine bu noktalarin bina ve
agaclara denk gelmesi halinde kirmuizi boya ile eski kamulastirma smirinda kalan bina ve agaclar ise
mavi boyayla isaretlenecektir. (BOHHBUY standartlarina uygun olarak yapilacaktir.)

Yiklenici tarafindan kamulastirma sinirlarmin aplikasyonu yapildiktan sonra, kamulastirilacak
taginmaz ve lizerlerindeki miitemmim ciizlerin tespit edilmesi ve tutanak altina alinmasi ¢alismalar icin
yliklenici temsilcisi idareye yazili olarak bagvuruda bulunacaktir. Idarenin kontrol miihendisi ile
yiiklenici temsilcisinin belirleyecegi giin ve saat yazili olarak ilgili mahalle veya koyiin muhtarina
bildirilerek, tasinmaz maliklerinin belirlenen giin ve saatte tasinmazlarimn basinda olmast
saglanacaktir. Bu durum miimkiin ise ayrica belediye veya cami hoparlériinden de maliklere
duyurulacaktir,

Arazide yapilan caligmalar sonucunda kamulastirilacak parsel fotografla gorsellestirilerek
yapilan tespite iliskin hazirlanan tutanak hazir bulunan Yiiklenici temsilcisi, miilk sahibi, ve muhtar
tarafindan imza altina alinacaktir. ({i¢ niisha olarak)

Miikerrer 6deme yapilmasinm 6nlemek amaciyla; eski ve yeni kamulastirma sinirlart birlikte
cakilip eski kamulagtirma smiri iginde kalan miitemmim ciizlerin eski kiymet takdirleri ve 6demeye
esas bilgiler de dikkate almarak, édeme yapilmig olanlara karst ecrimisil tespiti yapilmali édeme
yapmamis ise 6487 sayili kanun yoniiyle degerlendirilip bedel tespiti ile birlikte ilk kyk tarihindeki
yasal durumu tespit edilmelidir.

Imza altina alinan veriler, 2942 sayili kanunun 25 maddesine (Baraj, sulama sebekeleri ve boru
hatlary, karayolu, demiryolu, liman ve havaalam gibi gelecek yillara sari biiyiik projelerde kamu yarari
karart kamulastirilacak tasimmmazlarin bulundugu mahalle ve/veya koy muhtarhiginda on bes giin siire
ile _astmak _suretivle ilan _ediliv. Kamu yarart kararmun ilan siiresinin  bitiminden itibaren,
kamulastirilacak tasinmazlar iizerine yapilan sabit tesisler ile dikilen agaglarm bedeli, kamulastma
bedelinin tespitinde dikkate almmaz. Tasmmmazlardaki bu simirlama ilan tarihinin bitiminden itibaren
bes yili gegemez) gore konu ile ilgili varsa kamu yarari karari ile birlikte tasinmazlarin bulundugu
mahalle ve/veya koy muhtarliginda on bes giin siire ile asilmak suretiyle ilan edilmesine ait iglemler
yiiklenici tarafindan ytriitiiliir.

Tasinmaz Dederlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 10
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DORDUNCU BOLUM
Arazi, Arsa ve Yapi Degerlemesi

Arazi Degerlemesi

Madde 9 - Her bir proje alaninda parsel bazinda toplanan birincil ve ikincil verilerin analizi ile
arazi nevileri ve arazinin topografik ozelliklerine gére; arazinin gayrisafi tiretim degeri, lretim
masraflar, yillik ortalama net geliri, ortalama alim-satim degerleri ve kapitalizasyon oranlari
hesaplanir. Ayrica yerel diizeylerde gergeklesmis olan arazi alim-satim degerleri de aragtirilir ve bunlar
kamulastirmada bedel takdirinde, yasal diizenlemeler ¢ergevesinde kullanilir. Bu amagla kullanilacak
analiz ¢ercevesi ve arastirma metodolojisinin ana hatlar agagida verilmistir.

Veri Toplama

Madde 10- Proje giizergdhinda yapilacak arastirmada, deger takdiri teknigine uygun veri
toplama, analiz ve degerleme yontemleri kullanilir. Veri toplamada yaygin olarak anket ve karsilikh
gbriisme yontemi kullanilmakla birlikte, bunu desteklemek i¢in ilgili kuruluglarin kayitlarindan da
yararlanilir. Firma tarafindan gérevlendirilen proje koordinatorii ve arastirma ekibi tarafindan, daha
once benzer ¢alismalarda kullanilan Tarimsal Ekonomik Arastirmalar Anket Formu; cografi bolgelere
gore farklilastirilarak gelistirilir. Bu anket formu kullanilarak tarim arazilerinin ekonomik ve teknik
dzellikleri, tiretim maliyetleri, gelirleri ve yerel arazi piyasasi ile ilgili veriler toplanir.

Proje alaninda yer alan arazi nevileri i¢in yeter sayida parselin maliki ve/veya isletmecisinden
(veya kullanicisindan) anket yoluyla veri toplanir. Arazi ¢alismalart sirasinda veri toplanacak parsel
sayisinin saptanmasinda; arazinin topografyasi (diiz, hafif dalgali ve daglik gibi) ve arazi nevileri, tarla
arazisi (kirag, taban ve sulu), meyve bahgesi, bag, zeytinlik, ¢ayir arazisi, agaclik arazi vb. esas
alinacaktir. Ayrica anket uygulanan ve veri toplanan arazilerin, kamulagtirma alanini temsil edebilme
ozellikleri, alanin Idare tarafindan arastirma ekibine verilecek topografik haritalar ve kamulastirma
planlari tizerinde parsellerin dagilimlart da g6z éniinde bulundurularak kontrol edilir.

Her bir proje alaninda parsel bazinda malik ve/veya kullanicilar ile arazi-alim satimi1 yapan kisi
ve kuruluslarin yoneticileri ile yiiz ylize goriismeler yoluyla veri temin edilecektir. Bu kapsamda:

a) Kamulastirma alanindaki il, ilge ve koylerde parsel diizeyinde arazi varliginin envanterinin
yapilmasi, arazi kullanimi ve arazi tizerinde yetistirilen bitkisel tirtinlerin detayli olarak tanimlanmasi
ve yetistiricilik 6zellikleri incelenir.

b) Son birkag yilda tiretim faaliyetlerine iliskin fiziki ve parasal veriler ile bir miinavebe
donemine iligkin iiriin deseni ve bu tirtinlere iliskin fiziki veriler belirlenir.

¢) Kamulastirilacak parsellerde yetistirilen tek ve ¢ok yillik bitkisel iiretim faaliyetlerinde, girdi
kullanim diizeyleri, {iriinlerin pazara arz yontemleri, satis kosullari, tiretim girdilerinin temini ve fiziki
girdi kullanim diizeyleri saptanir.

¢) Kamulastirma alani ve gevresindeki parsellerde yaygin olarak yetistirilen bitkisel tirlinlerin
iretim masraflarl, {iriin verimleri, yaygin miinavebe sistemleri, triinlere gore malik ve/veya
kullanicilarin eline gegen tirtin fiyatlari ve tirtinlerin gayri safi iiretim degerleri hesaplanir.

d) Proje alanlarinda tarim arazilerinin nevilerine gore kira degerleri, ortak¢ilik kosullari, net
gelirleri ve arazilerin nevilerine gore gergeklesmis satig degerleri ortaya konulur.

e) Gortisiillen arazi malikleri ve/veya kullanicilarin arazilerinin kamulagtirilmasi ile ilgili
diigtinceleri, egilimleri ve arazi kamulagtirma degeri konusundaki beklentilerinin arastirilmasi ve
konularla ilgili olarak toplanan verileri degerlendirilir.

f) Her bir proje alaninda alim ve satimi yapilmig arazilerin gergek pazar degerleri; [1/Ilge Tapu
Miidiirliikleri, mahalli emlak alim ve satimi yapan biirolar, Ziraat Odalari, Sanayi ve Ticaret Odalar ile
Ticaret Borsalart 'nin kayitlari, bolgeyi iyi tamiyan c¢ifteiler ve teknik elemanlardan sorularak da
belirlenir. Toplanan arazi satis fiyatlart degerlendirilerek, yatirim alanlari, il, ilge ve kdy geneli i¢in
belirli bir rant verilebilecek tarim arazisinin ortalama satis degerleri ile yerel ortalama arsa alim-satim
degerleri toplanir.

g) Yerel diizeylerde yapilan calismalarda, serbest olarak taraflar arasinda pazarlik yapilarak
arazi alim-satum1 gergeklesen arazilerin degerleri degerlendirmeye alinir. (Kayitlarda satis olarak
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gosterilen; mahkeme karariyla satig, intikal-satig ve akrabalar arasinda yapilan alim-satimlar, ipotegin
paraya cevrilmesi ile tarm arazilerinin tarim disi amaclar i¢in kullanilmak iizere satilmasi gibi
durumlarda olusan satig degerleri dikkate alinmaz.)

g) Giizergéhi tizerindeki yerlesim birimlerinde arazilerin zilyetlik yoluyla islenmesi halinde,
tapu kayitlarindan alim-satimi yapilan parsellerle ilgili bilgiler kullanilmayacaktir. Bu amacla serbest
olarak taraflar arasinda pazarhkla yapilan arazi alim-satimlart degerlendirmeye alinir. Ayrica fiilen
alim-satim1 yapilan, ancak yerel olarak tapu devri yapilmayan arazi satiglari veya 6zellikle zilyetlikle
iglenen arazilerin koy senedi gibi yollarla yapilan satiglar da, amac igin uygun oldugu hallerde
degerlendirmede kullanilabilir.

h) Her bir proje alaninda toplanan birincil verilerin kontrolii ve veri kalibrasyonunun
yapilmasinda, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, Tarimsal Arastirma Enstitiileri ve Universiteler
tarafindan yerel alanda yiriitilmiis tarla denemelerinin sonuglari, bunlara ulastlabildigi olgiilerde
kullamlabilir. Veri kalibrasyonundan sonra, veriler tek tek gézden gegirilir ve toplanan veriler analize
uygun hale getirilir.

1) Taginmazlarin mevecut durumlarma iliskin olarak; kamulastirma degerini tespit etmek
amaciyla arazide inceleme tarihindeki genel goriiniimiinii gésterir fotograflart cekilir.

1) Tasmmazlarin meveut durumlarmna iligkin olarak; kamulastirma degerini tespit etmek
amaciyla arazide inceleme tarihinde fiilen tarimsal tiretim yapilip yapilmadigi, yapiliyor ise tirtinlerin
cinsi belirlenir.

J) Arazi kamulastirma, gegici isgal, ,irtifak hakki; afag, tiriin ve varlik bedellerinin il, ilge, kdy
ve parsel bazinda tespitine yonelik veriler parsel bazli raporlanur.

Arazinin Net Geliri ve Satis Degerlerinin Hesaplanmasi

Her bir proje alaninda parsel bazinda toplanan verilerin analizi ile arazi nevileri ve topografik
ozelliklerine gore; yetistirilen tirtinlerin gayrisafi tiretim degerleri ve liretim masraflari, deger takdiri
teknigine uygun olarak hesaplanir. Bu amagla parsel diizeyinde karsilikli gériisme ve anket teknigi ile
toplanan ve ilgili kamu kuruluglarinin verileri ile kalibre edilen fiziki ve parasal veriler kullanilir.

Her bir proje alaninda arastirmanin yapildigi zaman, mevki ve kosullarda, tarim arazilerinin
oldugu gibi kullamlmasi durumunda; tarim arazilerinin topografik 6zellikleri ve araziler tizerinde
uygulanan yaygm olan tarim teknigi esas alinarak gayrisafi iiretim degerleri ve bireysel tarim
trlinlerinin tiretim maliyetlerinin tespiti i¢in toplanan veriler analiz edilir ve degerlendirilir. Gayrisafi
tiretim degerinin hesaplanmasinda kullanilan {irtin verimlerinin (ana ve yan {iriin verimleri) miimkiin
oldugunca birkag yili kapsayan ortalama verimler olmasina dikkat edilir. Uretim maliyetinin tespitinde
ise; arazi kirast harig tiretimin biitiin sabit ve degigsen masraflarinin dikkate alinmis olmasi gerekir.

Bu islemde kullanilan fiziki ve parasal verilerin yeter sayida parsele ait olmasi, ortalama veriler
tizerinden degerlendirme yaptlmasi, kesit verilerden olugan serilerde, ekstrem degerlerin olup olmadig
ve varsa bunlarin nedenleri aragtirilir. Her bir 6zellige iligkin verilerin basit ortalama ve proje alani igin
yapilacak degerlendirmenin ise, arazi nevilerinin payina gére saptanacak tartilar kullanilarak, proje
alani i¢in ortalama degerlere de ulasilabilir.

Arazi bedeline uygulanacak objektif deger artist Kamulastirma Kanunu geregince arazi
bedelinin yarisini gegmeyecek ve artigin nedeni gerekgeleri ile belirtilecektir.

Kapitalizasyon Oranlarinin Hesaplanmasi

Her bir proje alaninda il, ilge ve koy diizeylerinde gegerli kapitalizasyon orani, yillik ortalama
net gelirin arazi alim-satim degerlerine oranlanmasi ile saptanir. Arazinin degerinin takdirinde
kullanilan gelir kavramu, topragin net geliri, arazinin net kiras: veya arazi rantini ifade eder.

Temel kapitalizasyon formiilii ile hem taginmazlarin degeri saptanmakta, hem de tasinmazlarin
net geliri ile pazar degeri arasindaki (f =R/D) iligkiden yararlanilarak, pazar yaklasimma gore
kapitalizasyon orani bulunur. Bu formiil ile bulunacak kapitalizasyon orani, ortalama olarak hesaplanir.
Bu oran, belirli bir proje gtizergahi veya il ve ilgenin genel 6zelliklerini yansttir. Belirlenen ortalama
kapitalizasyon oraminin bireysel arazilere gore diizeltilmesinde, uzmanlar, arazinin kapitalizasyon
oranini olumlu/olumsuz etkileyebilecek 6zelliklerini dikkate alacaklardir.
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Arazinin yillik ortalama net geliri veya rantinin saptanmasi, tarim arazisinin mal sahibi, ortaker
veya kiraci tarafindan isletilmesine gore degisiklik gosterir. Ayrica rant hesabi, arazilerin nevileri veya
kalite gruplari (tarla arazileri (kuru ve sulu), meyve bahgeleri, orman alani, gayir arazileri gibi) igin de
ayr1 ayri hesaplanir. Arazi nevilerine ve arazinin topografyasina gore kapitalizasyon oranlart ayr ayri
tespit edildikten sonra, séz konusu alanda arazi nevilerinin ortalama igletme arazisi igindeki paylar goz
Oniine alinarak, tartili ortalama yontemi ile bolge i¢in ortalama kapitalizasyon orani hesaplanir. Bu
yolla her bir proje alani veya il, ilge veya koy diizeylerinde kullanilabilecek ortalama kapitalizasyon
orani tespit edilir.

Arazi, Uriin, Agac ve Varhik Degeri

Her bir projede parsel bazinda toplanan verilerin analizi ile arazi nevileri ve arazinin topografik
dzelliklerine gore; yetistirilen {riinlerin gayrisafi tiretim degerleri ve Uretim masraflar hesaplanir.
Arazinin yillik ortalama net geliri; miinavebe sistemlerine gore hesaplanan ortalama gayrisafi iiretim
degeri ile arazi kirasi harig tiretim masraflari arasindaki fark kadar olacaktir. Arazinin yillik ortalama
net geliri, parselin niteliklerine gore diizeltilmis kapitalizasyon oranma boliinerek, arazinin giplak
toprak degeri hesaplanir. Bu defere varsa arazi iizerindeki tamamlayici pargalarin degerleri de ilave
edilir.

Arazi tizerindeki tek yillik triinler ile meyveli ve meyvesiz agaglarin bedeli ise, séz konusu
bitkilerin iginde olduklari gelisme dénemlerine uygun olarak maliyet veya gelir yaklagimi tizerinden
takdir edilir. Ozellikle meyveli ve meyvesiz agaglarda, her bir yas veya yas grubundaki agacin degeri,
gelir {izerinden tek tek hesaplanir ve bu hesaplamanin nasil yapildigi raporlarda biitlin aciklifi ile
verilir.

Yerel Arazi Piyasas1 ve Pazar Fiyatlarinin Arastirilmasy

Proje alaminda fiilen alim-satimi yapilmis arazilerin pazar degerlerinin, TKGM [l/ilge Tapu
Miidiirliikleri, yerel emlak biirolari, Ziraat Odalari ile Sanayi ve Ticaret Odalart gibi kuruluslarin
kayitlarindan derlenen veriler ile bu kayitlardaki degerlerin arazi aragtirmalari ile kontrol edilmesi
(alim-satini bizzat yapan taraflar ile alim-satim degeri konusunda gériisme yapilarak) ile tespit edilir.
Buna ilave olarak yerel diizeyde fiilen satilmis olup, koy senedi yapilan veya hi¢ belge diizenlenmemis
araziler de, muhtar tarafindan yazili beyan ve onay verilmesi halinde, aragtirmada satis degeri olarak
dikkate alinabilir. Bu amagla miimkiin oldugunca fiilen gergeklesen ve son bes yila iligskin alim-satim
degerlerinin tespit edilmis olmasina dikkat edilir.

Tasinmazlarda tiretimin artirilmasi ya da erkencilik saglayan iglem ve tesisler sebebi ile elde
edilecek beklenenden fazla ya da erken {iriin miktart ve fiyatlar1 dikkate alinarak arazi degerlemesi
yapilamayacaktir, (sera yerleri igin de seranin diginda kalan yerler igin belirlenen degere belirlenecek).
Dolayisiyla tasinmaz tizerindeki sera tesislerinin, maliyet bedeli belirlenip yap1 bedeli olarak tahmini
bedeline ilave edilir.

Arsa Degerlemesi

Madde 11-Tasinmazlarin degerlemesinde 6ncelikle arsa ve arazi ayriminn yapilmasi
gerekmektedir. 2942 Sayili Kanunun 11’inci maddesinde arsalar igin ayri, tarim arazisi igin ayri
degerleme yontemleri belirtildigi halde, hangi alanlarin arsa hangilerinin arazi sayilacagi yoniinde
tanimlamaya gidilmemistir. Bu konuda ayrim yapmak igin Emlak Vergisi Kanunu'nda yer alan
hitkiimlerden yararlanilir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 12’inci maddesinde “belediye sinirlar iginde belediyece
parsellenmis arazi arsa sayilir. Belediye simirlar iginde veya diginda bulunan parsellenmemis araziden
hangilerinin bu kanuna goére arsa sayilacagi Bakanlar Kurulu karari ile belirlenmistir. Aksine hiikiim
olmadik¢a bu kanunun diger maddelerinde yer alan arazi tabiri arsalart da kapsar” hitkmii yer
almaktadir. Kanunda sozii edilen parsellenmis ifadesi, belediyece uygulama imar plani yapilmis ve
ardindan parselasyon plan1 yapilarak tapu miudirligiinde re’sen tescil edilmis tasmmazlar
tanimlamaktadir. 3194 sayili Imar Kanununa gore arsa, imar adalar igerisindeki kadastro parsellerinin
Imar Kanunu, Imar Plami ve yonetmelik esaslarina gore diizenlenmis sekli olarak tanimlanmigtir.
Tasinmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 13
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Micavir alan; imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina verilmis olan
alanlart ifade etmektedir.

1319 Sayih Kanunun 12%inci maddesinde sozii edilen Bakanlar Kurulu karart 1983 yilinda
(83/6122 sayih Bakanlar Kurulu Karart) yaymlanarak yiiriirliige girmistir. Karara gore arsa vasfini
kazanmak i¢in belediye smurlan i¢inde veya diginda olmakla birlikte uygulama imar plani ile iskan
sahasi olarak ayrilmis olmasi, meskun alanda olmasi ve belediye hizmetlerinden yararlanmast hitkmii
vardir.

Taginmazin arsa olarak kabul edilebilmesi i¢in degerleme giiniinde; belediye imar plani i¢inde
olmasi, olmadig1 takdirde belediye veya miicavir alant iginde bulunmasi, belediye hizmetlerinden
yararlanmasi ve meskun alanda olmasi sarti vardir. Bu durum parsel bazl raporda belediyesinden
alian belge ekleriyle birlikte belirtilecektir.

Belediye ve miicavir alan smirlari diginda olup; turistik tesisler, akaryakit istasyonu, kooperatif
evleri ve diger sosyal ve ekonomik faaliyetlere konu tesislerin zemini ve cevresinde bulunan
taginmazlar arsa olarak degerlendirilmez.

Koy idari smirlar i¢inde bulunup, herhangi bir belediye veya miicavir alan sirlari icinde
olmayan tasinmaz, tarim arazisi olarak degerlendirilecektir. Tasmmaz ve cevresine sunulan hizmetler,
Yargitay uygulamalarina gore ancak objektif deger artiran unsur olarak kabul edilir. Gelir metoduyla
bulunan deger, objektif nedenlere dayali olarak uygun bir oranda artirilir.

Degerlemede tasmmmazin ileride uygulanacak imar plam icindeki konumu dikkate
almmaksizin meveut durumuna gére analiz ve degerleme yapihr. Parselle ilgili imar plam
degisikligi, kamulastirmaya esas projeden kaynakl yapilmis ise, parselin imar plam
degisikliginden 6nceki durumu dikkate alinarak bedel takdiri yapilir. Bu kosullarda nazim imar
plani ve 6zellikle projenin neden oldugu imar plani tadilatiyla planda yesil alan icinde kalan bir
tasinmazin kamulagtirilmast sirasinda, tasinmaz iizerinde plana gore hig bina yapilamayacag gerekcesi
ile az deger verilememelidir. Diger dnemli bir husus ise, 3402 sayili Kadastro Kanununun 16’inct
maddesine gore imar plani iginde bulunan yesil alanlarin tapuya tescil edilmesi gerekecektir. Belirli bir
yatirim yerinde uygulama imar plam ve parselasyon 6ncesi tist 6lgekli planda yesil alan ve park sahas
karari, malikin miilkiyet hakkim ortadan kaldumadigi icin deger azaltici bir unsur olarak
degerlendirilmemelidir. Ancak bu ayrimda parsellerin imar planinda “tarim alani” olarak ayrildig:
goriilmekte olup, bu karar séz konusu taginmazlarin yapilasmaya agilamayacaginin gostergesi olarak
kabul edilmeli ve bu parsellere arazi olarak degerleme yapilmalidir.

Arsalarin degerleme caligmasinda oncelikle tagmmazlarin bagh olduklar1 Tapu Miidiirligii
kayitlarindan son 5 yillik dénemde, séz konusu taginmazin yakin gevresindeki satisi yapilan biitiin
yapisiz bog arsalarin tespit edilmesi gerekir. Ayrica resmi kayitlara gére saptanan alim-satim
islemlerinin gergek satis degeri tizerinden yapilip yapilmadigi (tapu devir masraflarmdan kagima icin
diistik beyan edilen satislar), anket ¢alismalari asamasinda ortaya konulmalidir, Bu amagla serbest
olarak taraflar arasinda yapilan pazarlikla satilmig arsa vasfindaki tasmmazlar degerleme siirecinde
emsal olarak dikkate alinir. Kayitlarda satig olarak gosterilen; mahkeme karariyla satis, intikal-satis ve
akrabalar arasinda yapilan alim-satimlar ile ipotegin paraya gevrilmesi gibi durumlarda olusan satig
degerleri, emsal olarak alinmamalidir.

Arsalarin degerlemesinde, imar hakk: ve yapilasma kogullarina uygun emsal satislara dayali
degerleme yapilir. Degerleme giiniinden dnceki 6zel amaci olmayan emsal satiglar esas alinarak;
yapilagma nizamu (ayrik, bitisik ve blok gibi), taban alani katsayist (TAKS), kat adedi veya yapi
ytiksekligi (Yengor), kat alani katsayisi (KAKS) veya ingaat emsali (E) ve arazi kullamm karar1 gibi
dzellikleri ile tasinmazlarin degerlerini etkileyebilecek diger biitiin nitelik ve unsurlar (olumlu ve/veya
olumsuz dzellikleri) karsilagtirilir. Bu islem sirasinda varsa tapu kaydina gére konu tasmmaz tizerinde
bulunan kisitlamalar (ipotek, vakif serhi, irtifak hakki (idari irtifak dahil) ve plan {tizerindeki
kisitlamalar (afet risk alam, kentsel doniistim, dogal ve arkeolojik sit karari, yesil alan karari gibi)
degere yansitilir. Emsal karsilastirmasinin saglikli olarak yapilabilmesi i¢in, emsal ve kamulastirmaya
konu tasmmazin emlak vergisi beyanlari arastimilarak yakin olmasma dikkat edilir. Ayrica
kamulagtirma yoluyla bedeli belirlenen bir tasinmaz degerleme agisindan fikir verici olmakla beraber
emsal olarak alinamaz. Taginmazlarin bulunduklart mahalle ve ¢evresinde kamu kuruluslarmca yapilan
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alim-satim ve kamulastirma islemlerinde 6denen bedeller incelenmeli ve bu bedeller arsalar igin takdir
edilen bedellerin tutarhiliginin degerlendirilmesinde bir 6l¢iit olarak kullanilmalidir.

En iyi emsal, bulunabilmesi durumumda taginmazin kendisinin satigina iliskin olan degeridir.
(Y. 5. Hukuk E.1994/4223 K.1994/7210)

Yargitay ictihatlarinda, bos veya uygun emsal bulunamamasi halinde, yapili arsa alim-satim
degerinden yap1 degeri diisiilerek de arsa degerine ulagiimast miimkiin olacag belirtilmektedir.

Emsal tasinmaz satislar ile degerlenen taginmazlarm karsilagtirilmasinda asagidaki faktorlere
bakilir.

e Parsel yiizolgiimii (genisligi veya alant),

e Parselin konumu (ana yola, cadde veya sokak cepheli olmasi ve kdse parsel olmasi gibi),

e Tasinmazin bigimi ve zeminin fiziksel yapisi, topografik yapist,

e Parsel boyutlari, cephe (yol boyunca uzunlugu) ve derinlik,

e Imar plani ile parselin arazi kullanim karar ve ¢evresinin yapilasma kosullari,

e Yapilasma kosullart ve taban alam katsayis1 (TAKS), 6n, yan ve arka bahge ¢ekme mesafeleri,
kat alam katsayisi (KAKS) veya ingaat emsali gibi,

e Tasinmazin iizerinde bulundugu yol, cadde ve sokak genisligi,

o Tasinmazlarin kullanimini kisitlayici etkenler (yesil alan karari, sit kararlari, yapilasma yasagi
gibi),

e Tagmmazin kent merkezi, sosyal ve kiiltiirel donati alanlarina olan mesafesi,

e Tasmmazin ulagim imkanlarindan yararlanma durumu,

e Tasinmaz iizerindeki hak ve yiikiimliiliikler (irtifak hakki, serhler, beyanlar ve rehin haklart
gibi),

e Arsa olarak tanimlanmis tasinmazin tapuda arazi olarak kayitli olmasi ve fiilen imar uygulamasi
g6érmemis (diizenleme ortaklik payr (DOP) nispetinde parsel yiizolglimiinden indirim
yapilmamis) olmasi, gibi degeri olumlu ve/veya olumsuz yonlerde etkileyebilecek biitiin
faktorler dikkate alinir.

Yukarida belirtilen aciklamalar gergevesinde; kamulastirilacak tasmmazlar ve emsal alinan
tasinmazlarin imar durumu belgeleri, tablosu ile emsal haritasi diizenlenir.

Imar plan: igerisinde kalan parsellere ait onayli imar durumu belgelerinin (krokisi, ¢apr) ilgili
belediyesinden veya 6zel idare mudiirliiklerinden temini ve tanzimi idarece ilgili belediyesinden talep
edilir. Yiiklenici islemlerin takibini yapar.

Yapi Degerlemesi

Madde 12- Kamulagtirma Kanununun 11. maddesinin (h) bendinde, kamulastirilan taginmazin
zemini tizerinde bulunan yapilarin degerlerinin nasil belirlenecegi hitkme baglannusgtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanliinca, her yil, tespit ve ilan edilen, mimarlik ve miithendislik hizmet
bedellerinin hesabinda kullanilacak Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gore binalar,
yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan smifi dikkate alinarak; yapim maliyeti esas alinarak bes ayri
grupta siniflandirilmaktadir. Ayrica, her sinif kendi igerisinde yine yapim maliyeti esas alinarak A, B,
C gibi alt gruplara ayrilmistir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29°uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca,
Maliye ve Cevre ve Sehircilik Bakanliklarinca her yil, tespit ve ilan edilen, bina metrekare normal
ingaat maliyet bedellerini gosteren cetvele gére binalar yapisal sistem, malzeme ve imalat kalitesi ve
kullanim amaglarina gére siniflandirilmistir.

Gerek, yap! yaklasik maliyet bedelleri gerekse, emlak vergisine esas yapi normal metrekare
maliyet bedelleri, farkli tiir ve niteliklerdeki yapilari degerleme i¢in hazirlanmamis ve belirtilen amagla
kullanim icin yeterli degildir. Ancak kamulagtirma amagli degerleme ¢alismalarinda, yarg: kararlarinda
yap! yaklasik maliyet fiyatlarinin uygulama birliginin saglanmasi bakimindan kullamimi istenmektedir.

Oncelikle; kamulastirma planlarina gére kamulagtirma sahasinda kalan yapilarin hassas 6lgme
aletleri veya celik serit metre ile ol¢iisii alinarak; sz konusu teblig geregince yayimlanan yapi siniflari
ve birim fiyatlart esas alinarak yapilarin maliyetleri hesaplanir.
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Hesaplanan degerden yapinin eksik imalat bedeli disiiliic ve 02.12.1982 giin ve 17886 Sayili
Resmi Gazete ile yiiriirliige giren Aginma Paylarma [liskin Oranlari Gosteren Cetveldeki ylpranma
nispetleri dikkate aliarak hesaplama yapilir. Yapidan geriye kalacak enkazin ekonomik degerinin
olmasi ve hak sahibinin talep etmesi halinde, degerden eksik imalat oram ve yipranma payl
diistildiikten sonra enkaz bedeli de diisiilebilir.

Ayrica yapidan ayri olup, yapmin yaklagik maliyetine gore degerlerinin tespitinde dikkate
alinmayan bahge duvari, su kuyusu, sundurma, beton saha gibi yapilar, eger kamulastirma siniri iginde
kaliyorsa, bunlara ayrica bedel takdirinin yapilmasi ve toplam maliyet bedeline eklenmesi gerekir.

Kamulagtirmaya konu kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmus ve tesis edilmis durumlar tespit
edilir.

Taginmazin tamami kamulastirabilecegi gibi, 643 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu’na gbre ayri
bir tasinmaz olarak tanimlanan her bir bagimsiz béliimde ayr ayrt kamulagtirma konusu olabilir. 643
Sayilt Kanunun 46. Maddesine gore “Ana_tasmmaz kamulastirihrsa her bagimsiz béliimiin
kamulastirma bedeli baglantih bulundugu arsa payi ve eklentileri de g6z oniinde tutularak ayri
ayr takdir olunur ve o béliimiin malikine édenir.” Hiikmiine gore binanin niteligi, insaatin kalitesi,
bagimsiz boliimlerin i¢ diizeni dekorasyonu, cephesi, ortak yerlerden yararlanma orani gibi unsurlar
bagimsiz boltime gore farklilik gosterebildiginden, degerlemede dzellikle detayli envanter verilerinin
¢ikarilmis olmasi gerekir. (Yargitay 5.H.D., E:1990/11239, K:1990/31119, T1:13.11.1990). Degerleme
uygulamasi bakimindan ana tagmmazin arsa ve ortak alanlari da igerecek bigimde degeri saptanir ve
ikinci asamada toplam deger bagimsiz boliimlere dagitilir veya her bagimsiz boliimiin degeri tek tek
saptanir. Bu islemde her bir bagimsiz bsliimiin degerini etkileyebilecek nitelikleri ile diger boliimlerden
farkly ilaveler varsa, bunlarm da degerlemede dikkate alinmasi gerekir. (Y.18.H.D., E:2005/2842,
K:2005/5438; T:24.5.2005). Bir bagimsiz boliimde jakuzi, sauna, dolap, lambiri, parke, seramik ve kat
kaloriferi gibi bagimsiz bgliimlerde bulunmayan nitelikler varsa, bunlarin net maliyet bedelleri
maliyete eklenir. Ancak bu tiir unsurlar biitiin bagimsiz bslimlerde varsa, yapi sinifinin se¢imi ve birim
maliyetin tespitinde bunlar dikkate alinmis olacagindan, tekrar bu tiir faktorler icin maliyete ekleme
yapmak ikilemeye neden olur.

Yapilan degerleme islemi degisik agilardan ¢ekilmis fotograflarla birlikte ekte belirtilen
sekilde kamulastirma bilgi sistemine aktarilacaktir.

Yapi Degerlemesinde Dikkate Alinmas1 Gereken Kriterler

Yapilar, hizmet amaglarina, konumlarina, tasiyict sistemleri olusturan malzemelerine, tastyict
sistemlerine, bulunduklar: yere, siirekliligine, miilkiyetlerine, insaat safhalarina, yapim elemanlarina,
yapim yOntemlerine gére siniflandirilabilir.

Hizmet amaglarina gére yapilar:
o Konutlar (evler, apartmanlar, rezidanslar ve villalar gibi yapilar),
e Konaklama yapilar (oteller, moteller, pansiyonlar gibi yapilar),
o Saglk yapilar (hastanenler, saglik ocaklari gibi yapilar),
o [badet yapilar (camiler, mescitler, kiliseler, sinagoglar gibi yapilar),
e Ticaret yapilari (bankalar, ig hanlari, aligveris merkezleri, marketler gibi yapilar),
e Sosyal yapilar (tiyatrolar, sinemalar gibi yapilar),
o Kiltiir yapilan (miizeler, kiitiiphaneler gibi yapilar),
e Egitim yapilar (okullar, kiitiiphaneler, kregler gibi yapilar),
e Spor yapilari (stadyumlar, ytizme havuzlari, hipodromlar, kapali spor salonlari gibi yapilar),
e Ulastirma yapilari (terminaller, garlar gibi yapilar),
° Suyapilari (su kanallari, igme suyu tesisleri, atik su tesisleri, gibi yapilar),
e Endustri yapilar (fabrikalar, atSlyeler gibi yapilar),
e Tarimsal yapilar (ahirlar, agillar, padoklar, kiimesler, samanliklar gibi yapilar).

Tasinmaz Degerlemesi Mithendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 16

& ¥ Py f”'% )727;: ﬁ%
/ 7



TASINMAZLAR

Tasiyicr sistem malzemelerine gore yapilar:
o Kagir yapilar
o Kerpi¢ yapilar
o Tugla yapilar
o Tag yapilar
o Briket yapilar
e Betonarme yapilar
e Celik yapilar
o Ahsap yapilar
Tastyici sistemlerine gore yapilar:
e Yigma tastyici sistemli yapilar
o Kagir yigma tastyict sistemli yapilar
o Ahsap yigma tastyici sistemli yapilar
o Iskelet (karkas) tasiyici sistemli yapilar
o Betonarme iskelet (karkas) tasiyici sistemli yapilar
o Celik iskelet tagiyic sistemli yapilar
o Ahsap iskelet tagiyici sistemli yapilar
Stirekliligine gore siniflandirma:
o Daimi Yapilar: Hizmet émrii boyunca kullanilmak tizere insa edilmis olan yapilardir.
e Gecici Yapilar: Santiye binalari gibi gegici bir siire kullamilmak tizere inga edilmis yapilardir.

Diger Hususlar

1-4706 sayih Kanunun 5. Maddesi uyarinca 31.12.2000 tarihinden sonra Hazineye ait tasinmazlar
{izerindeki yapilan her tiirlii yap1 ve tesisler i¢in, degerlendirme yapilirken; Hazine Tasinmazlarmim
Idaresi Hakkinda Yénetmelik ve Maliye Bakanligi’nin 2015/1 sayili Genelgesinde belirtilen hususlarin
dikkate alinarak idareye bu hususlara iligkin bilgi ve rapor verilir.

2-Kamulagtirma kanunun 19 maddesinde “Baskasi admna tapulu, sahipsiz ve/veya zilyedi tarafindan
iktisap edilmemis yerin kamulastirmasinda binalarin asgari levazim bedeli, afaglarm ise 11 inci
madde cercevesinde takdir olunan bedeli zilyedine 6denir.” hitkmii yer almaktadur. Bu tiir araziler
{izerindeki yapilarin levazim bedelli hesaplanir. (Bu maddede tespit yapilirken zilyetlik tutanag
tutulmal: muhtar ile azalar ve zilyet olanca imzalanmalidir.)

3-Benzinlik ve diger yol boyu tesislerinin eski kamulagtirma koridoru iginde kalan ve tesis sahibi
tarafindan diizenlenen ¢iceklik, bordiir gibi miistemilata 2918 sayili trafik kanunu (13 vel7.mad.)
geregince degerleme kapsamina alinmayacaktir.

4-Kamulastirma koridoru igerisinde kalan yapilarla ilgili imar, kadastro, tapu, yapi ruhsati bilgi ve
belgeleri ile cetvel veya tablolar hazirlanacak ve idarenin bu bilgilerin temini i¢in Kadastro, Tapu,
Belediye, Valilik (Ozel Idare) ile yapilan biitin yazismalarm (Yapt Ruhsat Bilgilerinin istenmesi,
Ruhsatsiz Binalar icin mahkemece almmis yikim kararimin olup, olmadigi vb.) sonuglari takip
edilecektir.

5- BEski ve yeni kamulastirma sinirlarinin tiim parsel sinirlarini kestigi noktalarin hesabr ve araziye
aplikasyonu ile Kiymet Takdir ¢aligmalart srasinda degerlendirilmesi gereken her tiir ve siiftaki
yapinin ve miistemilatlarinin, sanayi, tarimsal yapilari, maden isletmeleri ile sahalarinin, yer alt1, yer
{istli diizenleri (cevre duvari, tel cit, kanalizasyon, drenaj, saha betonlamasi, kuyu, sondaj kuyusu vb.
gibi) ile gevre diizenlemesi (peyzaj) ve altyapr ile ilgili yapilarin Slglisti ve tespitinin yapilarak mevcut
kamulastirma plani {izerine islenecektir.

6-Kamulastirma smirlar icerisinde kalan parseller iizerinde bulunan miitemmim ciizler uygun oleekli
ebatli krokide gosterilir.

7-Tel ¢it (beton direkli, demir direkli, vs.) , cakma, keson ve sondaj kuyusu hesaplamalar1 analiz
yapilarak ve birim bedelleri belirlenerek degerlendirilecektir.
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BESINCI BOLUM

Verilerin Islenmesi ve Hesaplanmast, Degerleme ve Emsal Haritalarinin Hazirlanmasi, Sonug
Raporu, Proje Nihai Raporunun Kapsamn, Diger Hususlar

Verilerin Iglenmesi ve Hesaplanmasy

Madde 13 - Proje alaninda arazilerin topografik zellikleri ve arazi nevilerine gbre toplanan
veriler uygun bilgisayar programi kullanilarak (Microsoft Excel, SPSS vb.) tanimlanan cizelgelere
islenecektir. Islenen verilerden ortalama verim, gayrisafi tiretim degeri, fiyatlar, tiriin maliyetleri ve
yillik ortalama net gelir hesaplanir. Ortalama arazi degerleri ile bunlarin defisim genislikleri uygun
formatta hazirlanir ve idareye sunulur.

Proje alaninda yiiklenici firmanin gorevlendirdigi proje koordinatérii ve arastirma ekibi
tarafindan yapilan arazi simiflamasina uygun olarak, tarim arazisi/arsa 6zelligl tasiyan taginmazlar ile
bunlarim degerlerinin takdiri igin gerekli olan norm veriler tretilir. Tartm arazisi niteligi tastyan
parseller igin kapitalizasyon orani ve arazinin net geliri aragtirilarak, gelir yontemine ve arsa 6zelligine
sahip olan taginmazlar i¢in ise, ortalama alim-satim degerleri tizerinden parsel metrekare (m?) birim
degerlerini hesaplamak icin temin edilen veriler idareye sunulur. Arsa ve arazi tizerindeki tamamlayici
pargalara ait degerlerin; arastirma yéntemleri bélimiinde genel esaslan agiklanan yontemlere gére
belirlenmesi igin ihtiya¢ duyulan tiim veriler idareye teslim edilir.

Degerleme ve Emsal Haritalarmm Hazirlanmasi

Madde 14- Deger haritalarinin cad ortaminda yapiminda kamulastirma planlarinda degerleme
yapilan parsellerin kamulastirmaya giren alanlarinin belirlenen metrekare degerlerine gore farkli renk
taramalariyla gosterilecek ve renklerin hangi degeri gosterdiginin lejant1 olacaktir. Cizime altlik olarak
kullanilan kamulagtirma planlarinda miilkiyetin durumunu gosteren renk taramalari cad ¢izimden
silinmeyecek olup bu cad tabakasi korunacaktir. Bu sekilde hazirlanan cad ¢izimleri gercek koordinath
olarak (ruloya agilmamisg) ve bir proje alani i¢in biitiin olacak sekilde sayisal ortamda teslim edileccktir.
Bu cad ¢iziminde varsa emsal parsellerde gosterilecek ve ozellikleri tablo seklinde belirtilecektir.
Sayisal ortamda olusturulan degerleme haritalarinin ¢izimi ruloya agilarak 1:2000 6lgekli ve proje i¢in
kesintisiz ¢izim olarak teslim edilecektir. Emsal haritalarinmn ¢izimi ise uygun Slgekte imar planlari
farkli ¢izgi kalinhgr ve renkte islenmis olarak ayri teslim edilir. Tim bu ¢alismalar BOHHBUY ve

mekansal planlar yapim ynetmeligi standartlarina uygun olarak yapilir.

Sonug¢ Raporu

Madde 15- Proje alami ile ilgili olarak analiz edilen veriler ve arastirma sonuglari, asagida
detaylar verilen raporlar olarak Idareye teslim edilir.

[dare tarafindan belirli kilometrelere ayrilarak verilen her bir is, ayr1 bir proje olarak raporlanir.
Thale edilen her bir isin zamanlamasi idare ve yiiklenici firma arasinda belirli bir takvime baglanarak,
arazi ve biiro ¢alismalari, isin yogunluguna ve idarenin gereksinimlerine bagli olarak es zamanli olarak
ytirtitiilecektir. Her bir is i¢in hazirlanacak raporlar, takvime uygun olarak idareye teslim edilecektir.

Her bir proje alani i¢in kapitalizasyon oranlari, arazilerin net gelirleri, arazi degerleri ve yerel
arazi alim-satim degerlerinin saptandigi raporlardan hazirlanan arastirma raporu hakkinda Idareye
(Idarece belirlenen tarihte) sunum yapilir. Buna gore varsa gerekli diizeltmeler ve ilaveler yapilarak
hazirlanan nihai rapor Idareye verilir.

Projenin Nihai Raporunun Kapsami

Madde 16 - Proje kapsaminda yapilacak kamulastirmanin amaci ve onemi,

a) Arastirmada kullamlan biitiin materyaller ve izlenen arastirma yontemlerinin detaylarinin
aciklanmasi,

b) Kamulagstirilan tarim arazileri ve arsalarin degerlerinin takdirinde Yargitayin konu ile ilgili
kararlarmin deger takdiri yoniinden degerlendirilmesi,
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¢) Her bir proje alani i¢in saptanan tarum arazisi varligr, arazi kullanmmi, iriin deseni ve
miinavebe sistemi, yetistirilen tirtinlerin verimleri ve tiretim maliyetleri, ¢ift¢i eline gegen Uriin fiyatlari,
gayrisafi tiretim degerleri, arazi kiralari ve satig degerleri ile arastirma bulgulari,

¢) Her bir proje alaninda arazi nevileri ve arazinin topografik 6zelliklerine gére tespit edilen
kapitalizasyon oranlari ile ortalama kapitalizasyon oranlari ile ilgili arastirma bulgular,

d) Proje alanlarmda belirlenen kapitalizasyon oranlarmin arazi nevileri ve arazilerin topografik
ozelliklerine gore il, ilge ve kdy diizeylerindeki degisimin degerlendirilmesi,

¢) Her bir proje alani igin saptanan arsa vasfindaki taginmazlar igin; mevkii, konumu ve vasfi ile
ilgili bilgiler, kurum ve kuruluslardan alinan bilgi ve belgelerin analizi, emsal taginmazlara ait bilgi ve
belgeler, kamulagtirilacak taginmazlarla emsallerin degerlendirilmesi,

f) Her bir proje alaminda kamulastirilan arsa ve arazilerin degerlerinin tespitinde kargilagilan
sorunlarin incelenmesi ve ¢oziim Onerilerinin gelistirilmes,

g) Kismen kamulastilan parsellerde, kamulagtirmadan arta kalan kisimlarn degerlerinde
olabilecek kayiplarin ve/veya deger artiglarnin arastirilmas: ve buna gére séz konusu parsellerin
tamamen kamulastiriimasinin gerekli olup olmadigina karar vermek tizere idareye rapor verilmesi

g) Arazi nevileri ve miinavebe sistemlerine gdre, kamulagtirma alam igindeki parsellerin
metrekare birim degerlerinin hesaplanmasina yonelik verilere iliskin raporlarin idareye sunulmast,

h) Kamulastirma bedelleri iizerinde idare ve malik arasinda anlasma yapilamamasi halinde,
mahkemeye sunulmak tizere detayli olarak hazirlanacak raporlarin idareye sunulmasi,

kapsamaktadir.

Diger Hususlar

Madde 17-Kismen kamulastirilan parsellerde, kamulagtirmadan arta kalan kisimlarin
degerlerinde olabilecek kayiplarin ve/veya deger artiglarinin arastirilmasi ve buna gore séz konusu
parsellerin tamamen kamulastirilmasinin gerekli olup olmadigina karar verilmesi ve bu yolla ulagilan
sonuglarin [dareye raporlanmast,

[dare tarafindan olusturulan Uzlasma Komisyonu ile arazi malikleri arasinda yapilan pazarlik
goriismelerine; Idarenin talep etmesi durumunda, yiiklenici firma yetkililerinin ( degerleme
calismalarinda bulunan) katilimi saglanacaktir.

Kamulastirma bedelleri iizerinde Idare ve malik arasinda anlasma yapilamamasi halinde,
hazirlanacak detayli raporlarin mahkemeye delil olarak verilmesi ve Idare tarafindan mahkemede
gerekli olan biitiin ¢aligmalarin yapildiginin agikga ortaya konulmasi,

idare tarafindan olusturulmasi gereken kiymet takdiri ve uzlasma komisyonu Uyelerinin
kamulastirma bedellerinin tespiti ve malikler ile uzlasmaya gidilmesi asamalarinda karsilasabilecek
olast sorunlar ve bunlarin ¢oziim yollarinm belirlenebilmesi bakimindan yiiklenici firma yetkililerinin
(degerleme calismalarinda bulunan) ve idare yetkililerinin katilimiyla proje tizerinde nihai sonug igin
calisma yapilmast.

ALTINCI BOLUM
fdareye Teslim Edilecek Bilgi ve Belgeler

[dareye Teslim Edilecek Belgeler

Madde 18- Yiiklenici tarafindan idareye;

a) Giizergah Nihai Raporu (3 takim cilt + CD)

b) Degisiklik olan parsellerin Tescil Bildirimi (Beyanname) belgeleri (4 takim, 1 takimi ciltli
olacak).

¢) Kamulastirilacak parsellerin glincel ve takyitli tapu kayitlari ve 6zet gizelgesi (1 takim).

¢) Parsel bazinda Kiymet Takdir Raporlari ve ekleri (tespit formu, yap: ve miistemilat krokileri,
parsel ve yapi fotograflari, arsa deger takdir foyti, anket formlart vb.)

d)Agac 6zet bilgileri tablosu,

e) Deger haritasi (sayisal cad ortaminda ve 1:2000 6lgekli, ¢ikt1), Arsalarda emsal haritast.
teslim edilecektir.
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Ayrica Idarenin veri tabanma kamulastirma plani yiiklenerek parsel bazinda veriler girilecektir.
Idare, sunulan nihai raporlari inceler ve gerekli gérdiigii her tirlii diizeltme yiiklenici tarafindan yapilir.

YEDINCI BOLUM
Teknik Personel Durumuna Iliskin Diizenlemeler

Teknik Personel

Madde 19 -

Bu béliim, 4734 sayih Kamu Ihale Kanunu’nun 48 inci maddesinin son fikrasi uyarmea
hizmet alimi ihalesi ile gerceklestirilecek damsmanlik hizmetlerinde uygulanmak iizere, Hizmet
Alimi Thaleleri Uygulama Yénetmeligi’nin 40 me1 maddesine gore hazirlanmistir.

Belli istekliler arasmda ihale usulii ile gerceklestirilecek damismanlik hizmetlerinde én
yeterlik sartnamesi ve idari sartnamede diizenlenecek personel durumuna iliskin hiikiimler
uygulanir.

Asagida niteligi, sayis1 ve benzer is deneyim siireleri gosterilen ve ¢alistirlacak teknik personel,
s6zlesmenin imzalanmast sirasinda yiiklenici tarafindan Idareye sunulur.

Mesleki Benzer Is
Pozisyon Meslek Unvani Adet Deneyim Deneyim
Siiresi Siiresi
Proje Koordinatérii | Harita Miih/Ziraat 1 7wl 4 vil
+ Miih. Y Y
" w Harita Miih/Ziraat
Proje Uzmani Miih. 1 5yil 3 yil
Proje Ingaat - "
Mithendisi Insaat Miih. 1 3vil 2yl
. N Harita/Ziraat
Mithendis Mithendisi 1 2yl ---
Arazi Ve Biiro Ziraat, Harita veya
Islemleri : o 1 2 yil -
. Insaat Teknikeri
Elemani**

*Proje Koordinatérii ve Proje Uzman aymi meslek disiplininden olamaz.
**Miihendis veya Arazi ve Biiro Islemieri elemani pozisyommdaki personeller baska hicbir isin personel listesinde bulunamaz

Degerlemesi yapilacak proje alanimin ozellifine gore yukaridaki tabloda agiklanan teknik
personele ilaveten Sehir ve Bolge Plancisi, Makine/Endiistri Miih., Elektrik/Elektronik Miih., Maden
Miih. vb. meslek unvaninda calistirilacak teknik personel yiiklenici tarafindan Idareye sunulur.

Is ortakliklarinda, ortaklik oranina bakilmaksizin, pilot ve 6zel ortaklara ait anahtar teknik
personelin tamami degerlendirilir.

19.1- Teknik personelin ihale konusu hizmetin uzmani oldugu ilgili kurumlar tarafindan
verilmis iy denetleme, is yonetme belgeleri ve / veya tevsik edici belge ile belgelenecektir. Benzer
deneyim siiresi hesabinda aym zaman diliminde yiiriitiilen isler tek sayilacakér.

Proje Koordinatorii (Harita Miihendisi / Ziraat Miihendisi)(1 adet):

Sozlesme tarihinden tasdik tarihine kadar idareye karsi isin tiim teknik konularindan sorumlu,
liniversitelerin Harita (Harita Kadastro, jeodezi ve Fotogrametri, Geomatik) Miihendisi veya Ziraat
Miihendisligi mezunu miihendistir.

Mesleki deneyim siiresi; diploma tarihi (ilgili mithendislik meslek odas: kayit tarihi veya ilgili
miithendislik tinvaniyla resmi kurumlarda calisma siirelerinden fazla olam dikkate aliarak) esas
alinarak, en az 7(yedi) yilik mithendis olmak.

20
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TASINMAZLAR ;

Benzer is deneyim stiresi;

Resmi Kurumlarn kamulastirma yapan birimlerinde, Harita Mihendisi/Ziraat Miihendisi
tinvamyla en az 4(dort) yillik deneyimli olmak,

veya

Yurt icinde, Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan kamulastirmalar i¢in bedel takdiri
konusunda arastirma ve degerleme yapan firmalarda, Proje Koordinatorii, Proje Uzmani, Proje Midiiri,
Miihendis veya isi ihaleli olarak yapan sirkette temsil ve ilzama yetkili teknik miidir olarak
kamulastirmada bedel taktiri alaninda en az 4(dort) yillik deneyimli olmak.

Proje Koordinatorii ve Proje Uzmani ayni meslek disiplininden olamaz.

Proje Uzmani (Harita Miihendisi / Ziraat Miihendisi)(1 adet):

Sozlesme tarihinden tasdik tarihine kadar idareye karsi isin tiim teknik konularmdan sorumlu,
{iniversitelerin Harita (Harita Kadastro, jeodezi ve Fotogrametri, Geomatik) Miihendisi veya Ziraat
Miihendisligi mezunu mithendistir.

Mesleki deneyim siiresi; diploma tarihi (ilgili miihendislik meslek odasi kayit tarihi veya ilgili
mithendislik tnvaniyla resmi kurumlarda caligma stirelerinden fazla olami dikkate alinarak) esas
alinarak, en az 5(bes) yilik mithendis olmak.

Benzer is deneyim siiresi;

Resmi Kurumlarin kamulastrma yapan birimlerinde, Harita Miihendisi/Ziraat Miihendisi
tinvaniyla en az 3(ii¢) yillik deneyimli olmak,

Veya

Yurt i¢inde, Kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan kamulagtirmalar icin bedel takdiri
konusunda arastirma ve degerleme yapan firmalarda, Proje Koordinatorii, Proje Uzmani, Proje Miidiirt,
Miihendis veya isi ihaleli olarak yapan sirkette temsil ve ilzama yetkili teknik midiir olarak
kamulastirmada bedel taktiri alaninda en az 3(ii¢) yillik deneyimli olmak.

Proje Koordinatorii ve Proje Uzmani ayni meslek disiplininden olamaz.

Proje insaat Miihendisi (Insaat Miihendisi) (1 adet):

Isin yiirtitilmesinde, parseller tizerindeki yer alti ve yer {istii yapilarn tespitinden sorumlu
tiniversitelerin Insaat mithendisligi mezunu olan miihendistir.

Mesleki deneyim siiresi; diploma tarihi (ilgili mithendislik meslek odast kayit tarihi veya ilgili
mithendislik tnvamyla resmi kurumlarda c¢alisma siirelerinden fazla olani dikkate alinarak) esas
alinarak, en az 3(ii¢) yilik mithendis olmak.

Benzer is deneyim siiresi;

Resmi Kurumlarin kamulastirma yapan birimlerinde, Insaat Mithendisi tinvaniyla en az 2(iki)
yillik deneyimli olmak,

Veya

Yurt i¢inde, Kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan kamulastimalar igin bedel takdiri
konusunda arastrma ve degerleme yapan firmalarda Mithendis olarak kamulastirmada bedel taktiri
alaninda en az 2(iki) yillik deneyimli olmak.

Veya

Sermaye Piyasast Kurulu mevzuatina gére, Degerleme Uzmanligr Lisans Belgesi sahibi ( son 5
yil icinde ti¢ farkli yilda en az tig adet degerleme raporu ve/veya deger tespit raporu ve/veya bilirkisi
raporu hazirlamis olmak (Degerleme Rapor ornegi sunulmasi zorunlu olup, raporlar yetkililerce
diizenlenmis agiklayici yazi ile birlikte verilecektir) olmak.

Veya

insaat Miihendisligi mezunu olup, Taginmaz Degerlemesi alaninda yiiksek lisans ve doktora
yapmis olmak,
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Miihendis (Harita Miithendisi/ Zivaat Miithendisi) (1 adet):

Isin  yiiriitiilmesinde, uzmanlik  alanlar ilgilendiren degerleme konularinda  sorumlu,
tniversitelerin Harita (Harita Kadastro, Jeodezi ve Fotogrametri, Geomatik) Mithendisi veya Ziraat
Miithendisligi Tarim Ekonomisi Béliimii mezunu veya Ziraat Miihendisliginin diger boliimlerinden ise
Tagmmaz Degerlemede yiiksek lisans veya doktora yapmus olan yardimer miihendistir.

Mesleki deneyim stiresi; diploma tarihi (ilgili mithendislik meslek odasi kayit tarihi veya ilgili
miihendislik tinvaniyla resmi kurumlarda calisma stirelerinden fazla olani dikkate alinarak) esas
almarak, en az 2(iki) yillik miihendis olmak.

Benzer is deneyim siiresi istenmemektedir.

Arazi ve Biiro Islemleri Elemani (Harita, Ziraat veya Insaat Teknikeri) (1 adet):

Isin arazi ve biiro islerinde ¢aligan, Universitelerin Harita, Ziraat veya Ingaat teknikerligi ol
lisans programlarinin birinden mezun teknikerdir.

Mesleki deneyim stiresi; diploma tarihi esas alinarak en az 2(iki) yillik tekniker olmak. -

Miihendis (Harita Miihendisi / Ziraat Miihendisi) veya Arazi ve Biiro Islemleri Elemant
(Harita, Ziraat veya Insaat Teknikeri) pozisyonlarindaki elemanlardan en az biri baska hicbir
isin personel listesinde bulunmamasi ve siirekli isin yiriitiildiigii bolgede bulunmasi zorunlu
personel olacaktir. Bu elemanin vasiflari isin 6zeligine gére kontrol teskilatinca belirlenecektir. Bu
konuda ytiklenicinin ve personelin yazili beyam: alinacak olup aksi bir durumun tespiti halinde
s6zlesmedeki personelin is yerinde bulunmamasi ile ilgili cezai islem maddeleri uygulanacaktir,

19.2- Teknik personeller i¢in istenecek belgeler:

e Teknik Personel Listesi,

e Teknik Personellerin Oz Gegmisleri,

e Diploma,

e Miihendislik Odasi Kayit Belgesi

o Ucretli Teknik Personellerin SGK Dokiimleri,

© Deneyimleri Gosterir Belgeler (is deneyim, hizmet dokiimii vb),

e Harita ve Ziraat Mithendisi meslek unvanli teknik personellerin ticretli olarak istihdam edilmesi
durumunda, ilgili Mithendislik Odasindan alinacak; baska bir gergek kisi olarak veya tiizel kisi
ortagi olarak mesleki faaliyet gostermediklerini belirten, ilk ilan tarihinden sonra almmig
belgeyi sunmalart zorunludur.

19.3- Hizmet Al lhaleleri Uygulama Yonetmeliginin 40.maddesine gore dlizenlenen bu
maddedeki hususlarm yerine getirilmemesi durumunda 4735 sayili Kanun’un ve Hizmet Isleri Genel
Sartnamenin ilgili hitkiimleri uygulanir.

SEKIZINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Telif Haklari, Ekler, Anket ve Rapor Formlar

Telif Haklar:

Madde 20 -Arastirma sonucunda toplanan verilerin ve hazirlanan raporun telif haklar: Idareye
aittir. Arastirma koordinatérii ve arastirmacilar, ancak idareden yazili veya sozli izin alarak arastirma
sonuglarini bilimsel toplantilarda tartismaya agabilirler veya bu konuda yapacaklart yaymlarda
kullanabilirler.
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Madde.21
Anket ve Rapor Formlar:

rmmemmmneees ~ BOLGESI'NDE KAPITALIZASYON ORANLARI VE ARAZI
GELIRLERININ TESPITINE ILISKIN MUHENDISLIK HIZMETLERI ARASTIRMASI
ANKET FORMU

ANKET TARIHI

iLi

ILCESI

KOYU

PROJE SIRA NO

PROJE ADI

ISLETMECININ ADI-SOYADI

TELEFONU

ANKETORUN ADI-SOYADI

KONTROLORUN ADI-SOYADI
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Tablo 2. isletmecinin Birinci Parselindeki Uriiniin (

TAS

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ) Uretim Mali

INMAZLAF

yeti

Uretim islemleri

islern
Tarihi

Kullamian Isgiicii ve Cekigiicii

isgiicil

Gekigiicl

Kullantlan

Saat | Tutar (1000 TL)

Saat Tutar (1000 TL)

Ekipmaniar

1. TOPRAK HAZIRLIGI

a.Birinci srim

b.ikinci siiriim

c.Uglinetl siiriim

d.Dordiinctl sirim

e.Besinci stirim

f.Altinci stirtim

g.Ekim veya dikim

ILBAKIM

a.Glbreleme

b.Capalama

c.Ara slirim

d.Sulama

e.llaclama

lN.HASAT-HARMAN

a.Hasat

b.Harmana tasima

c.Harman yapma

d.Tasima

e.Sap kesme

RS )

Tarla Kiras!i

A-TOPLAM MASRAF(TL)

KULLANILAN MATERYALLER

URETIM VE Fi

YATLAR

Cinsi

Miktar

Tutar (1000 TL)

Kg veya 1000 TL

TOHUM

URETIM Uriin)

MIKTARI

(Ana

FiDE

URETIM
MIKTARI

(Yan Uriin)

GUBRELER
Ure

SATIS FiYATI {(Ana Uriin)

SATIS FiYATI (Yan Uriin)

DAP

TSP

MUNAVEBE SISTEMI

Amonyum Nitrat (%26)

Sulu Arazi

Amonyum Nitrat (%33)

Kompoze (15.15.15)

Kuru Arazi

Kompoze (20.20.0)

Diger (oo )
Diger (oo )
Diger (oo )

Hayvan gibresi

MUCADELE iLACI

sU UCRETI
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TASINMAZLAR @

Tablo 3. isletmecinin ikinci Parselindeki Uriiniin (...............cooooevvuenn.., ) Uretim Maliyeti
Kullanilan isgiicii ve Gekigiicii
. . Islem isgiicii Gekigiicii Kullanilan
Uretim Iglemleri Tarihi Ekipmanlar
Saat | Tutar (1000 TL) Saat Tutar (1000 TL)

1.TOPRAK HAZIRLIGI

a.Birinci stirtim

b.ikinci siirtim

c.Ugiincii siiriim

d.Dérdiincti stirim

e.Besinci stirim

f.Altinci siiriim

g.Ekim veya dikim

1. BAKIM

a.Giibreleme

b.Capalama

c.Ara siirlim

d.Sulama

e.llaglama

f.DIger(cceicnienann )

IILHASAT-HARMAN

a.Hasat

b.Harmana tasima

c.Harman yapma

d.Tasima

e.Sap kesme

f.Diger(....ccoceaiinnn, )

Tarla Kirasi

A-TOPLAM MASRAF(TL)

KULLANILAN MATERYALLER

URETIM VE FiYATLAR

Cinsi Miktar | Tutar (1000 TL) Kg veya 1000 TL
URETIM (Ana Uriin)

TOHUM MIKTARI .

] URETIM (Yan Uriin)
FiDE MIKTARI
GUBRELER SATIS FiYATI (Ana Uriin)
Ure SATIS FIYATI (Yan Uriin)
DAP
TSP MUNAVEBE SISTEMi
Amonyum Nitrat (%26) Sulu Arazi
Amonyum Nitrat (%33)
Kompoze (15.15.15) Kuru Arazi

Kompoze (20.20.0)

DIGET (ississiisisnemmennenmsnens )
Diger (cooveveiiiiiiiinnn )
Diger (oooooveviiiiiieninnn )

Hayvan giibresi

MUCADELE iLACI

SU UCRETI
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Tablo 4. isletmecinin Ugiincii Parselindeki Uriiniin (

TAS

........................ ) Uretim Ma

|
INMAZLAR ‘ @

liyeti

Uretim islemleri

islem
Tarihi

Kullanilan isgiicii ve Cekigiicii

isgiicii

Cekigiicii

Kullanilan

Saat | Tutar (1000 TL)

Saat Tutar (1000 TL)

Ekipmanlar

1.TOPRAK HAZIRLIGI

a.Birinci siirim

b.ikinci siiriim

c.Uglincii siiriim

d.Dordlinci strim

e.Besinci stirim

f.Altinci stirim

g.Ekim veya dikim

I.LBAKIM

a.Glbreleme

b.Capalama

c.Ara sirim

d.Sulama

e.llaclama

f.DIger(c oo, )

II.LHASAT-HARMAN

a.Hasat

b.Harmana tasima

c.Harman yapma

d.Tasima

e.Sap kesme

£.DIGEN v, )

Tarla Kirasi

A-TOPLAM MASRAF(TL)

KULLANILAN MATERYALLER

URETIM VE Fi

YATLAR

Cinsi Miktar | Tutar (1000 TL) Kg veya 1000 TL
URETIM (Ana Uriin)

TOHUM MIKTARI

] URETIM (Yan Uriin)
FIDE MIKTARI
GUBRELER SATIS FiYATI (Ana Uriin)
Ure SATIS FiYATI (Yan Uriin)
DAP
TSP MUNAVEBE SISTEMI
Amonyum Nitrat (%26) Sulu Arazi
Amonyum Nitrat (%33)
Kompoze (15.15.15) Kuru Arazi

Kompoze (20.20.0)

Diger (coovveveiiiiiiinnn, )
Diger (ssinussonsimnmnsas )
Diger (e, )

Hayvan giibresi

MUCADELE iLACI

SU UCRETI

Tasinmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi
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Tablo 5. Isletmecinin Dordiincii Parselindeki Uriiniin (

TASINMAZLAR | @

) Uretim Maliyeti

Uretim islemleri

islem
Tarihi

Kullanilan isgiicii ve Gekigiicii

isglicii Cekigiicii

Kullanilan

Ekipmanlar

Saat | Tutar (1000 TL)

Saat Tutar (1000 TL)

1.TOPRAK HAZIRLIGI

a.Birinci siiriim

b.ikinci stirtim

c.Uclincii stiriim

d.Dérdinci siiriim

e.Besinci siirim

f.Altinci stiriim

g.Ekim veya dikim

ILBAKIM

a.Gubreleme

b.Capalama

c.Ara slirtim

d.Sulama

e.llaglama

IILHASAT-HARMAN

a.Hasat

b.Harmana tagima

c.Harman yapma

d.Tasima

e.Sap kesme

F.DIGEr(vrrorrrrrrreeeennn., )

Tarla Kirasi

A-TOPLANM MASRAF(TL)

KULLANILAN MATERYALLER

URETIM VE FiYATLAR

Cinsi Miktar | Tutar (1000 TL) Kg veya 1000 TL
URETIM (Ana Uriin)

TOHUM MIKTARI i}

] URETIM  (Yan  Oriin)
FIDE MIKTARI
GUBRELER SATIS FIYATI (Ana Uriin)
Ure SATIS FIYATI (Yan Uriin)
DAP
TSP MUNAVEBE SiSTEMi
Amonyum Nitrat (%26) Sulu Arazi
Amonyum Nitrat (%33)
Kompoze (15.15.15) Kuru Arazi

Kompoze (20.20.0)

DIGEr (sssesivsmnsmsonmsma )
Diger (covvoevveiieieen, )
Diger (cocvvvviieerinn )

Hayvan gibresi

MUCADELE iLACI

SU UCRETI

Tasinmaz Degerlemesi Mithendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi
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Tablo 6. isletmecinin Besinci Parselindeki Uriiniin (

TAS

INMAZLAF

) Uretim Maliyeti

Uretim iglemnleri

islemn
Tarihi

Kullarulan isgiicii ve Cekigiicil

isgiicii

Gekiglicil

Kullantan

Saat | Tutar (1000 TL)

Saat Tutar (1000 TL)

Ekipmaniar

1.TOPRAK HAZIRLIGI

a.Birinci slirim

b.ikinci stirim

c¢.Uctincii stirim

d.Dordinctt stirim

e.Besinci slirim

f.Altinci slirim

g.Ekim veya dikim

ILBAKIM

a.Glbreleme

b.Capalama

c.Ara siirim

d.Sulama

e.llaclama

£.DIGer(i ..o )

IILHASAT-HARMAN

a.Hasat

b.Harmana tasima

c.Harman yapma

d.Tasima

e.Sap kesme

f.oiger(. s )

Tarla Kirasi

A-TOPLAM MASRAF(TL)

KULLANILAN MATERYALLER

URETIM VE Fi

YATLAR

Cinsi

Miktar

Tutar (1000 TL)

Kg veya 1000 TL

TOHUM

URETIM Uriin)

MIiKTARI

(Ana

FIDE

URETIM
MIKTARI

(Yan Uriin)

GUBRELER
Ure

SATIS FiYATI (Ana Uriin)

SATIS FiYATI (Yan Uriin)

DAP

TSP

MUNAVEBE SISTEMI

Amonyum Nitrat (%26)

Sulu Arazi

Amonyum Nitrat (%33)

Kompoze (15.15.15)

Kuru Arazi

Kompoze (20.20.0)

Hayvan gibresi

MUCADELE iLACI

sU UCRETI

Tasinmaz Degerlemesi Mithendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi
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TASINMAZLAR

Tablo 7. isletmecinin Altinci Parselindeki Uriiniin (ooeeevr.veeeessvesveennnnn, ) Uretim Maliyeti
Kullanilan isgiicii ve Cekigiici
B ) islem isgiicii Cekigiicii Kullanilan
Uretim Iglemleri Tarihi Ekipmanlar
Saat | Tutar (1000 TL) Saat Tutar (1000 TL)

1.TOPRAK HAZIRLIGI

a.Birinci slirim

b.Ikinci stirim

c.Uglincii stiriim

d.Dérdlinci stirim

e.Besinci siirim

f.Altinci strim

g.Ekim veya dikim
1L.BAKIM

a.Glbreleme

b.Capalama

c.Ara slirim

d.Sulama

e.llaclama
F.DIGEr(.coveevrcvrrr )
HL.HASAT-HARMAN
a.Hasat

b.Harmana tasima

¢.Harman yapma

d.Tasima

e.Sap kesme
f.Diger(.....cccovnnn... )
Tarla Kirasi

A-TOPLAM MASRAF(TL)

KULLANILAN MATERYALLER URETIM VE FIYATLAR
Cinsi Miktar | Tutar (1000 TL) ) ) Kg veya 1000 TL
URETIM (Ana Uriin)
TOHUM MIKTARI )
. URETIM (Yan Uriin)
FIDE MIKTARI
GUBRELER SATIS FIYATI {Ana Uriin)
Ure SATIS FIYATI (Yan Uriin)
DAP
TSP MUNAVEBE SISTEMI
Amonyum Nitrat (%26) Sulu Arazi
Amonyum Nitrat (%33)
Kompoze (15.15.15) Kuru Arazi
Kompoze (20.20.0)
Diger (oo, )
Diger (oo )
Diger (..o, )

Hayvan glbresi
MUCADELE iLACI

SU UCRETI

Tasinmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 30
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TASINMAZLAR ‘ @

Tablo 9. Meyve Bahgelerinde (................. ) Uretim Dénemi Fiziki Girdi Kullanimi ve Uretim Maliyeti
X Kullanilan isgiicii ve Cekiglicii
. . Islem isaiicii Kigiici Kullanilan
Uretim Islemleri Tarihi ggucu Gekiglicd Ekipmanlar
Saat | Tutar (1000 TL) Saat Tutar (1000 TL)
1.BAKIM
a.Ara siirim

b.Tava yapma

c.Gibreleme

d.ilaglama

e.Capalama

f.Sulama

g.Budama

h.Gévde kiregleme

ILHASAT

a.Hasat

b.Toplama-temizleme

c.Pazara tasima

d.Ciplak Arazi Degeri

A-TOPLAM MASRAF(TL)

KULLANILAN MATERYALLER URETIM VE FiYATLAR
Kg veya 1000

Cinsi Miktar | Tutar (1000 TL) TL

FIDAN / GELiK / OMCA X X URETIM (Ana Uriin) MiKTARI

FIDE X X URETIM (Yan Uriin) MiKTARI

GUBRELER SATIS FiYATI (Ana Uriin)

Ure SATIS FIYATI (Yan Uriin)

DAP

TAP

Amonyum Nitrat (%26) ARA TARIMI-OT BiGME VARSA:

Amonyum Nitrat (%33) EKIiM ALANI (Da)

Kompoze (15.15.15) URETIM MiKTARI

Kompoze (20.20.0) SATIS FiYATI

YAPILAN ILAVE MASRAFLAR

Hayvan glbresi

MUCADELE iLACI

SU UCRETI

Tasinmaz Degerlemesi Mithendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 32
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TASINMAZLAR

Tablo 10. Meyvesiz AGachlc (....coovoeneee. ) Arazide Fiziki Girdi Kullanimi, Uretim Maliyeti ve Gelirler

Kullanilan isgiicii ve Cekigiicil

Kullantlan
Ekipmanlar

Tesis Dénemi ve istem

Uretim iglemleri Tarihi  |29HCl Gekiglicl

Saat | Tutar (1000 TL) Saat Tutar (1000 TL)

LYl
a.Ara sirim

b.Derin Strim

c.Dikim Yeri isaretleme

d. Cukur Acma ve Dikim

e.Glibreleme

1.Y1l
a. Ara Stirme

b. Sulama

c. Glbreleme

d. Budama

1. Yut
a. Ara Sirme

b. Sulama

c. Glbreleme

d. Budama

IV.-X. Yil
a. Ara Surme

b. Sulama

c. Glbreleme

d. Budama

e. Kesim

f. Tasima

g. Satis ve Pazarlama
A-TOPLAM MASRAF(TL)
KULLANILAN MATERYALLER URETIM VE FIYATLAR

Kg veya 1000
Cinsi Miktar | Tutar (1000 TL) TL

FiDAN / CELIK URETIM (Ana Uriin) MIKTARI
FiDE URETIM (Yan Oriin) MIKTARI
GUBRELER SATIS FIYATI (Ana Uriin)
Ure SATIS FIYATI (Yan Uriin)
DAP
TSP

ARA TARIMI-OT BICME
Amonyum Nitrat (%26) VARSA:

Amonyum Nitrat (%33) EKIM ALANI (Da)

Kompoze (15.15.15) URETIM MIKTARI

Kompoze (20.20.0) SATIS FiYAT!

Diger (v ) YAPILAN iLLAVE MASRAFLAR

DI ) PARSEL NO__ _
EKONOMIK IDARE SURESI
DI R ) (YIL)

Hayvan giibresi
MUCADELE iLACI
CiT MALZEMELERI
SU UCRETI

OS]
(S
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TASINMAZLAR

Tablo 11. isletmecinin Cayir Arazisinde Uretim Maliyeti ve Gelirlari

Tesis ve
Uretim Islemleri

islem
Tarihi

Kullanlan Isgiici ve Gekigiici

isglicii

Cekigiicli

Saat | Tutar (1000 TL)

Saat Tutar (1000 TL)

Kullanilan
Ekipmanlar

1.TESIS iISLEMLERI

a.Birinci stirlim

b.Ikinci stirtim

c¢.Uglinct siirim

g.Ekim veya dikim

iILBAKIM-URETIM

a.Glbreleme

b.Capalama

c.Ara sirim

d.Sulama

e.llaglama

fDiger(...covvvviiiennnn. )

IILHASAT-HARMAN

a.Bicme

b.Harmana tagima

c.Kurutma

d.Balya Yapma

e.Depolama

Aol (A )

g.Cayir Arazi Kirasi

A-TOPLAM MASRAF(TL)

KULLANILAN MATERYAL

Cinsi

Miktar

Tutar (1000 TL)

Kg veya 1000
TL

TOHUM

URETIM (Yas Ot) MIKTARI

FiDE

URETIM (Kuru Ot) MIKTARI

GUBRELER

Ure

SATIS FIYATI

DAP

TSP

Amonyum Nitrat (%26)

Amonyum Nitrat (%33)

Kompoze (15.15.15)

Kompoze (20.20.0)

Dider (oo )
Diger (oo )
Diger (oo )

Hayvan glibresi

MUCADELE iLACI

SU UCRETI

Tasinmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi
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Tablo 12.Glizergah Uzerindeki Kdylerde Ortakgilik Kosullar

TASINMAZLAR

Uriinler

Mal Sahibine
Diigsen Masraflar *

Ortakgiya

Diisen Masraflar *

Uriiniin Paylasimi

Mal Sahibi(%) | Ortakgi (%)

* Masraflar driinlere gore tek tek fiziki ve parasal degerleri ile sorulacaktir,

Tablo 13.Giizergah Uzerindeki Kéylerde Arazi Kiralari ve Kiracilik Kogullari

Arazi
Nevileri

Ayni Kira
(TL/da)

Nakdi Kira
(TL/da)

Aciklamalar

Kuru Tarla
Arazisi

Sulu Tarla
Arazisi

Kuru
Yamag

Sebze
Arazisi

Meyve
Arazisi

Cayir

Tasinmaz Dederlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi
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TASINMAZLAR

Tablo 14. Karayolu Glizergahindaki Kéylerde Son Bir Yilda Tarim Arazisi Alim-Satim Degerleri

Arazi Bayaklaga Dekar Satis Fiyati Toplam Satis | Satis Tarihi
Nevi (Da) (TL/da) Degeri (TL)

Kuru Tarla Arazisi

Sulu Tarla Arazisi

Meyve Bahcesi

Sebze Arazisi

Bag Arazisi

Cayir Arazisi

Yonca Arazisi

Adaclik Arazi

Sera

Diger Araziler

15. Arazi satigi yaptiysaniz, satisini yaptiginiz arazileri nasil elde etmistiniz?

a) Miras yoluyla aileden intikal ()
b) Satin alma ()
¢) Hazineden satin alma ()
d)Tarim reformu ile dagitilan arazi ()
e) Diderleri (Belirtiniz)...................cc o,

16. Arazi satisl yaptiysaniz, arazi satis nedenleriniz nelerdir?

a) Araziyi isleyebilecek alet ve makinaya sahip olmama ()
b) Araziyi isleyebilecek yeterli isgticuniin olmamasi ()
¢) Arazinin verim duizeyinin yeterli gorilmemesi ()
d) Ciftgilifin meslek ve is olarak cazibesini yitirmesi ve bu alani terk etme ()
&) Arazinin surekli olara dogal afetlere maruz kalmasi ()
f) Arazinin gok parcall ve daginik olmasi ()
g) Borglarin 6denememesi nedeniyle arazilerin zorunlu olarak satiimasi (kendi istegi ile) ()
h) Borglarin 6denememesi nedeniyle arazilerin zorunlu olarak satilmasi (icra yoluyla) ()
INKéyden baska sehirlere/llkelere goc etme ()
i)Komsu arazi sahipleri ile yaganan sorunlar ()
j)Eve/arazilerine daha yakin baska bir tarla satin alma ()

K) Diger nedenler (Belirtiniz)

17. Satigini yaptiginiz araziyi kag yildan beri igletiyordunuz?

18. Satisini yaptiginiz arazileri kim veya kimler satin aldi?
a)Koydeki komsular

b)Koy disindaki kisiler

¢)Akrabalar

d)Kiraci ve ortakeilar

e)Koy disindan gelip kéye yerlesenler

f) Digerleri (Belirtiniz)

o e e,
e N e e e

s
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TASINMAZLAR

19. Koyunlzde tarim arazileri satis sikhdi nedir?

a)yYilda ... adet tarim arazisi satisi olur ()
b)Her yil satis olmaz ()
c¢) Digerleri (Belirtiniz)

20.Sizce tanim arazilerinin satis degerlerini etkileyen faktérler nelerdir?
a)Tarim arazilerinin verimliliginin yuksek olmasi

b)Tarim arazilerinin tapu ve kadastro igslemlerinin yapiimis olmasi
c)Arazilerin yol durumunun iyi ve ulasiminin kolay olmasi

d)Arazi satin alanlara 6demede kolaylik saglanmasi

e)Arazi satanlarin borglu olmasi ve satisi zorunlu olarak yapmalari
f)Arazi satin alanlarin tutum ve davranislar

g)Yakin akraba ve/veya arkadaslarin arabuluculuk yapmasi
h)Arazilerin genisligi

NAlicilarin ve saticilarin yakinlk dereceleri

i)Diger nedenler (Belirtiniz)

AAA
— e e

21.Arazilerinizin satiginda karsilasti§iniz sorunlar nelerdir?

a)Koyde tarim arazisi almak isteyenlerin ¢ok az sayida veya hig olmamasi
b)Tarim arazilerinin tapu ve kadastro islemlerinin yapiimamis olmasi
c)Arazilerin tapu ve devir islemlerinin fazla ve maliyetlerinin ylksek olmasi
d)Tarim arazilerinin hisseli olmasi

e)Arazi satisinda herhangi bir sorun yasanmamasi

f)Diger nedenler (Belirtiniz)

22. Arazilerinizin satisint ne kadar bir slre icinde gerceklestirebildiniz?
a)Satis karari verdikten sonra hemen (1-4 hafta icinde) satild

b)1-3 ay i¢inde satild

¢)3-5 ay i¢inde satild

d)5-12 ay iginde satildi

€)Bir yildan daha uzun bir stire icinde satildi

f.Digerleri (Belirtiniz)

o o —
e N Nt N e

23.Sizce koyunlzde tarim arazilerinin satis degerlerinde gelecek yillarda nasil bir degisme olur?
a)Gelecek yillarda tarim arazilerinin degerleri hizla artacak

b)Gelecek yillarda tarim arazilerinin dederleri normal olarak artacak

c)Gelecek yillarda tanim arazilerinin degerleri hizla azalacak

d)Gelecek yillarda tarim arazilerinin degerleri normal olarak azalacak

e)Digerleri (Belirtiniz)

o —
e e

24. Sizce asagidaki arazi tlrlerinin gergek degeri ne kadardir? (TL/da)
Tarla (Sulu): Meyve Bahcesi:

Tarla (Kuru): Bag :

Cayir : Agdaclik

25 Tarnm arazilerinin kamulastirilmasi ile ilgili dustnceleriniz nelerdir? Agiklayabilir misiniz?
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TASINMAZLAR |

KAMULASTIRILAC AK TASINMAZIN KIYMET TAKDIR RAPORU

TCH Parsel Mo

Kamulagtrmann Konusy

Tasimmmaz Degerlemesi Mithendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi

il Pafta Mo, Tapu Alani (r}
llgeci Ada Ho. Hesaplanan Alan (m™}
Kaﬁyﬁ ParzelMo. Karmulagtintacak Alan {m
liahallesi Cinsi ve Mewi Solda Kalan Alan (™)
tDcavir Alan Fili Bururmu Sagda Kalan Alan (m*)
Malik Bilgileri
Adt Soyad Baba Adi Hisze Oram Adi Sovadi Baba Adi Hisse Oram
Krymetine etki etmis unsurlar ve iifakar (7L} 0.00
EmlakVergisi Beyan “ilive Beyan Tard 0.00"
Emlak VergisiBeyan Degeri 0.00"
Kamulagtrma Tarihinden resmi makamlarca yaplmig kmet takiirleri (TL/m*) D.DO"
Arsalarda Kamulastirma glniinden dncekitzelamac olmayan emeal satislara ghre satig degeri (7L} 0.0U"
“aygn Minavebe Sistemi Arazierde Kamulastirma ik Oralama Net Geliri (Tlida) 0_00"

Tarihinde Halihazrda Kapitalizasyon Faiz Orani (%)} 0.0D”

Getirace i Net Gelir Giplak Toprak Deferi (TLint) 0.00]
Bedelin Tezpiinde etkili Olacak Dijer objekif Unsurlar ve Dedere Etkisi (%} 0.00"
Kamulastrma Bedeline Esas Arazi Birim Degeri (TLm?) 0.00]
Arta Kalan Kismin Kiymetinde Karrulagtirma Sebebide Obugan Artg veys Elsitig (TL) 0.00"
Kamulagtrmaya Esas Zemin Bedali (TL} 0.00"
Agdadar ign vikip Tagimak Uzere Knmette Vaplaoak Tenzilat (%) 0.00“
Afag Bedell (1L) 0.00
rapiEnkaz Bedeli{TL) D.UO"
VapiBedeli (TL} 0.00"
Uriin Bedali (T1.} o.cm"
Toplam Kamulastirma Bedeli (TL) .00
T Enkaz A Banbing ainir,
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TASINMAZLAR

Tespit Edilen Miisiemilat Takdir Bilgileri

TCK Parsel No

LKamuIagtwmamn Konusu

i Pafta No. Tapu Alani{m?)

llgesi Ada No. Hesaplanan Alan{m?)
Koyl Parsel No. Kam. Alan(m?)
Mahallesi Cinsi ve Nevi Solda Kalan Alan(m?)
Miicavir Alan Eilli Durumu Sapda Kalan Alan(m?)

Taginmazin Uzerindeki Uriinler

Kamulastirma Sinir
Tek ve Cok Yillik UriinGn Ad iginde Kalan Afan Adedi Yas) Birim Bedeli Toplam Tutar)

Taginmaz Uzerindeki Agaglar
Cinsi Aciklama Yasi Miktan Birim Bedel Toplam Tutar

Taginmaz Uzerindeki Yapilar

Cinsi Yapt Malzemesi |Yasi Yipr.(%) Olgileri Agiklama Birirn Bedeli] Toplam Tutar
Sayfa Toplami
TOPLAM
12.6.2017
KOMISYONBASKANI Ove Uve
Tasinmaz Dederlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 4?2
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TASINMAZLAR

TESPIT FORMU

Karayollarn Genel MUdUrUBUNCE .o vapimi nedeniyle kamulastirmaya tabii tutulan, ... i, vreenevniieienns ilgesi, v Mahallesi, .o Pafia,
........... Ada, ........... Parsel No'lu tagimazin dzellikler ve lizerindeki ekili mahsul, dikili afaclar ve yapilar heyetimizce tespit edilmistir.
iTagmmazin Fiili Kullanim Durumu Taban Suyu
IVerimli Toprak Sel, Su Baskini, Deprem
Taslik Sorunu NGfus Yoguniugu
[Ulagim Durumu Sulama Durumu
Toprak Verimliligi [Uygulanan M. Sistemi
limar - Miicavir Alan Durumu I Kiylya Rekreasyon Ala, Yakinhig
Topografik Yapi (Egimi,Yonii) Parselin Yola Cephesi
Belediye Hizmetlerinden Yararlanma Durumu
Var Yok Var Yok
Su Hizmeti Aydinlatma Hizmetler
Kanalizasyon Hizmeti Diger Hizmetler
Cop Toplama ve Cevre Temizligi Arazilerin Etrafi Meskun mu?
[lUlagim ve Yol Hizmetleri
Tasinmazin Uzerindeki Tek Yillik ve Cok Yilhk Uriinler
Kamulastirma Siniri
Tek ve Gok Yillik Urtintin Adi Iginde Kalan Alan Adedi Yasi Distinceler
Resmi ve Ozel Kurumlardan Tasinmaz Uzerindeki
Alinan Veriler (TL/m2) Agaclar
San. Tic. Odasi Cinsi Yasl Miktari Distnceler
J[Emlak Biirolan
Tapu Sicil Md.
IBelediye
Imuntarik
Tanm MOdarlago
Tasinmaz Uzerindeki Yapilar
Cinsi Yapi Malzemesi Yast Olgileri Distinceler
12.6.2017
43
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TASINMAZLAR

BINA INSAAT ISLERINDE FiZIKSEL GERCEKLESME ORANLARI
1) TARIM VE HAYVANCILIK BINALARI

1-1) Kiiclikbas Besiciligi

GERCEKLESME ORAN (%)
1 Subasman’a kadar 15
2 Zemin kat (Betonarme betonu, duvarlar) 26
3 Catt + catr Ortiisa 42
4 Kapi ve pencere dogramalari 4
5 ic siva 3
6 Dis siva 3
7 Boya badana 1
8 Déseme kaplamalari 1
9 Elektrik tesisat 1
10 Sthhi tesisatl 1
11 Miiteferrik isler 3
TOPLAM 100
1-2)  Biyikbas Besiciligi
GERCEKLESME ORAN (%)
1 Subasman'a kadar 17
2 Zemin kat (Betonarme betonu, duvarlar) 26
3 Gatr + cati 6rtusu 38
4 Kapi ve pencere dogramalari 6
5 i siva 3
6 Dis siva 3
7 Boya badana 1
8 Déseme kaplamalari 1
9 Elektrik tesisati 1
10 Sthhi tesisat 1
11 Miteferrik isler 3
TOPLAM 100
Tasimmmaz Degderlemesi Mithendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 44
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1-3)

Yumurta Tavukculugu Kiimesleri

TASINMAZLAR l@

GERCEKLESME ORAN (%)
1 Subasman'a kadar 15
2 Zemin kat (Betonarme betonu, duvarlar) 20
3 Cati + cati Ortlist 40
4 Kapive pencere dogramalari 4
5 I¢csiva 3
6 Dis siva 3
Z Boya badana 1
8 Kaplamalar 4
9 Elektrik tesisati 5
10 Sthhi tesisati 2
11 Muteferrik isler 3
TOPLAM 100

2) SANAYi TESISLERI-FABRIKA BiNASI

GERCEKLESME KLASIK (%) PREFABRIK (%)
1 Subasman'a kadar 10 10
2 Kaba insaat 21 26
3 Cati- Celik 35 -
Cati - Prefabrik - 30
4 Kapive pencere dogramalari 5 5
5 I¢ siva 3 3
6 Dis siva 3 3
7 Boya badana 4 4
8 Kaplamalar 6 6
9 Elektrik tesisati 4 4
10 Sihhi tesisati 5 5
11 Miteferrik isler 4 4
TOPLAM 100 100

3) SOSYAL TESISLER VE BU OZELLIGE UYGUN FAZLA KATLI FABRIKA BINALARI
3-1) Bodrumsuz Zemin (Tek) Katli Binalar

GERCEKLESME KALORIFERSIZ (%) | KALORIFERLI (%)

1 Subasman 12 11
2 Zemin kat 33 30
3 Cati 15 14
4 Kapive pencere dogramalari 10 9
5 Ig siva 4 4
6 Dis siva 3 3
7 Boya badana 3 3
8 Kaplamalar 7 6
9 Elektrik tesisati 4 4
10 Sihhi tesisati 6 5
11 Kalorifer tesisati - 8
12 Muteferrik isler 3 3

TOPLAM 100 100
Tasinmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 45
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3-2) Bodrumsuz Zemin ve Birinci Kath Binalar

TASINMAZLAR

GERCEKLESME KALORIFERSIZ (%) | KALORIFERLI (%)
1 Subasman 10 8
2 Zemin kat 18 17
3 Birinci kat 18 17
4 Cati 12 11
5 Kapive pencere dogramalari 12 11
6 I¢ siva 4 4
7 Dis siva 3 3
8 Boya badana 3 3
9 Kaplamalar 7 6
10 Elektrik tesisati 4 4
11 Sthhi tesisat 6 5
12 Kalorifer tesisati - 8
13 Muteferrik isler 3 3
TOPLAM 100 100

3-3 )Bodrumsuz Zemin, Birinci ve ikinci Kath Binalar

GERCEKLESIME

KALORIFERSIZ (%)

KALORIFERLI (%)

Subasman

9

8

Zemin kat

11

10

Birinci kat

12

ikinci kat

12

Cat

9

Kapi ve pencere dogramalari

—_
[

i¢ siva

Dig siva

O |NOO|UN~hIWIN|F-

Boya ve badana

=
o

Kaplamalar

[N
[EE

Elektrik tesisatl

SR
N

Sihhi tesisati

[3EY
w

Kalorifer tesisatt

[T
=N

Muteferrik isler

Wwicol|HL|V|W|lWwW|

TOPLAM

100

3-4) Bodrumlu Zemin Kath Binalar

GERCEKLESME

KALORIFERSIZ (%)

Temel

7

KALORIFERLI (%)
6

Bodrum kat

17

16

Zemin kat

22

20

Cati

12

11

Kapi ve pencere dogramalar

12

11

I¢ siva

N

EAN

Dis siva

Boya badana

O[O U1 DI W N =

Kaplamalar

Elektrik tesisati

Sihhi tesisat

Kalorifer tesisatt

Miteferrik isler

TOPLAM

QW o B wlw

[
o

QWL o WwWw

Y
(=]

Tasinmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi
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3-5) Bodrumlu Zemin ve Bivingi Kath Binalar

TASINMAZLAR

GERCEKLESME KALORIFERSIZ (%) | KALORIFERLI (%)
1 Temel 7 6
2 Bodrum kat 9 8
3 Zemin kat 15 14
4 Birinci kat 15 14
5 Catl 11 10
6 Kapi ve pencere dogramalarn 12 11
7 I¢ siva 4 4
8 Dis siva 3 3
9 Boya badana 3 3
10 Kaplamalar 8 7
11 Elektrik tesisati 4 4
12 Sihhi tesisati 6 5
13 Kalorifer tesisati - 8
14 Muteferrik isler 3 3
TOPLAM 100 100

3-6) Bodrumlu Zemin, Birinci ve ikinci Katli Binalar

GERCEKLESME KALORIFERSIZ (%) [ KALORIFERLI (%)
1 Temel 6 5
2 Bodrum kat 6 6
3 Zemin kat 10 9
a4 Birinci kat 12 11
5 Ikinci kat 12 11
6 Cati 9 8
7 Kapi ve pencere dogramalari 12 11
8 I¢ siva 4 4
9 Dis siva 3 3
10 Boya badana 3 3
11 Kaplamalar 10 9
12 Elektrik tesisat 4 4
13 Sihhi tesisati 6 5
14 Kalorifer tesisati - 8
15 Muteferrik isler 3 3
TOPLAM 100 100

3-7) 5-8 Kath Binalar (Bodrum Dahil)

GERCEKLESME KALORIFERSIZ (%) [ KALORIFERLI (%)

1 Kabainsaat 46 42
2 Cati 6 6
3 Dogramalar 11 10
a I¢ siva 5 5
5 Dis siva 2 2
6 Boya ve badana 3 3
7 Kaplamalar 9 8
8 Elektrik tesisati 4 4
9 Sihhi tesisati 6 6
10 Kalorifer tesisat - 7
11 Muteferrik isler (Asansor tesisati dahil) 8 7

TOPLAM 100 100
Tasimnmaz Degerlemesi Mithendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 47
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3-8) 8 Kattan Daha Fazla Binalar

TASINMAZLAR

GERCEKLESME KALORIFERSIZ (%) | KALORIFERLI (%)

1 Kaba insaat 45 40
2 Cati 5 5
3 Dogramalar 12 11
4 I¢ siva 5 5
5 Dis siva 2 2
6 Boya ve badana 3 3
7 Kaplamalar 9 9
8 Elektrik tesisati 4 4
9 Sthhi tesisat 6 6
10 Kalorifer tesisati - 7
11 Muteferrik isler (Asansor tesisati dahil) 9 8

TOPLAM 100 100
Tasmmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 48
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PAFTANO
ADA PARSEL NO,
MAL SAHIBI

KOYU I MAHALLESI :

TASINMAZLAR 'o

Kamulaglirma sinir

Bina K1
(0/6)

910

EKISEN @a’ s
13+620.00
- ~ YAPI KAT YAPININ |  TOPLAM YAPI TOPLAM .
AGIKLAMALAR
NO ADETI cinsl YAPI ALANI KAM.ALAN KAM.DISI ALANI
5 ¢ 2 kalli betonarme yapi zemin kat depo olarak kullanilmakla dig
1 2 elonarmie kal 87.91 m2 87.91 m2 ¢ cephesi sivali ve boyali iizeri belonarme ddgeme yapi 10 yillik
2 kalli betonarme yapi 1.kal konut olarak kullamlmakla dig
2 2 Belonarme 1.kat 128.01 m2 128.01 m2 cephesi swall ve boyali iizeri belonarme dogeme yapi 10 yillik
3 = Belon 17.09 m2 17.09 m2 Belonarme balkon yapi 10 yillik
4 % Beton 4.20m2 4.20m2 s Betonarme merdiven yapi 10 yillik
Foseplik gukuru Igin makine ile yapilan serl kaya kazilmasi
5 - Kaya kazisi 21.88m3 21.88m3 h=250m Alan = (3.50 X 2,50  2.50 ) = 21.88 m3
Not : Foseplik qukuru kayalikta kazildigi igin yanlanna ve tizerine
herhangi bir malzeme kullanilmanighir.
Kamulaslirma igerisinde 1 adel h = 8 ml yiiksekliginde demir
6 2 Monte ve denionle 1 Adet 1 Adet - boru iizerinde sac tablolu pano kalmakladir baska biryere
B I e ____ll monte ve demonle edilebilir. Toplam kablo vzunlugu L =7mt

Tasinmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi
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KOYU / MAHALLESI
ADA/PARSEL NO

TASINMAZLAR l@

YAPI NO 1
YAPININ CiNSi : | BETONARME
KULLANIM AMACI - |DEPO
OLGULERI :187.91 m2

KAT ADEDI |2 (Zemin kat)
YASI -[10

YAPI SINIFI /B

déseme yapi 10 yilhk

Diigiinceler : 2 kath betonarme yapi zemin kat depo olarak
kullanmimakta dis cephesi sivali ve boyali lizeri betonarme

Cevre ve sehircilik bakanhginin birim fiyatlari kullanilarak hesaplanmigtir

Eksik imalat % si

déseme yapi 10 yilhk

Diigtinceler : 2 kath betonarme yapi 1.kat konut olarak
kullanilmakta dis cephesi sivali ve boyali lizeri betonarme

Yapi Sinifi /B Temel 10 %0

1 m?Bedeli 750.00 TL Z kat 18| %0

Yapi Alani 9.10 X 966 = 87.91 m? BirinciKat | 18| %0

Yapi Bedeli 87.91 x 750.00 =Y 6592950 TL Cati 12| %0

Eksik imalat %13 : 6592950 x 0.13 = 857084 TL Dograma 12| %0

Yapi Bedeli ¥ 65,929.50 7857084 =% 5735867 TL icsiva 4 %0

Yipranma Orani %10 : 57,358.67 X 0.10 = 573587 TL Dis siva 3|1 %0

Yapi Bedeli ¥ 57,35867 - 7573587 =% 5162280 TL Boya badana| 3 | %3

Enkaz Bedeli % 0 5162280 x 000 = 0.00 TL Kaplamalar | 7 | %7
Elektrik Tes. | 4 % 0

Yapi Kamulastirma Bedeli 51,622.80 - 000 = 51,622.80 TL ;T;::;T:t 2 :ﬁg
Toplam 100| % 13

YAPI NO 12

YAPININ CINSI . |BETONARME

KULLANIM AMACI : |KONUT

OLGULERI :[128.01 m2

KAT ADEDI ‘(2 (1.kat)

YASI 110

YAPI SINIFI s A

Cevre ve sehircilik bakanhginin birim fiyatlari kullanilarak hesaplanmigtir

Eksik imalat % si

Yap! Sinifi /A Temel 10] %0
1 m?Bedeli 1,100.00 TL Z kat 18| %0
Yapi Alani 128.01 X 1.00 = 128.01 m? Birinci Kat | 18| %0
Yapi Bedeli 128.01 x 1,100.00 =7140,811.00 TL Cati 121 %0
Eksik imalat % 3 140,811.00  x 0.03 = 422433 TL Dograma 121 %0
Yapi Bedeli :7140,811.00 - 7422433 =7136,586.67 TL icsiva 41 %0
Yipranma Oranl % 10 : 136,586.67 X 0.10 = 1365867 TL Dis siva 3|1 %0
Yapi Bedeli :7136,586.67 - "3,65867 =7122,928.00 TL Boya badana| 3 | %3
Enkaz Bedeli % 0 122,928.00 x 0.00 = 0.00 TL Kaplamalar | 7 | %0
Elektrik Tes. | 4 | %0

. Sih.Tesisat 6| %0

Yapi Kamulastirma Bedeli 122,928.00 - 0.00 = 122,928.00 TL MnferitIs. 3| %o
Toplam 100| % 3

Tasimmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi 51
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TASINMAZLAR ‘ @

2022 yili tasinmaz degerlemesi miihendislik hizmetleri teknik sartnamesi 2(iki) niisha olarak
hazirlanmig ve onaya sunulmustur. (24.03.2022)

DUZENLEME
e, 4&59—
bru TURAN CAKIR Fatma YAVAS Ca ACEMI
Protokollii Isler ve Prog. Sefi Taginmaz Degerleme Sefi Tas. Deg. Sb. Md. Yrd.
KONTROL

ONAY

2005 12022

Abdullah ALEMDAROGLU

Taginmazlar Dairesi Bagkani

Tasinmaz Degerlemesi Miihendislik Hizmetleri Teknik Sartnamesi
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